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Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. ZN 1/2013

uzaviena podle zdkona €. 116/1990 Sb., o ngjmu a podndjmu nebytovych prostor
ve znéni pozdéjsich piedpist

I. Smluvni strany

Vieobecni zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

jejimz jménem jedna feditel Ing. Zdenék Kabatek

k podpisu této smlouvy je povéfen Ing. Jiti Kofinek, feditel Regiondlni pobocky Brno,
pobocky pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysoc¢ina

IC: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni: GE Money bank, a. s.,

¢islo uctu: 172201028/0600

(dale jen: ,,pronajimatel®)

Roman Sindela¥, nar. | NEG<NGEG

s mistem podnikani PSC 671 31 Unanov 15

ICO: 76102351

DIC: cZ i

podle ZL vydaného Méstskym tfadem Znojmo, obecnim Zivnostenskym tfadem &.j.
SMUZN 1528/2008, ev. ¢. 371301-24989

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s

¢. uctu:

(déle jen: ,,najemce®)

II. PFedmét najmu

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti, tj. domu €. p. 695 v obci Znojmo,

ulici Videriskd 49, zapsané v listu vlastnictvi ¢. 6624 u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Znojmo.

. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci ve vySe uvedené nemovitosti do ndjmu nebytové

prostory — mistnost 3.10 v3 nadzemnim podlazi o celkové vyméfe 25,99 m® jako
kancelaiské prostory. Clenéni nebytovych prostor a jejich pudorys je obsaZen v nakresu,
ktery je nedilnou soucésti této smlouvy v pfiloze ¢. 3.

. N4jemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem piedmétu ndgjmu a pfijima jej do najmu jako

vhodny pro ucely popsané v této smlouvé. Ndjemce ma pravo uzivat i spoleéné prostory
budovy v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostort.

. Podrobny popis nebytovych prostori a jejich stav ke dni pfedani je uveden v pfedavacim

protokolu, podepsaném obéma smluvnimi stranami, ktery tvoii piilohu ¢. 2 této smlouvy.

ITI. Doba niajmu

. Najem je sjednan na dobu neur¢itou, s uéinnosti od 1. 5. 2013.
. Ndjem skon¢i pisemnou dohodou smluvnich stran ¢i pisemnou vypovédi dle zakona ¢&.

116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a po¢ind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po

mésici, v némz byla vypovéd’ doruena druhé smluvni strané.



IV. Ndjemné a platebni podminky

1. Najemné se stanovi dohodou podle zak. ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd¢jsich
predpist, a ¢ini 25 990,00 K& roéné. Ndjemné je splatné ctvrtletné dle splatkového
kalendafe (pfiloha ¢. 1 smlouvy) vzdy do 10. dne prvniho meésice pfislusného
kalendainiho c¢tvrtleti.

2. Pronajimatel je opravnén sjednané ndjemné vzdy k 1. Cervenci piislusného kalendainiho
roku zvy$it o miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem za pfedchozi kalendéini
rok

3. Dojde-li ktakovym zménam podminek nebo cen, Ze vySe stavajictho ndjmu bude
vzhledem k nim nedostate¢nd, pronajimatel s ndjjemcem mohou dohodnout novou vysi
najmu, a to formou dodatku k této smlouvé.

4. Pii skonCeni ndgjmu dle této smlouvy ke dni, jenZ neni poslednim dnem ctvrtleti, nalezi
pronajimateli ndjemné za pomérnou ¢ast doby trvani najmu.

5. 'V souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu poskytuje pronajimatel najemci zbozi a sluzby
v tomto rozsahu: dodavku tepla a teplé vody, dodavku elektrické energie, dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, uklid spoleénych prostor a likvidaci tuhych komunalnich
odpadu.

6. Skute¢né néklady za ceny zbozi a sluzeb budou pronajimatelem vyuctovany na zakladé
faktur obdrzenych od jednotlivych dodavatelt zbozi a sluzeb nejpozdéji vSak do 31.3.
nasledujiciho roku. Ve lhité 14 dnt od data doruceni vytaétovani ndjemci smluvni strany
provedou vyrovnani pfipadnych nedoplatkt a preplatki

7. VysSe urokd zprodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist, kterym se stanovi vySe urokl z prodleni a poplatkli z prodleni podle
obc¢anského zakoniku.

V. Ucel najmu

Pifedmét ndjmu se pronajiméd za GCelem zajiStovani piijmu, vydeje a oprav PZT. Pfipadna
zména vyuziti predmétu najmu musi byt schvalena pronajimatelem, ktery se musi vyjadfit do
10 dnti po ptedloZeni pisemného pozadavku néjemce.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel:

a) je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zptsobilém ke
smluvenému uzivani. Za timto G¢elem je pronajimatel opravnén za pfitomnosti
najemce nebo jeho zastupce vstoupit do pfedmétu ndgjmu v béznych provoznich
hodinach,

b) se zavazuje zabezpecCovat fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
nebytového prostoru spojeno,

¢) se zavazuje, Zze najemci umozni po celou dobu trvani najmu neruseny a bezplatny
pfistup pro jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby a zékazniky.



2. Najemce:

a) je opravnén vyuzivat pfedmét nagjmu v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy,
touto smlouvou a svym piedmétem ¢innosti po celou dobu trvani najmu,

b) je povinen v pronajatych nebytovych prostorach udrzovat obvykla bezpe¢nostni a
protipozarni opatfeni a dodrzovat obecné zavazné predpisy na useku bezpec¢nosti a
protipozarni ochrany, vztahujici se ke zpusobu uzivani pfedmétu ndjmu, déle
predpisy hygienické a dalsi,

¢) je povinen piedmét najmu fadné uzivat v souladu s dohodnutym tcelem, pecovat o
jeho udrzovéni, hradit néklady spojené sbéznym udrzovanim a opravami
nebytovych prostori po vzajemné dohodé v rozsahu stanoveném analogicky jako
pro nijemce bytl nafizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., ve znéni pozd¢€jsich piedpist,
kterym se provadéji néktera ustanoveni obcanského zakoniku,

d) zmény v nebytovych prostorech, véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patfi
pronajimateli, je najemce opravnén provadét pouze po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele ve formé dodatku k této smlouvé. Souhlasu pronajimatele
je tieba rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho zafizeni,

e) muze pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu tieti osobé na
dobu urcitou jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

f) je povinen umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do pronajimanych
prostor za ucelem kontroly stavu téchto prostor,

g) je povinen fidit se provoznim a domovnim fadem budovy, ve které se predmét
n&jmu nachazi, ktery tvofi pfilohu ¢. 4 této smlouvy,

h) je povinen po skonceni ndjmu pifedat pfedmét najmu pronajimateli vyklizeny,
vyCistény a se vSemi kli¢i, a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej
ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni — véetné dodate¢nych zmén, které
provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdé€ji do 5 pracovnich dni po
skonceni ngjmu. O stavu piedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi
stranami sepsan piedavaci protokol.

VII. Odpovédnost za Skodu

Ochrana veskerého majetku ndjemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou,
poskozenim nebo znienim a jeho pojisténi je vyluéné véci najemce a jeho naklad.
Pronajimatel neodpovida za odcizeni jakéhokoliv majetku ndjemce umisténého
v pfedmétu ndjmu ani neodpovida za jiné Skody, které by ndjemci, jeho pracovnikiim
nebo obchodnim partnerim, vznikly v souvislosti suZivanim pfedmétu najmu, a
s vyjimkou pfipadi, prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

N4jemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti
nebo provozu jak na objektu jako celku, tak v uZivanych nebytovych prostorach.
Najemce soucasné prohlasuje, Ze vedle zakonného pojisténi ma téZ uzavienu pojistnou
smlouvu odpovédnosti za zptisobené Skody.

VIII. Zavére¢na ujednani

Pokud neni vtéto smlouvé ujedndno jinak, fidi se pravni vztahy ucastnikii obecné
zavaznymi predpisy Ceské republiky, zejména zékonem &. 40/1964 Sb., Obganskym



ceee

feditel Regionalni pobocky Brno,
poboc¢ky pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vyso€ina

zékonikem, ve znéni pozdéjSich predpisi a zdkonem ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera korespondence mezi nimi bude probihat bud’
osobnim doru¢enim proti potvrzeni o pfijeti, nebo zasilana doporucenou postou.
Korespondence plati jako doru¢ena druhé strané (pfijemci) nasledovné: a) pfi osobnim
dorudeni: okamzikem prevzeti pfijemcem, b) pifi zaslani doporucené¢ho dopisu:
nasledujici den po pfevzeti dopisu postou, jestlize byla ndjemci, resp. pronajimateli
zaslana na adresu uvedenou v zdhlavi této ndgjemni smlouvy.

3. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze formou pisemnych, vzestupné cislovanych
dodatkt opatifenych podpisy obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich s platnosti origindlu, z nichz nadjemce
obdrzi jedno a pronajimatel tfi vyhotoveni. Jeji nedilnou soucésti jsou pfilohy: ¢. 1 —
Splatkovy kalendat, ¢. 2 — Pfedavaci protokol, ¢. 3 — Nakres nebytovych prostor a ¢. 4 —
Domovni fad.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, Ze je projevem jejich pravé a
svobodné vile a Ze nebyla podepsana v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na
dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

V Brné dne: .. 2 906 2013 V Unanové dne: ..3.0.-04:.2013....

Pronajimatel Najemce

Vseobe Roman Sindel4f

Ceské r

Roman Sindel
HANDICAP

BOénf 16 g 02
tel.: 'CZ £

Ing. JiFi Ko¥inek Roman Sindel:




Priloha ¢. 1

SPLATKOVY KALENDAR

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor Videnska 49,
Znojmo (danovy doklad) mezi:

VSeobecnou zdravotni pojiSt'ovnou Ceské republiky

se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

IC: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni: GE Money Bank a.s., Praha 1, Hybernska 20
¢islo uctu: 172201028/0600

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Romanem Sindeldfem

s mistem podnikéani 671 31 Unanov 15

podle ZL vydaného Méstskym tifadem Znojmo, obecnim Zivnostenskym ttadem ¢&. j.
SMUZN 1528/2008, ev. ¢. 371301-24989

IC: 76102351

DIC: I

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uetu: [ G

(dale jen: ,,ndjemce®)

Smluvni strany se dohodly na zpusobu placeni najemného z nebytovych prostor dle Smlouvy
o najmu nebytovych prostor v jednotkové cené 6 497,50 K¢ bez DPH za kalendaini ctvrtleti.
Nédjemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
tohoto Splatkového kalendafe, a to vzdy do 10. dne prvniho mésice prisluSného
kalendainiho ¢tvrtleti.

Najemné nebytové prostory:

Zaklad DPH 6 497,50 K¢
Sazba DPH 0%

DPH 0,00 K¢
Celkem s DPH 6 497,50 K¢

Zpracovg
V Brné d

/N
V /&

provozu, Regiondlni pobocka Brno

za Vieo I o v \u (Ceské republiky
Ing. Jifi Kofinek

feditel Regionalni pobocky Brno,

pobocky pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vyso¢ina



Pfiloha €. 2

Protokol

o predani a prevzeti nebytovych prostor

Pritomni:

za pronajimatele (predavajici)

' \V2° CR RP Brno, Klientské

| pracovisté Znojmo

za nadjemce (prebirajici)

Roman Sindelaf

Misto konani:

podlazi (patro) 3.NP

ulice a Cislo Videnska 49
meésto Znojmo

Nebytovy prostor:

Kancelar ¢. 310

| o vyméie 25,99 m?

Pfedmét jednani

Fyzické predani vyse uvedeného nebytového prostoru a jeho pfisluSenstvi zastupcem

pronajimatele a jeho prevzeti zdstupcem ndjemce na zakladé uzavieni najemni smlouvy o ndjmu

nebytovych prostor ze dne 2. 5. 2013.

K véci

Prohlidkou nebytového prostoru na misté samém a porovnanim jeho stavu a Uplnosti bylo

zjisténo, Ze:

1. Nebytovy prostor je ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni a ma veskeré

prislusenstvi, které je odpovidajici u€elu pronajimanych prostor.

2. Na zakladé tohoto zjisténi zastupce pronajimatele vySe uvedeny nebytovy prostor a jeho

prislusenstvi pfedava a zastupce najemce zaroven dnem 2. 5. 2013 nebytovy prostor prejima.

3. Zastupce pronajimatele predal zastupci najemce klice:

Klice od vchodu z dvorniho traktu budovy

1ks

Prostupova karta

1ks

4. Zjisténé zavady: bez zavad

Ve Znojmé dne 2.5.2013

Roman Sindelar
HANDICAP ZN
Bocni 1663/4, 669 02 Znoj

tel.: I 1CZ: 83763
IC: 76102351, DIC: cZi

Podpis prebirajiciho
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VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CR

Regionalni pobocka Brno,
Pobocka pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysocina

DOMOVNI RAD

budovy Klientského pracovisté Znojmo, Videnska 49

Datum vydani: 1. 10. 2012 Utinnost: dnem vydani



Za ucelem zabezpeceni neruseného vykonu prav a povinnosti najemct a pronajimatele,
dodrzovani pravidel ob¢anského souziti a zajisténi pofadku vydavam tyto zésady:

ClL1
Vstup do budovy

[a—y

. Vstup pro klienty a navstévy do objektu Klientského pracoviste¢ je situovan hlavnim
vchodem z ulice Videnska. Dale je mozné vyuzivat i zadni vchod z dvorniho traktu, kde je
parkovisté pro zaméstnance. Zadni vchod slouzi t€Z jako bezbariérovy piistup do budovy.

2. Budova je v pracovni dny oteviena v dobé od 6.30 hod do 18.30 hod.

3. Vstup pracovnikii Klientského pracovisté ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu,
stejné tak jako vstup mimo 6.30 hod — 18.30 hod v pracovnich dnech, je povolen pouze
pracovniktim, ktefi zaji$t'uji technickou kontrolu provozu a zabezpeceni.

4. Najemnici maji do pronajatych nebytovych prostor samostatny pfistup z dvorniho traktu

vedle garaze, a nebytové prostory vyuzivaji v souladu s dobou provozu budovy VZP, t;.

od 6.30 hod do 18.30 hod ve v$edni dny. Vstup mimo uvedenou provozni dobu je mozny

pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

L2
Provoz vytahu

1. Pro bezpecny provoz vytahl plati stanovené zasady a technické podminky. Vytah je
uren pro piepravu osob a nakladu, které se fidi ndvodem k pouzivani vytahu umisténym
pted i v kabiné vytahu.

2. NezaSkolenym osobam se zakazuje vstup do strojoven vytahd, jakdkoliv manipulace
s vytahy €i nouzové otevirani kabin. Pfi neodborné manipulaci hrozi nebezpeci zranéni
osob a poskozeni mechaniky vytahi

3. Veskeré zavady a poruchy vytahii nebo uviznuti osob v nich je nutno okamzité hlasit na
EO (p. . t<!. B V ytah jc v kabiné vybaven zvonkem a nouzovym
telefonnim spojenim. Zaskoleni zaméstnanci pak zajisti vyprosténi uvizlych osob.

V pfipadé jejich nepfitomnosti je nutno vyckat ptijezdu pracovniki servisnich firem.
Telefonni spojeni na tyto firmy je uvnitf vytahu.

CL3

Informacni sluzba — podatelna

Informacéni sluzbu pro klienty zajist'uji v pfizemi budovy u hlavniho vchodu pracovnici
KLIPRu. Podatelna je pak umisténa v prvnim patfe budovy, kde je pfistup zabezpecen
pomoci domacich telefonti umisténych u dvefi do administrativni ¢asti budovy.

Cl. 4
Ochrana objektu

1. Ochrana objektu je =zabezpeCena elektronickou zabezpeovaci signalizaci (EZS),
elektronickou pozarni signalizaci (EPS) a prostupovym systémem (ACS).

2. Elektronicka zabezpecovaci signalizace zajist'uje zabezpeceni objektu po odchodu
zamé&stnanct. Je uvadéna v ¢innost pracovniky uklidové firmy a je propojena na centralni
pult ochrany bezpe¢nostni agentury.

2/4

Domovni fad Klientského pracovisté Znojmo



. V ¢asti pro ndjemniky nejsou tyto systémy aktivni a najemci si zajist'uji vlastni ochranu
pronajatych prostor.

CL5
Manipulace s kli¢i a magnetickymi kartami

.V budové Klientského pracovisté je zaveden systém magnetickych karet, ktery
zamé&stnancim umoziuje pristup do usekl, kam maji povolen vstup v rdmci plnéni
béznych pracovnich povinnosti. Do jinych mist jsou zaméstnanci v piipadé potieby
vpousténi pracovniky tam pracujicimi. V budove je zaveden generalni kli¢, ktery je vydan
zaméstnancim informacnich technologii, provoznim zaméstnanctim a uklidové firm¢.

. Kli¢e od pracovisté se ptedavaji zaméstnancim Klientského pracovisté Znojmo na zékladé
podpisu. Seznam vydanych kli¢t vede provozni oddéleni. Kli¢e od jednotlivych kancelati
a spojovacich dvefi na chodbach se piedavaji:

1. zaméstnancum, podle umisténi pracovisté,

2. uklidové firmé na zakladé svéreného uklidového prostoru,

3. nidjemcum a osobam s jejich svolenim uzivajici pronajaté nebytové prostory.

. Nahradni kli¢e od prostori uzivanych Klientskym pracovi§tém jsou ulozeny v kancelafi
provozniho oddéleni.

. Pii ztraté€ klice nahlasi zaméstnanec ztratu svému pfimému nadfizenému a poté pisemné na
provozni oddéleni. Ndhradni kli¢ bude zaméstnanci vydéan proti tthrad€ nakladi vzniklych
se zhotovenim klice nového. Ztrata magnetické karty je feSena obdobnym zptisobem.

. Ndjemnici, ktefi maji vlastni vchody do pronajatych nebytovych prostor, odpovidaji za
fadné uzamceni dvefi, uzavieni oken a dodrzovani platnych bezpecnostnich a pozarnich
predpist v téchto prostorach.

CL 6
Bezpecnostni opatreni

Chodby, schodisté a ostatni vefejné prostory v budoveé slouzi jako unikové cesty a musi
proto zustat trvale volné (mimo sedacich souprav se stolky pro klienty). Proto neni
dovoleno vyuzivat tyto plochy k umisténi jakychkoliv zafizeni, pfedmétt, nabytku apod.,
byt’ i jen docasné.

. Unikové vychody jsou na viech patrech oznaceny piisluSnymi piktogramy. Na kazdém
patie jsou téZ vyveéseny pozarni poplachové smérnice, pozarni fad a evakuaéni plan.

. V objektu je zakazano pouzivani jakychkoliv elektrickych pfistroji, stroji, zafizeni ¢i
pfipojnych vodi¢u nepatiicich VZP a ktera tak neprosla povinnou odbornou prohlidkou.

. Po skonceni pracovni doby je tieba, aby bylo na jednotlivych oddé¢lenich vzdy
zkontrolovéano vypnuti zvlasté tepelnych spotiebict (varné konvice). Za vypnuti spotiebice
véetné vytaZeni piivodni $itiry ze zasuvky odpovida zaméstnanec, ktery jej na svém
pracovisti pouziva! Posledni odchazejici z kazdého pracovisté zkontroluje také, zda jsou
vypnuty i dalsi elektrické spotfebice na pracovisti. Vypinani se netyka lednicek, faxi, PC,
tiskaren a kopirek.

. Posledni odchézejici zkontroluje fadné uzavieni oken v mistnosti.

. V celém objektu plati ,,uzamykaci povinnost™ — viz Provozni fad RP Brno.

.V celé budové plati zakaz koufeni.
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g‘:l. 7
Uklid

. Uklid objektu je zajistovan dodavatelsky tklidovou firmou.
. Ptipadné zévady tykajici se tklidu je nutno hlésit na provozni oddéleni.

CL8
Postup pri parkovani

. Venkovni vyhrazena parkovaci mista jsou ozna¢ena vodorovnym znac¢enim a jsou uréena

pro zaméstnance VZP CR. Mimo vyznac¢ena parkovaci mista je zakdzano parkovani.
Dodavatelé mohou na pozemku Klientského pracovisté parkovat pouze po predchozim
odsouhlaseni ze strany spravce budovy.

Parkovani motorovych vozidel najemniki a jejich navs§tév na pozemku Klientského
pracovi$té Znojmo neni dovoleno.

L9
Hlaseni poruch ¢i zavad

. Veskeré zavady ¢i poruchy v objektu se hlasi neprodlené na provozni oddéleni.

. Kontaktni adresa v pfipad¢ zavady na topeni, elektrickém zafizeni, vytahu,

popf. jinych v mimopracovni dobé:

CL 10
Ostatni organizacni a bezpe¢nostni opatieni

. Nepovolanym osobam neni povolen vstup na stie$ni prostory, do garazi, strojoven a

mistnosti technickych zatizeni.

. Vstup na rezimové pracovisté OICT je upraven zvlastnim predpisem.
. Tento domovni fad je platny jak pro zaméstnance VZP, tak pro zaméstnance firem, které

jsou v objektu v pronajmu.
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