Dodatek ¢. 3

ke Smlouvé o ngjmu nebytovych prostor Turnov, Havlickovo namésti 54, ze dne 29. 4. 2008,
ve znéni dodatkl €. 1 a 2

mezi t&mito smluvnimi stranami:

Pronajimatel:
Merkorekt s.r.o.

se sidlem: Unicovska 1324/21, 784 01 Litovel
zastoupena: = iiieeeeeeeeeeeenns , jednatelem

ICO: 07581386

DIC: CZ07581386

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. C 76302
bank. spojeni: e ]
Cislo UCtu: s J

na strané jedné (dale také jako ,pronajimatel”)

Najemce:

Ceska republika — Generalni finanéni feditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 - Nové Mésto
zastoupena: = iiieeeeeeeeeeeeen. ,, reditelem Sekce ekonomiky
ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

bank. spojeni: . |

Cislo UCtu: s J

¢islo smlouvy AVIS™: e )

Adresa pro dorucovani: Generalni financni feditelstvi )
Oddéleni hospodarske spravy v Usti nad Labem
Velka Hradebni 61, 400 21 Usti nad Labem

na strané druhé (dale také jako ,najemce®)

spole¢né také jako ,smluvni strany®

l.
Uvodni ustanoveni

1. Spoleénost Office Star Twelve, spol. sr.o., ICO: 27902455, se sidlem v Praze 4, Na
Pankraci 1658/121, PSC 140 21 jako pronajimatel na strané jedné a najemce na strané
druhé uzavieli dne 29. 4. 2008 Smlouvu o0 najmu nebytovych prostor Turnov, Havli¢kovo
nameésti 54, ve znéni dodatki €. 1 a 2 (dale jen ,smlouva®), jejimz predmétem je
pronajem nebytovych prostor v budové v Turnové, HavliCkovo nam. C.p. 54, stojici na
parcele €. 1476/12, zapsané na LV €. 2706 pro k. U. Turnov, obec Turnov (dale jen

.budova®), a to za ucelem zajisténi prostor pro Cinnost Finanéniho Ufadu v Turnové.



2. Ke dni 1. 10. 2018 doSlo krozdéleni spoleCnosti Office Star Twelve, spol. sr.o.
odstépenim a k pfechodu €asti jejiho jméni na nastupnickou spole¢nost Merkorekt s.r.o.,
ICO: 07581386, se sidlem Unicovska 1324/21, 784 01 Litovel, a to véetné budovy
uvedené v odstavci 1 tohoto ¢lanku, a prava a povinnosti pronajimatele ze smlouvy timto
presla na spole¢nost Merkorekt s.r.o.

3. Smluvni strany se dohodly na uzavfeni tohoto dodatku €. 3 (dale jen ,dodatek®), kterym
se smlouva méni zplisobem a v rozsahu stanoveném v ¢lanku ll. tohoto dodatku.

I1.
Predmét dodatku

1. V zahlavi smlouvy se stavajici udaje o pronajimateli rusi a nahrazuji timto znénim:

Merkorekt s.r.o.

se sidlem: Unicovska 1324/21, 784 01 Litovel
zastoupena: iieeeeeeeeeeeeeaens ,» jednatelem
ICO: 07581386

DIC: CZ07581386

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. C 76302
bank. spojeni: ,
Cislo UGtU: e ,

(dale jen jako ,pronajimatel”)

2. Clanek Il. Najemné se rusi a nahrazuje timto znénim:

1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu je sjednano dohodou smluvnich stran ve vysi
2994 379,72 K& ro¢né (slovy:
dvamilionydevétsetdevadesatctyfitisictfistasedmdesatdevét korun Ceskych
sedmdesatdva haléfu) bez DPH.

2. Vsouladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpist, pronajimatel u najemného uplatriuje osvobozeni od DPH.

3. Smluvni strany se dohodly na valorizaci najemného. Pronajimatel je opravnén vzdy
od 1. 4. prislusného kalendarniho roku navySit najemné o roéni miru inflace
vyjadfenou pfiristkem pramérného ro€niho indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi
kalendarni rok vyhlasovanou Ceskym statistickym GUfadem. Zakladem pro vypodet
inflace bude vySe najemného k 31. 12. pfedchoziho kalendarniho roku. V pfipadé, Ze
mira inflace bude mit nulovou nebo zapornou hodnotu, vySe najemného zlstava
nezménéna. Najemné bude navySeno bez nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé
a nova vyse najemného bude pronajimatelem najemci oznamena bez zbytecného
odkladu po zvefejnéni tohoto ukazatele Ceskym statistickym uFadem formou
pisemného sdéleni. Do okamziku prokazatelného doruceni tohoto sdéleni najemci na
adresu pro doru€ovani uvedenou v zahlavi je najemce povinen hradit pronajimateli
najemné ve stavajici vysi. Najemné navySené o inflaci bude najemcem hrazeno
pocCinaje prvni platbou najemného poté, co bude nova vySe najemného najemci
oznamena. Pfipadny nedoplatek na najemném pfedstavujici rozdil mezi ngjemnym
pfed navySenim o inflaci a najemnym navySenym o inflaci za obdobi od 1. 4.
prislusného kalendafniho roku bude najemcem uhrazen v prvni platbé najemného
nasledujici po doruceni oznameni o zvySeni ngjemného najemci.

4. Najemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, které
jsou hrazeny samostatné.



5. Najemné bude najemcem hrazeno na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy

ve Ctvrtletnich platbach ve vysi 748 594,93 K¢E vzdy do 15. dne druhého mésice
prislusného kalendarniho C&tvrtleti (tji. nejpozdéji do 15.2., 15.5.,, 156.8. a 15.11.
prislusného kalendarniho roku).

Smluvni strany se dohodly, Ze je-li pronajimatel v okamziku uskute¢néni zdanitelného
plnéni veden v rejstiiku nespolehlivych platcad DPH, anebo nastane néktera z jinych
skuteCnosti rozhodnych pro ruceni najemce, je najemce opravnén zaplatit
pronajimateli pouze dohodnutou cenu bez DPH a DPH odvést pfislusnému spravci
dané dle platnych pravnich predpist, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
O provedené uhradé DPH spravci dané bude najemce pronajimatele informovat kopii
oznameni pro spravce dané dle §109a zadkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v plathném znéni, bez zbyte¢ného odkladu.

Pfi prodleni najemce s uhradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat Grok
z prodleni ve vySi stanovené narizenim vlady €. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vySe
uroku z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména
likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢&lena organu pravnické osoby jmenovaného
soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstfikd
pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fond( a evidence udajl
o skute¢nych majitelich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

3. Clanek IV. Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor se rusi a nahrazuje timto
znénim:

1.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat najemci sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu, a to dodavku médii a sluzeb v rozsahu uvedeném v tomto ¢lanku a v pfiloze
€. 3 této smlouvy a najemce se zavazuje nést naklady na tyto sluzby.

Naklady na dodavku médii hrazenych najemcem budou stanoveny takto:

a. Teplo a tepla uzitkova voda

Podil nakladli najemce bude stanoven z celkovych nakladd pronajimatele
uctovanych dodavatelem na budovu, a to dilem stanovenym jako pomér
podlahové plochy prostor pronajatych najemci na zakladé této smlouvy
k podlahové ploSe prostor v budové uzivanych pronajimatelem.

b. Voda (vodné a stoéné)

Podil nakladi najemce bude stanoven z celkovych nakladl pronajimatele na
budovu uctovanych dodavatelem, a to dilem stanovenym jako pomér poctu
pracovniki najemce k poc¢tu pracovnikl pronajimatele a ostatnich uzivatell
nebytovych prostor v budové.

Naklady na sluzby hrazené najemcem budou stanoveny takto:

a. Uklid spoleénych prostor, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu

Néklady budou placeny ngjemcem formou pausalni ¢astky ve vySi stanovené
v pfiloze €. 3 této smlouvy. VySe pausSalnich plateb muze byt ze strany
pronajimatele upravovana v navaznosti na skuteCné naklady pfedchoziho roku,
a to formou pisemného dodatku ke smlouvé. Najemce neni opravnén bezdivodné
odmitnout uzavieni dodatku, pokud je zfejmé, Ze dosavadni vySe plateb nehradi

jim spotfebované naklady.
b. Ostatni sluzby hrazené najemcem, které jsou specifikovany v priloze &. 3 této
smlouvy

Podil nakladd najemce bude stanoven z celkovych nakladd pronajimatele
uctovanych jednotlivymi dodavateli na budovu, a to dilem stanovenym jako pomér




4,

10.

11.

12.

Cla

1.

podlahové plochy prostor pronajatych najemci na zakladé této smlouvy
k podlahové ploSe prostor v budové uzivanych pronajimatelem.

Dodavku elektrické energie a uklid vSech prostor pronajatych na zakladé této
smlouvy je najemce povinen si zajiStovat sam svym jménem a na vlastni ucet.

Za prostory v budové uZivané pronajimatelem se pro ucely této smlouvy povazuji
i nebytové prostory uzivané tfetimi osobami na zakladé zvlastni smlouvy uzaviené
mezi pronajimatelem a takovou tfeti osobou.

Stavy pracovnikl najemce budou ro¢né aktualizovany vzdy podle stavu k 1. 1.
kazdého kalendarniho roku. Najemce se zavazuje sdélit pronajimateli aktualni stav
pracovniku do 10. 1. pfislusného kalendarniho roku.

Naklady na dodavku médii budou najemcem hrazeny zalohové. Vycet a vySe
zalohovych plateb jsou uvedeny v pfiloze €. 3 smlouvy. Vyuétovani zalohovych plateb
bude provedeno pronajimatelem nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho kalendarniho
roku. Pronajimatel je povinen dolozit najemci k vyuctovani zalohovych plateb kopie
dokladu (faktur) dolozenych dodavatelem. VySe zalohovych plateb muaze byt
ze strany pronajimatele upravovana v navaznosti na skute¢né naklady pfedchoziho
roku, a to formou pisemného oznameni doruéeného najemci. Do doby
prokazatelného doru€eni tohoto oznameni najemci na adresu pro dorucovani
uvedenou v zahlavi smlouvy je najemce povinen hradit pronajimateli zalohové platby
ve stavajici vySi. Zalohové platby v nové/upravené vysi budou najemcem hrazeny
pocinaje prvni platbou zalohovych plateb poté, co bude jejich nova/upravena vyse
oznamena najemci.

Naklady na dodavku médii a sluzeb budou najemcem hrazeny na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi smlouvy.

Zalohové platby budou najemcem hrazeny c¢tvrtletné vzdy do 15. dne druhého
mésice pFislusného kalendarniho &tvrtleti (tj. nejpozdéji do 15.2., 15.5., 15.8. a 15.11.
prislusného kalendarniho roku).

Sjednané pausalni ¢astky za sluzby uvedené v odstavci 3 pismeno a. tohoto ¢lanku
budou najemcem hrazeny Ctvrtletné vzdy do 15. dne druhého mésice pfislusného
kalendarniho Ctvrtleti (tj. nejpozdéji do 15.2., 15.5., 15.8. a 15.11. pfisludného
kalendarniho roku).

Naklady na sluzby uvedené v odstavci 3 pismeno b. tohoto ¢lanku budou najemcem
hrazeny rocné nejpozdéji do konce mésice unora nasledujiciho kalendafniho roku.
Pronajimatel je povinen dolozit najemci k vyuctovani téchto nakladu kopie doklad
(faktur) dolozenych dodavatelem.

K cenam médii a sluzeb bude pfipoCtena DPH ve vySi platné v den zdanitelného
pinéni.

. Ustanoveni €lanku Il. odst. 6 — 7 smlouvy se pouZiji obdobné i pro platby za sluzby

spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

nek VIll. Ukonéeni najemniho vztahu se rusi a nahrazuje timto znénim:

Najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou mlze byt ukonéen pred uplynutim doby
uvedené v Clanku Ill. odst. 1 této smlouvy:

a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu.

b) Pisemnou vypovédi:



i) v pfipadé, ze prestanou byt napliovany podminky ust. § 12a odst. 1) zakona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisl

i) z duvodd uvedenych v § 2308 a 2309 ob&anského zakoniku.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod, jinak je neplatna. Vypovédni doba
¢ini Sest mésicl a pocCina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

c) Pisemnym odstoupenim od smlouvy, stanovi-li tak zakon.

Odstoupeni od smlouvy musi obsahovat dlvody odstoupeni od smlouvy.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva nerusi od pogatku. Uginky odstoupeni od
smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni druhé
smluvni strané.

. Ke dni ukon€eni najemniho vztahu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit

a vyklizeny pfedat pronajimateli ve stavu vjakém jej pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotifebeni pfi fadném uzivani, a to na zakladé pisemného predavaciho
protokolu, ktery podepisi opravnéni zastupci obou smluvnich stran a ve kterém bude
uveden zejména stav predmétu najmu a pfipadné zavady.

V pfipadé, Ze najemni vztah skoncil odstoupenim od smlouvy, pfeda najemce
pronajimateli pfedmét najmu do Sesti mésici ode dne doruceni odstoupeni od
smlouvy druhé smluvni strané, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Nepieda-li najemce pfi skonCeni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené,
zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi najemného, které by
jinak pronajimateli nalezelo za dobu prodleni podle této smlouvy. Pocinaje
stoosmdesatym dnem prodleni se tato smluvni pokuta zvySuje na dvojnasobek
najemneého, které by jinak pronajimateli naleZzelo za dobu prodleni podle této
smiouvy.

5. V ¢élanku IX. Zavére€éna ustanoveni se rusi ust. odst. 3 a nahrazuje timto znénim:

V ostatnich zalezitostech touto smlouvou neupravenych se fidi prava a povinnosti
smluvnich stran zejména ujednanimi o najmu upravenymi obanskym zakonikem.

6. V ¢lanku IX. Zavére¢na ustanoveni se doplnuji nové odstavce 6 — 8 s timto znénim:
6. VeSkeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé, vzestupné

oznaceny poradovymi Cisly a fadné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve
smlouvé uvedeno jinak.

Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte€ného odkladu vzajemné pisemné
informovat o jakékoliv zméné udaju v této smlouvé uvedenych. Ke zméné bankovniho
spojeni v&etné Cisla bankovniho U¢tu smluvnich stran muze dojit pouze pisemnym
dodatkem k této smlouvé.

. Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé

smluvni strany pfevadét na tfeti osoby.

7. V élanku IX. Zavére€na ustanoveni se stavajici odstavce 6 — 7 smlouvy nové
oznacuji jako odstavce 9 — 10.

1.

1R
Zavérecna ustanoveni

Ostatni ustanoveni smlouvy timto dodatkem nedotéena zlstavaji beze zmény.



2. Smluvni strany berou na védomi, ze smlouva véetné jejich pfiloh a dodatkl, se
znecitelnénim osobnich udajd, podléha povinnosti uverejnéni prostfednictvim registru
smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smiluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiluv), ve
znéni pozdéjSich predpisu. Uverejnéni v registru smluv zajisti najemce.

3. Dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 4. 2019, nejdfive vSak dnem jeho uverejnéni v registru smluv.

4. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze dodatek byl uzavfen na zakladé jejich pravé,
svobodné a vazné projevené vule, na diikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

5. Dodatek se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Nedilnou soucasti dodatku je pfiloha:
Pfiloha €. 3 smlouvy — Rozpis sluzeb a zaloh

V Litovli dne 7.3.2019 V Praze dne 20.3.2019
Pronajimatel: Najemce:
Merkorekt s.r.o. Ceska republika — Generalni

finanéni feditelstvi

jednatel feditel Sekce ekonomiky



