Smlouva o ndjmu pozemku ¢. 2688/2018-SML Misto: zavod Dolni Vitava

Y

POVODI WLTAWY

Smlouva o nijmu pozemku ¢. 2688/2018-SML

uzaviend podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,ob¢ansky zakonik™)

Smluvni strany:

Povodi Vltavy, statni podnik

sidlo: Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5

statutarni organ: RNDir. Petr Kubala, generalni feditel

zmocnén k uzavieni smlouvy: || | | | | . cdite! zavodu Dolni Vltava, Graficka 36, 150 21 Praha 5-Smichov
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Praha 5

¢islo uctu:

ICO: 70889953

DIC: CZ70889953 (platce DPH)

zéapis v obchodnim rejstiiku: Mgstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594

(dale jen ,,pronajimatel”)
a

4HP, spol. s r.o.

sidlo: Praha 1 — Malé Strana, U Luzického seminate 100/24, PSC 118 01
statutarni organ: Ivan Simonovsky a Roman Zmolik, jednatelé spoleénosti
bankovni spojeni: Ceskoslovensk4 obchodni banka, a.s.

¢islo uctu:

ICO: 43001530

DIC: CZ43001530 (platce DPH)

zépis v obchodnim rejstitku: ~ Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 4274
(dale jen ,,ndjemce )

(pronajimatel a najemce ddle téz jako ,, smluvni strany*)

uzaviraji tuto smlouvu o najmu pozemku (déle jen ,,smlouva‘“)

Pronajimatel: Strana 1 (celkem 6) Ndjemce:
Povodi Vitavy, statni podnik 4HP, spol. s r.o.
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Pravni vztahy k nemovitym vécem a jejich vlastnictvi

Povodi Vltavy, statni podnik, je sucinnosti od 1. 1. 2001 statnim podnikem ziizenym na zaklad¢ zakona
¢. 305/2000 Sb., o povodich (déle jen ,,zakon o povodich*). Pronajimatel je podle ustanoveni zédkona ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonti (vodni zékon), ve znéni pozd&jSich piedpisti (dale jen ,,vodni zikon*),
a vyhlasky ¢. 178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokl a zptsob provadéni ¢innosti
souvisejicich se spravou vodnich tokt, spravcem vyznamného vodniho toku Vltava. Soucasn¢ ma pronajimatel,
podle zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich, a zdkona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd¢jsich
predpisti, pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, a to mimo jiné s pozemkem parc. & 1081/1, druh
pozemku vodni plocha, zapsanym na LV €. 127, v katastralnim tzemi Mala Strana, obec Praha, ve vefejném
seznamu — katastru nemovitosti (dale jen ,,katastr nemovitosti), vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha.

IL.
Pfedmét a rozsah najmu

1. Touto smlouvou pronajimatel pienechavd nijemci do doCasného uzivani nasledujici nemovitost: Cast
pozemku pare. & 1081/1 o vyméfe 30 m’, na levém biehu feky Vltavy, na levém biehu koryta Certovky
(dale jen ,,pFedmét najmu‘), a to za ucelem uvedenym v ¢l. I1I. této smlouvy, a najemce se timto zavazuje
platit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu fadné a v¢as najemné, jehoz vyse je uvedena v ¢l. IV. této
smlouvy.

2. Pfedmét najmu je vyznacen na snimku katastralni mapy - ortofotomapa, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou
soucasti této smlouvy. Vymeéra ¢asti pozemku parc. ¢. 1081/1, kterd je pfedmétem najmu, byla smluvnimi
stranami orientaéné zameéfena pomoci webové aplikace katastru nemovitosti a smluvni strany s timto
zpiisobem urceni souhlasi a zavazuji se ji v budoucnu nijak nezpochybiiovat.

I11.
Ucel ndjmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci k docasnému uzivani pfedmét najmu pouze a vyluéné za ucelem uzivani,
na predmétu nadjmu jiz umisténého betonového plata ve vlastnictvi najemce (dale jen ,.betonové plato*),

k provozovani venkovni zahradky jako souasti restaurace .,Certovka“, to vie k podnikatelskym G&elim
(dale jen ,,venkovni zahradka*).

2. Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, ze pfedmét ndjmu je zpusobily ke smluvenému ucelu uzivani.

Iv.
Cena a zpusob placeni najemného

1. Za uzivani pfedmétu ndjmu se najemce zavazuje platit pronajimateli dohodnuté roéni nijemné ve vysi
45 705 K¢ bez DPH (slovy: Ctyficetpéttisicsedmsetpet korun Ceskych), stanovené s ohledem na znalecky
posudek €. 843-3/2019 ze dne 29. 1. 2019. K uvedenému najemnému bude tctovana DPH podle zakona
¢.235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich predpist, platnd ke dni uskutecnéni
zdanitelného pInéni.

2. Najemné za rok 2019 ve vysi 45 705 K¢ + DPH (podle zédkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpisi), platna ke dni uskutenéni zdanitelného plnéni, se ndjemce zavazuje zaplatit na
bankovni tcet pronajimatele, ¢. 0. ||| | | | . vedeny v Komeréni banky, a.s., Praha 5, na zaklad&
faktury vystavené pronajimatelem a doru¢ené najemci. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je den
podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.
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4.

Faktura je splatna ve ¢tyfech splatkach, a to:

1. splatka: 11 425 K¢ + DPH se splatnosti do 30. 4. 2019,
2.splatka: 11425 K¢ + DPH se splatnosti do 30. 6. 2019,
3.splatka: 11425 K¢+ DPH se splatnosti do 30. 9. 2019,
4.splatka: 11 430 K¢+ DPH se splatnosti do 31. 12. 2019.

Roc¢ni ndjemné v nasledujicich letech je splatné na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem a dorucené
najemci. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je 15. 3. béZného roku.

Faktura je splatna ve ¢tyfech splatkach, a to:

1. splatka: 11 425 K¢+ DPH se splatnosti do 31. 3. bézného roku,
2.splatka: 11425 K¢ + DPH se splatnosti do 30. 6. bézného roku,
3.splatka: 11 425 K¢ + DPH se splatnosti do 30. 9. bézného roku,
4.splatka: 11 430 K&+ DPH se splatnosti do 31. 12. bézného toku.

V piipadé¢ nezaplaceni ndjemného nijemcem ve lhité vySe uvedené se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli sjednanou smluvni pokutu ve vysi 0,5 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky od prvého dne
prodleni s platbou do dne zaplaceni. Timto ujednanim nejsou dotceny dalsi naroky pronajimatele na ndhradu
Skody a uroky z prodleni.

Pocinaje rokem 2020 je pronajimatel opravnén jednostranné zvySovat najemné o celkovou miru inflace
(UHRN), vyhlagovanou Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalenddini rok béhem mésice ledna
prislusného roku a sucinnosti k 1. 1. pfislusného roku. Najemce je povinen uhradit nidjemné za dobu
od 1. 1. pfislusného roku a dale hradit najemné zvysené o inflaci.

Néjemce prohlaSuje, ze ke dni uzavfeni této smlouvy je platcem DPH a pfedmét ndjmu bude vyuzivat
k uskute¢néni své ekonomické Cinnosti. Najemce se zavazuje, ze skutecnost, ze by v budoucnu béhem
platnosti této smlouvy piestal byt plaitcem DPH a pfedmét nidjmu piestal vyuzivat k uskute¢néni své
ekonomické ¢innosti, neprodlené pisemné oznami pronajimateli.

V.
Trvani najmu
Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou se uzavira na dobu neurcitou.

Tuto smlouvu je mozné ukoncit vzadjemnou dohodou smluvnich stran.

Tuto smlouvu je mozné vypoveédét v Sestimésicni vypoveédni [hité, kterd pocina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je navic opravnén vypovédét tuto smlouvu s okamzitou platnosti k datu doruceni této
vypovédi najemci v pfipadé, pokud bude pfedmét najmu tieba vyuzit k plnéni funkei statu nebo jinych
ukold, které pro pronajimatele vyplynou z jeho ptsobnosti a stanoveného pfedmétu ¢innosti.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé¢ podstatného porusSeni této smlouvy
njjemcem. Za podstatné poruseni této smlouvy ve smyslu § 2002 obcanského zdkoniku se povazuje
poruseni povinnosti nijemcem uvedenych v ¢l VL této smlouvy. Uginky odstoupeni nastdvaji dnem
doruceni oznameni o odstoupeni, pokud nebude v ozndmeni uvedena lhita delsi.

Pronajimatel je navic opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud bude pfedmét nadjmu tfeba vyuzit k plnéni
funkci statu nebo jinych ukold, které pro pronajimatele vyplynou z jeho plisobnosti a stanoveného predmétu
ginnosti. U¢inky odstoupeni nastavaji dnem dorudeni ozndmeni o odstoupeni, pokud nebude v oznimeni
uvedena lhuta delsi.
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8.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze pisemnost se povazuje za dorucenou (a to bez ohledu na den
doruceni a i v piipadé, pokud adresat odmitne pisemnost pfevzit ¢i ji nevyzvedne v ulozni lhité)
10. kalendaini den pocinaje dnem prokazatelného odeslani, tj. pfedani k postovni pfepravé jako doporucené
psani drzitelem poStovni licence, a to na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Dohoda smluvnich stran o ukonceni smlouvy, vypovéd smlouvy i odstoupeni od smlouvy musi mit
pisemnou formu.

VL.
Povinnosti najemce

Niajemce se zavazuje piedmét najmu uzivat fadné v souladu s dohodnutym ucelem najmu a udrzovat jej
v dobrém stavu odpovidajicimu fadné udrzb&. Znamena to, Ze ndjemce trvale udrzuje pfedmét najmu
nejméng ve stavu odpovidajicimu ke dni pfedani a prevzeti predmétu najmu, tedy provadi veskerou udrzbu
pfedmétu najmu, odstrafiuje vSechna poskozeni pfedmétu ndjmu, vyjma poskozeni zavinénych
pronajimatelem a tfetimi osobami. VeSkera technickd zhodnoceni a zlepSeni stavu piedmétu ndjmu
provedend najemcem, zvlasté ta, kterd byla uskutecnéna bez pisemného souhlasu pronajimatele, se stavaji,
pokud neni vyslovné v jednotlivém piipadé dohodnuto jinak, nedilnou soucasti pfedmétu ndjmu
a pronajimatel za né¢ nehradi ndjemci zddnou nahradu.

Néjemce se zavazuje uzivat ptedmét najmu pouze v rozsahu dle ¢l. 1I. a k ucelu dle ¢l. III. této smlouvy.

Pokud v této smlouvé neni dohodnuto jinak, pak po dobu trvani ndjmu neni najemce opravnén ménit povahu,
tj. ucel uzivani predmétu ndjmu, umist'ovat na ném jakékoliv movité ¢i nemovité véci charakteru trvalé nebo
docasné stavby €i zafizeni (vyjma betonového plata), ménit vyrazné odtokové poméry predmétu ndjmu/na
pfedmétu najmu, provadét terénni Gipravy, meénit retenéni vlastnosti pobfezniho pozemku nebo pozemku —
koryta vodniho toku. Ndjemece neni opravnén zridit podnajemni vztah ¢i umozZnit jakymkoliv jinym
zpisobem uZivani predmétu najmu ti‘eti osobé, to vSe shora uvedené v tomto odstavci smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen po dobu najmu pocinat si tak, aby tfeti osobé nebylo znemoznéno, ¢i jinak naruSeno
obecné nakladani s povrchovymi vodami v souladu s vodnim zdkonem, a aby nevznikla skoda vlastnikim
jinych nemovitosti, popf. zadné jiné tfeti osob¢.

V pftipad¢é odchodu velkych vod je ndjemce povinen na své naklady ucinit takova opatfeni, aby zabranil
vzniku Skody na pfedmétu ndjmu. Pronajimatel neodpovidd z tohoto titulu za zadné Skody vzniklé
na majetku ndjemce a/¢i majetku ttetich osob.

Hrozi-li pfedmétu ndjmu Skoda, je ndjemce povinen piijmout veskerd pfiméiena opatfeni k odvraceni Skody
a/¢i snizeni nasledkd piipadné Skody, a pokud ke skodé dojde, je povinen nasledky bez zbyte¢ného odkladu
odstranit a o hrozb¢ skody a/¢i vzniklé skod¢ bezodkladné informovat pronajimatele.

Jestlize je k uzivani pfedmétu najmu k ucelu dle ¢l. III. této smlouvy podle platnych pravnich predpisi tfeba
povoleni nebo souhlasu, tj. rozhodnuti ¢i opatfeni organi vefejné moci, je ndjemce povinen si je sam, svym
jménem a na svtij ndklad opatfit.

Néjemce se zavazuje ke dni ukonceni ndjmu dle této smlouvy na vlastni néklady uvést pfedmét najmu
do ptivodniho stavu, zejména odstranit betonové plato, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.
V piipad€ okamzitého ukonceni smlouvy je pronajimatel povinen poskytnout najemci pfiméfenou lhiitu ke
splnéni této povinnosti.

Néjemce je povinen dodrzovat pfislusna ustanoveni pravnich predpisii, zejména vodniho zékona, stavebniho
zékona, zdkona o odpadech, hygienickych a bezpecnostnich ptedpisti apod., dbat pokynti organti vefejné
moci a pronajimatele a platit poplatky a uhrady, pokud jsou nebo budou pfislusnou obci/jinymi organy
vefejné moci stanoveny v souvislosti s uzivanim pfedmeétu najmu k ucelu dle této smlouvy.
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11.

12.

13.

14.

Najemce je povinen umoznit kdykoliv na vyzvu pronajimatele provedeni kontroly dodrzovani podminek
sjednanych touto smlouvou.

Provoz venkovni zahradky se bude fidit platnym povodilovym planem, ktery bude v souladu s provoznim
a manipulaénim fadem Protipovodiiové ochrany Certovka (dale jen ,,PPO Certovka“). Najemce je povinen
umoznit vykon protipovodnovych opatieni v souladu s citovanym provoznim a manipulacnim fddem PPO
Certovka. Povodiiovy plan venkovni zahradky bude ptilohou &. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy.

Néajemce je povinen respektovat zejména samotny provoz vodniho dila béhem zvySenych vodnich stavi
a povodni, dale vechny provozni zkousky PPO Certovka, a déle také mozné revize, opravy, kontroly apod.,
realizované pfimo na uvedeném vodnim dile nebo s nim souvisejici. Najemce je povinen umoznit bezplatny
vstup na pfedmét ndjmu zaméstnancim pronajimatele provadé&jicim ukony souvisejici se spravou
vyznamného vodniho toku Vltava a zaméstnancim vsech ostatnich subjektii podilejicich se na provozu PPO
Certovka. Najemce je povinen z téchto diivodii strpét na dobu nezbytn& nutnou i pferuieni nebo omezeni
najemnich prav.

Pronajimatel je povinen najemce o nutnosti zpfistupnéni pfedmétu najmu pro ucely provoznich zkousek,
revizi, oprav, kontrol apod. s pfedstihem minimalné 24 hodin.

V pftipad€ zvysenych vodnich stavli a povodni se ndjemce zavazuje pfedmét ndjmu vyklidit neprodlené po
vyzvani pronajimatelem.

Néjemce je povinen provadét udrzbu na pfedmétu najmu na své naklady asoucasné je vazan pokyny
pronajimatele.

Néjemce je povinen zajistit na sviij ndklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti, a to u osoby
k této Cinnosti oprdvnéné dle zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zékont,
ve znéni pozdé&jSich ptfedpisil, pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

VIIL.
Ostatni ujednani

Néjemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele zaplatit pronajimateli za kazdy jednotlivy piipad poruSeni
povinnosti najemce dle ¢l. VI. této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdy i zapocaty tyden
trvani poruSeni vyse smluvené povinnosti dle této smlouvy. Timto ustanovenim nejsou dotéeny dalsi naroky
pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé Skody.

Pronajimatel neodpovida najemci za pfipadné Skody vzniklé povodni nebo jinymi ucinky vodniho toku.
Néajemce nema narok na slevu z ndjemného, nemohl-li z diivodi povodni ¢i z divodu zvySené hladiny
vodniho toku predmét nidjmu zcela uZivat nebo mohl-li pfedmét nijmu uZivat jen v omezeném
rozsahu a s obtiZemi.

Pronajimatel upozoriiuje, Ze pfedmét najmu se nachazi ve vodopravnim ufadem stanoveném zaplavovém
uzemi Vltavy a Berounky (vyhlaSeno 21. 8. 2003 pod. ¢.j. MHMP- 118671/2003/VYS/Po/KU), a ze
pronajimatel nenese odpovédnost za ptipadnou Skodu v diisledku této okolnosti ¢i nasledkt vzniklych z této
okolnosti.

Smluvni strany timto prohlaSuji, ze G€innosti této najemni smlouvy se zcela nahrazuji a narovnavaji prava a
povinnosti souvisejici s pfedmétem této smlouvy a tato ndjemni smlouva je jedinym platnym zavazkem
vztahujicim se k pfedmétu této smlouvy.
VIIIL
Zavérefna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. U¢innosti tato smlouva
nabyva dnem jejiho uverejnéni v registru smluv, v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkéch uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon o registru smluv).
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2. Pronajimatel je opravnén uvefejnit obraz této smlouvy a dalSich dokumentli od této smlouvy odvozenych
véetné metadat pozadovanych k uvefejnéni dle zakona o registru smluv. Najemce je s uvefejnénim této
smlouvy srozumén. Uvefejnéni této smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel. Pro ucely
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv smluvni strany prohlasuji, Ze nepovazuji zddné ustanoveni této
smlouvy za obchodni tajemstvi.

3. Knaklddani spfedmétem najmu vydal piedchozi souhlas zakladatel pronajimatele — Ministerstvo
zemédélstvi dle platného Statutu pronajimatele.

4. Zmény a doplnky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemné, formou ocislovaného dodatku, jinak
jsou neplatné.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel a najemce obdrzi po dvou
stejnopisech této smlouvy.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani v souladu s jejich
pravou a svobodnou vuli, ur¢ité, vazn¢ a srozumiteln€. S ustanovenimi smlouvy se pfed jejim podpisem
fadné seznamily a svym podpisem potvrzuji souhlas s jejim znénim i spravnosti jejitho obsahu.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou ptilohy:

¢. 1: Katastralni mapa se zakreslenim pfedmétu najmu
¢. 2: Povoditovy plan venkovni zahradky

V Prazedne ....cccoooevvveenvneeiennnn, VPrazedne ....ccoooveeeeviinnnn...

Povodi Vltavy, statni podnik 4HP, spol. s r.o.
e Ivan Simonovsky

feditel zavodu Dolni Vltava jednatel spolecnosti

4HP, spol. s r.o.
Roman Zmolik
jednatel spole¢nosti
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