SMLOUVA

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
TURNOV, HAVLICKOVO NAMESTI 54

Smluvni strany:

Office Star Twelve, spol. s.r.o.,

se sidlem v Praze 4, Na Pankraci 1658/121, psC 140 21,

I: 271902455,

DIC: CZ27902455

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném MEstskym soudem v Praze, v
oddile C, vloZka 125335,
jf‘dl‘lajil:.i Ja—:dnll_t'lt'm spoleénosti
i LT
na Qtrdnv jcdne (dale jen ,pronajimatel")

a

CR~ Finan&ni feditelstvi v Usti nad Labem

se gidlem Velka hradebni 61, 400 21 Usti nad Labem
IC: 00006904

vastoupend: NEACHRRRR NIRRT, Feditelkou

na strané druhé (ddle jen jako ,ndjemce")

Preambule
Pronajimatel Jje vyluénym vlastnikem budovy v Turnové, Havlickovo
nam. ¢.p.54, <&ast obce Turnov, stojici na st. parcele ¢&. 1476/12
(dale jen ,budova“), viz. pifiloha &.6 LV &. 2706.

Nijemece pro svou Cinnost potfebuje nebytové prostory, a proto se obdé
strany dohodly na uzavieni této smlouvy o najmu:

Cldnek I.
Pfedmét a ucel ndjimu
1) Pronajimatel touto amlouvou pronajima najemci nebytové prostory
v preambuli uvedené budov®, jejich soupis je uveden v piiloze &. 1
telo smlouvy. Umisténi pronajatych prostor je patrné z plidorysného

-

planku, ktery je pfilohou &. 2 této smlouvy.

Celkova vyméra podlahovych ploch vSech pronajatych prostor d&ini
1440,65 m-. .
Celkova podlahova plocha budovy ¢ini 3128 m”.

Najemce je povinen po schodifti v 1. PP, 1. NP a 2. NP, ktere je
soucasti pronajatych prostor, umoZnit tfetim osobam neomezeny
pEistup do archivu a pronajimateli k technologickym =zafizenim
budovy.

2) U&elem tohoto najmu nebytovych prostor je zajist&nl prostor pro
Cinnost Finandniho ufacdu v Turnove.



3) Pronajaté prostory budovy miZe ndjemce uZivat pEiméfend jejich
povaze a4 stavebnimu urdeni a4 nesmi pEi Lom dochazet k
jejich po3kozenli nebo nepiiméfenému opolLrebeni.

4) Najemce se prfed podpisem LéLko smlouvy seznamil se  stavem

pronajatych prostor a prohladSuje, Ze Jako prfedm&t nidjmu jsou
zpusobileé k smluvenému uZzivani.

Clinek II.
N&ajemné

1) Najemné za pronajaté nebytové prostory sc sjedndvd ve vysi
2.786.714 ,~ K& roéné.

Vyse nadjemného nezahrnuje DPH, nebot prondjem staveb a nebytovych
prostor je podle zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z p#idané hodnoty,
ve zneni platném ke dni uzavieni Léto smlouvy, osvobozen od dané
z pildané hodnoty.

2) Najemné je splatné bezhotovostné na udet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy, a to ve ctvrtletnich platbéch vidy do 15.
dne druh¢ mésice piislu3ného kalendainiho é&tvrtleti (tj. nejpozdéji
do 15.2 15.8. a 15.11. prislusného kalendafniho roku) ve

VYE i e G0 p20 K& Najemné za obdobi od 1.5.2008 do 30.6.2008 je
splatne ve vySi 464 4525— K& nejpozdéji do 10 dnl po podpisu této
smlouvy.

3) K bezhotovostnim platbidm najemného bude najemce vidy uvadEt
variabilni symbol shodny s jeho IC uvedenym v zdhlavi této smlouvy.

4) Pronajimatel miZe kaZdoroén& s u&innosti od 1. dubna upravit vysi
ndjemného v zdvislosti na rUstu spotfebitelskych cen v pfedchozim
kalendafnim roce. VyZe najemného se takto miZe upravit podle
nasledujiciho vzorce:

Ny = N * (I./100)

kde:
Ne1y je vy3e najemntého v b&Ziném kalenda¥nim roce,
N, je vyZe najemn¢ho v predchozim kalendafinim roce, a
I, je prumérny rocni index spolfcbitelskyeh cen za pfedchozi

kalendaini rok zverejnény Ceskym statistickym UGfadem a vyjadieny
v procentech

Takto upravenou vySi ndjemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym
oznamenim najemci. Ctvrtletni platby najemného nésledujici po
dorufeni takového oznimeni jsou splatné jiZ ve vysi odpovidajici
upravend vy3i najemncho.

5) Nezaplati-li ndjemce ndjemné Fadnd a véas, naleZi pronajimateli
smluvni pokuta ve vys3i 0,05 % z dluZné &istky za kaidy den prodleni.

Clének III.
Doba ndjmu a predani pronajatych prostor
1) Najem se sjednidvd na dobu patnicti let pocinaje od 1.5.2008.

Sjednanou dobu najmu miZe nadjemce jednostrannd prodlouZzit, a to o 8
aZ 15 let, pisemnym oznamenim svého zdjmu na dalZim trvani najmu



podle této smlouvy dorudenym pronajimateli nejpozd&ji 6 mésicl pied
koncem sjednané doby najmu. V pisemném ozndmeni bude najemcem
specifikovéana délka prodlouZeni ndjmu a sjednana doba najmu se takto
prodlouZi o tuto ndjemcem speccifikovanou dobu. Nedoruli-li najemce
pisemné oznameni svého zdjmu na dal3im trvani ndjmu véas, sjednana
doba najmu se neprodluzuje, pokud se ob& strany pisemnym dodatkem
této smlouvy nedohodnou jinak.

2) Pronajimatel piedd ndjemci pronajaté prostory nejpozdéji dne
1.5.2008. O predani a prkevzetli pronajatych prostor  vyhotovi
pronajimatel =apis, ve kterém najemce pisemné potvrdi, Ze stav
pronajatych prostor pfi preddni se shoduje s jejich stavem, se
kterym se seznamil jejich obhlidkou pfed podpisem téLo smlouvy a Ze
prfevzal klice (¢i jiné prostfedky) k uzamceni vstupl do predanych
prostor. V zapise se uvede soupis drobnych vad, které nebrani
uzivani a kter¢ je GtPeba odstranit s uvedenim 1lhity k jejich
odstrandni. V této souvislosti smluvni strany konstatuji, Ze najemce
pronajaté prostory detailné zna, jelikoZ vétiinu pronajatych prostor
ji% uzival pred podpisem této smlouvy.

Clanek IV.
Sluzby spojené s uZivdnim nebytovych prostor
1) V ndjemném nejsou zahrnuty niklady na sluZby spojené s uZivanim
pronajatych prostor (dale jen ,sluZby"), =zejm. dodavky elektrické
energie, vody, teplé uZitkové vody, vytdpéni, odvod odpadnich wvod,
uklid spole&nych prostor budovy (zejména, chodby v 3. NP, dvir a
chodniky), odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu.

2) Pronajimatel bude ndjemci zajistovat sluZby uvedené v piiloze C.
3 této smlouvy a najemce mu bude naklady = tim spojené, s vyjimkou
nakladi na odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu nahrazovat
v pomeéru celkové vyméry vSech ploch najemci pronajatych prostor
k celkové vym&fe vScech ploch budovy. Najemce bude pronajimateli
hradit na nahradu nakladd za sluZby ro¢ni zalochu ve vy3i 260.000,-
Ké bez DPH. Najemce bude pronajimateli hradit néaklady na odvoz a
likvidaci tuhého domovniho odpadu roé&ni pau3alni uhradou ve vysi
17.850,- KC v&. DPH. _Rozpis jednotlivych zdloh na nahradu nakladd
za sluZby je uveden v priloze &. 3 LéLo smlouvy. Smluvni strany
konstatuji, Ze zaloha na el. energii se tykd dogéavky el. energie do
kaneplafe &. 819, &. 31%a, &. 321, )&. 322, &. 328, &. 343a, 343b a
¢. 344, dodavky el. energie do ostatnich pronajat?ch prostor si bude
najemee zajistovat sam svym Jménem a na vlastni aéet. Oklid viech
_opronajatych prostor e najemce povinen si zajjStovat sam svym _iménem
a4 na viastnl neet,
Ostatni sluZby spojené s uZivanim nebytového prostoru, specifikované
v Priloze €. 3 této smlouvy, budou vylc&tovany rocéné, dle skuteénych
naklad v souladu s ustanovenim &l. IV., odst. 5).

K& bez DPH a pa R¥l Y=g O
ovniho odpadu ve ®Evrtletnich platbéch ve vySi 4462,5
jsou splatné bezhotovestné na 0&et pronajimatele uvedeny
v zédhlavi této smlouvy spolu s nadjemnym podle &l. II bodu 2, vZdy do
15. dne druhé mésice prisluSného kalenddfniho &tvrtleti (tj.
nejpozdé&ji do 15.2., 15.5., 15.8. a 15.11. pfislulného kalendafniho

roku) . Zadloha na ndhradu nakladi za sluZby ve vy3i 43 333,- K& bez
MH




DPH a paudalni thrada za odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu
ve vy3i 2 975,- K& v&. DPH za obdobi od 1.5.2008 do 30.6.2008 je
splatna AefPozdeii do 10 dni od podpisu této smlouvy.

4) K bezhotovostnim platbim zaloh na ndhradu nidkladi za sluZby bude
najemce vidy uvadél variabilni symbol shodny s jeho IC uvedenym v
zahlavi teto smlouvy.

5) Pisemné¢ vyu&tovani nédhrady nédkladld spojenych se zajiStovanim
sluZeb za kalendafni rok =zadle pronajimatel ndjemeci vidy do 30.6.
nasledujiciho roku. VyudLoviani bude provedeno v poméru ploch
pronajatych najemci k celkové podlahove plode budovy. Piipadny
nedoplatek uhradi najemce do dvaceti dnl od doruceni vyac&tovani na
u&et pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na niahradu nakladl
za sluzby. Pripadny pEeplatek vrati pronajimatel do dvaceti dnil po
pfedani &¢i odesliani vyuétovani ndjemci na jeho et ¢&. B

DR CNB Usti nad Labem.

6) Pronajimatel muZe upravit vy3i z&loh na ndhradu nakladl za sluZby
a vyii pauddlni uhrady za odvoz a likvidaci tuh¢ho domovniho odpadu
v pfipadé nartstu cen dodavatell sluZeb nebo v piipadé&é nardstu
spotieby sluZeb v budové, a to o tento narust.

7) Nezaplati-li ndjemce Fadné a vcéas zdlohu na nahradu nakladd za
sluZby nebo pau3alni Ohradu za odvoz a likvidaci tuhého domovniho
odpadu, ndalezi pronajimateli smluvni pokuta ve vy3i 0,05 % =z dluZné
Castky za kaZdy den prodleni.

Clinek V.
Stavebni upravy
Stavebni dpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace
pronajatych prostor muZe najemce provadét jen na zakladé pfedchozi
pisemné dohody s pronajimatelem, JejimZ obsahem bude 1 ujednéni
o vyporadani wvynaloZenych naklads,

Clanek VI.
Dalsi podminky nijmu

1) Najemce je povinen udrZovat pronajaté prostory a hradit ndklady
5 timto spojené, zejm. je povinen zajiStovat drobné opravy, vymény
zamkd, kovani, Zarovek, okennich a dvefnich skel, malovani a pod.
Neprovede-1i najemcce pies pisemnou vyzvu pronajimatele ani do 1
mésice od doru&eni vyzvy price nutné k provedeni obvyklého udrZovani
pronajatych prostor, midZe jejich provedeni pronajimatel zajistit sam
na naklady néajemce.

2) K zajisSt&ni ochrany majetku a zdravi v budové uloZi nijemce u
pronajimatele pIi pfevzetl pronajatych prostor na poditku najmu
ndhradni kli¢é od mistnosti, kde jsou uloZeny ostatni nahradni klice
od viech pronajatych prostor. Proti zneuZiti ndhradnich kli&l je
najemce pfed uloZenim zapeceti v obdlce. Najemce Jje opravnén



kontrolovat stav pedeti ndhradnich klicih. Tyto ndhradni klice l:ze
pouZit pouze v pFipad® nezbytné potfeby pii ochran® majetku a zdravi
(zeqm. havarie a #Zivelné katastrofy). V takovém pilipadé je
pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor i bez
piedchoziho ozndmeni ndjemci a pfipadné bez pritomnosti ndajemce. O
vastupu do pronajatych prostort a pouZiti nahradnich klicld je vidak
pronajlmatel povinen najemce neprodleng informovat.

3) Najemce je povinen umeZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do
pronajatych prostoru, zejména za ncelem kontroly dodrZovani podminek
Léto  smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo udriZby, provadéni
kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoZ i prohlidky prostor
zdjemci o jejich dal3i prondjem nebo o koupi celéd budovy.

4) Najemce se zavazuje, Ze bude uZivat prfedmét najmu s pédi TFadného
hospodate tak, aby pronajimateli ani Ctrfetim osobdm nevznikla Zkoda.
0O fkodach na pfedmétu najmu je ndjemce povinen neprodlend informovat
pronajimatele. Za Skody, které vzniknou =z divodu nesplnéni této
ohlafovaci povinnosti, nese ndjemce plnou odpovédnost.

5) V piipadé nahlaSeni wvzniku havarie nebo obdobné udalosti
najemcem, je pronajimatel povinen okamZité& uéinit vesSkerid nezbytnd
opatieni, ktera budou smérovat k zabranéni vzniku Skod a =zajistit
véasnou opravu, tak aby pronajaté prostory mohly byt Eadné uZivany.

6) Nijemce se zavazuje, Ze bude pri vykonu svych prav a povinnosti
Z této smlouvy respektovat prava a opravndné zajmy tietich osob,
zejména najemcl sousednich prostor.

7) Pronajimatel vymezi ndjemci dostatec¢né misto u vstupniho prostoru
budovy k wvyvéZeni ufednich oznameni, oznameni o pracovni dobé apod.,
pokud to dovoli technicky stav budovy.

Cldnek VIZI.
Ostatni ujedndni

1) Najemce miZe na své naklady umistit na viditelném misté v
prostoru hlavnihoe vchodu vhodné oznadeni svého nazvu. Umisténé
oznaceni nazvu musi byt v souladu s obecnd platnymi predpisy a
najemce je umisti dle pokynu pronajimatele

2) Za organizaci a zaji3téni poZirni ochrany, bezpeé&nosti a ochrany
zdravi pri praci, ochrany Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s
platnymi predpisy odpovida v najatych prostorech nédjemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani platnych piedpist v
pronajatych prostorach. Soucdsti najemni smlouvy je pEiloha &. 4 o
2ajisténil poZirni ochrany a bezpecCnosti prdce s podpisovou doloZkou.

3) Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani pFisluiné Castky
na bankovni Ucet pronajimatele.

4) VeSkeré oznameni, Zadosti a dalsi sdéleni tykajici se této smlouvy
(dale téZ ,pisemnosti™) budou ucinény viéi druhé strand této smlouvy
v pisemné podob& na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo
jinou adresu, kterou smluvni strana pisemn® oznami (doporucenym



dopisem) druhé smluvni strand a oznacl ji jako novou adresu pro
dorudovani pisemnosti,

5) Pronajimatel odpovidid nadjemci za Skody vzniklé najemci havarii
nebo obdobnou udalosti v budové dle podminek pojistné smlouvy
pronajimatele, a to do vy3e 3kody uhrazené pojislovnou nesniZené o
spoluncast, tj. 3kody do vySe spolutCasti dle pojistné smlouvy hradi
pronajimatel. Pronajimatel predloZil najemci kopii pojistné smlouvy
pFi podpisu této smlouvy. Pronajimatel je povinen najemce informovat
o kazdé zméné& poijistné smlouvy, kterd by méla vliv na vydi Skody
uhrazenou pojistovnou.

Clének VIII.

Ukonéeni ndjemniho vztahu
1) Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je moZno ukoncit dohodou
smluvnich stran. Najemni vztah lze ukon&it Jjednostranné vypoveédi
pouze v priipadech vyslovné uvedenych v § 9, odst., 2, 3 zakona ¢&.
116/1990 Sb. Smluvni strany vyslovné uvadéji, Ze s vyjimkou uvedenou
v predchozi v&t& nemohou pred&asn® jednostrann& ukoncit najemni
vztah.

2) Nejpozdé&ji v den skonceni najmu preda ndjemce pronajimateli
pronajaté prostory fadné vyklizené. Najemce Jje povinen piedat
nebytové prostory ve stavu, v jakém je pfevzal a vzhledem
k obvyklému opotFebeni. O stavu pfedidvanych prostor se sepife zapis.

3) Nepiedd-li ndjemce pii skonceni ndjmu pronajaté prostory véas a
Fadné vwvyklizené, =zaplati pronajimateli =za dobu prodleni smluvni
pokutu ve vy3i ndjemného, které by jinak pronajimateli ndleZelo za
dobu prodleni podle této smlouvy. Poéinaje devadesatym dnem prodleni
se talto =mluvni pokuta =zvy3uje na dvojnasobek najemného, které by
jinak pronajimateli naleZelo za dobu prodleni podle této smlouvy.

Clének IX.
Zavérecna ustanoveni
l) Tato smlouva je sepsana ve &tyfech stejnopisech, 2z nichz si kazda
strana ponecha dva.

2) Tate smlouva je platnid dnem podpisu obéma stranami s ué&innosti od
1. 5., 2008.

3) Jakakoli dalli prava a =zavazky smluvnich stran, které zde nejsou
uvedeny, se fidi zakonem <&. 116/1990 Sb., © najmu a podndimu
nebytovych prostor a pravnim fddem Ceské republiky. Pro piipad sporu
smluvni strany sjednavajl pravomoc soudi Ceské republiky.

4) Je=114 kterékoliv ustanoveni této smlouvy neplakbné &1
nevykonatelné nebo stane-li sc takovym v budoucnu, nema to vliv na
platnost ¢&i vykonatelnost ustanoveni dal3ich. Smluvni strany se
zavazujl, Ze pEipadné neplatné nebo nevykonatelné ustanoveni této



smlouvy nahradi platnym & vykonaltelnym ustanovenim, ktere se pokud
moZno nejvice blizi G&elu pivodniho ustanoveni.

5) Tato Smlouva o najmu nebytovych prostor nahrazuje Smlouvu o najmu
nebytovych prostor ze dne 14. 9. 1995, v&. Dodatku ¢. 1 ze dne 18.
4. 1999, Dodatku ¢. 2 ze dne 2. 1. 2001, Dodatku &. 3 ze dne 4. 12,
2006, Dodatku ¢&. 4 ze dne 24. 4. 2007 a Dodatku &. 5 ze dne 3. 12.
2007.

6) Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
precetly a jejimu obsahu porozumély a Ze uzavreni smlouvy tohoto
znéni Jje projevem jejich pravé, svobodné a vainé vile. Na diikaz toho
pripojuji své vlastnoruénl podpisy.

7) Nedilnou soucdsti smlouvy jsou pfilohy &. 1 - 8.

24)
V Praze dne 29. 4., 2008 V Usti nad Labem dne.JtﬂLKHQOOE
Office Star Twelve, CR-Finanéni reditelstvi

spol.s.x.o. v Usti nad Labem

F T i T

jednatel spoleéDOxt{

Egiitelka



