
SMLOUVA
O NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR

TURNOV, HAVLÍČKOVO NÁMĚSTÍ 54

Smluvní strany:

O££ice Star Twelve, spol. s .r. q. ,
se sídlem v Praze 4, Na pankráci 1658/121, psč 140 21,
ĹČ: 27902455,
DIČ: CZ27902455
zapsaná v obchodním rej střiku vedeném Městským soudem
oddíle C, vložka 125335,
jednají¢í jednatelem společnosti
č.ú.:
na straně jedné (dále jen ,,pronajima tel ")

v Praze, v

a

ČR- FínančnĹ Žedíte1sťví v ťht£ nad Labem
se šidlem velká hradební 61, '100 21 Ústi nad Labem
IČ: 00006904
zastoupená: , ředitelkou
na straně druhé (dále jen jako ,,nájemce")

P=eambu1e
prona j imatel j e výlučným vlastníkem budovy v Turnově, HavjÁčkovo
nám. č. p. 54, část obce Tůrnov, stoj icí na st. parcele č. 1476/12
(dále jen ,,budova") , viz. příloha č. 6 LV č. 2706.

Nájémcé pro svou činnost: potřebuje nebytové prostory, a proto se obě
strany dohodly na uzavřeni. této smlouvy o nájmu:

Článek I.
PŽeätnět a účel nájmu

l) pronaj Ema tel touto 3mlouvou prona j ímá ná j emci nebytové prostory
v preambuli uvedené budově, jejichž soupis je uveden v příloze č. l
té lo smlouvy. Umístění prona jatých prostor je patrné z půdory:mého
plánku, který je ptilohou č. 2 této smlouvy.

/~C.elková výměra podlahových ploch všech pronajatých prostor činí
Q440,65 m'.
Lelkcjvá podlahová plôc"ha búdovy činí 3128 Ill'. '

Nájemce je povinen po
součástí prona j atých
při3tup do archivu
budovy.

schodišti v l. PP,
prostor, umožnit
a pronajimateli k

l. NP a 2. NP,
třetím osobám
technologickým

které je
neomezený
zařízením

2) Účelem tohoto nájmu nebytových prostor je zajištěni prostor pro
čĹnnosE Finančního úřadu v Turnově.
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3) ['tonaiaté prostory budovy můžě
povaze a 3tavebnimu určeni a
jejich poškozeni nebo nepřiměténému

nájemce úUvät přiměřeně jejich
nesmí při tom docházet k
opotřebení.

4) Nájemce
pronajatých
způsobilé k

3ě před pQdpi3enl této smlouvy seznámil se stävém
prostor a prohjašujc, že jako předmět nájmu jsou

3mluvenému užívání.

Článek rr.

-

NájemuS
i.) Nájémné za pronajaté nebytové prostory sc sjednává ve výši
2.786.714,- KČ roČně.
výše nájemného nezahrnuje DPH, neboť pronájem g3taveb a nebytových
prostor je podle zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty,
ve znění platném ke dni uzavření této smlouvy, osvobozen od daně
z přidané hodnoty.

2) Nájemné je splatné bezhotovo3tně na účet přonajímate1e uvedený
v záhlaví této smlouvy, a to ve čtvrtletních platbách vždy do 15.
dne druhé měsíce pMslušného kalendářniho čtvrtletí (tj. nejpozději
do 15.2., 15.5. 15.8. a 15.11. pžáslušňého ka1ěndářniho roku) ve
výši Nájemnc za období od 1.5.2008 do 30.6.2008 je
s3pla - ve vyši 4 452 - kč nějpozději do 10 dnů po podpisu této
smlouvy.

3) K bezhotovostním platbám nájemného bučíc nájemce vždy .uvádět
variabilní symbol shodný s jeho rč uvedeným v záhlaví této smlouvy.

4) pronajímatel může každoročně s účinnosti od 1. dubna upravit výši
nájemného v závislosti na růstu spotřebitelských cen v předchozím
kalenciářním roce. výše nájemného se takto může upravit podle
náslédujíciho vzorce:

N(tľl) " N, " (1,/100)
kde:

N(k+]) je výše náiemného v běžném kalendářním roce,
Nt je výše nájemného v předchozím kalendářním roce, a
I, le průměrný roční iňděx spotřebitelských cen zä předchozí

kalendářní rok zveii'ejnčný českým statistickým úřadem a vyjádřený
v procentech

Takto upravenou výši nájemého pronäjimatel uplatňuje písemným
oznámením nájemci. Č,tvrtletní platby nájemného následující po
doručeni takového oznameni jsou splatné již ve výši odpovídající
uprävené výši nájemnCho.

S) Nezaplatí-li nájemce nájemné řádně a včas, náleží pronajímateli
smluvní pokuta ve výši 0,05 z dlužné částky za každý den prodlení.

l) Nájem
Sjednanou
až 15 let

ČUnek tit.
Deľba nájmu a pžedání pronajatYch prostor

se sjednává na dobu patnácti let počínaje od 1.5.2008.
dobu nájmu může n&jemce jednostranně prodloužit, a tQ o 8
, písemným oznámením svého zájmu na dalším trvání nájmu
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podle tCťo :mlouvy doručeným pronajimateli nejpozději 6 měUců před
koncem sjednané doby nájmu. v písemném oznámeni bude nájemcem
specifikována délka prodloužení nájmu a sjednaná doba Ujmu se täi¢tQ
prodlouží o tuto nájemcem speciEikovanou dobu. Nedoručí-li nájemce
pĹ3emľlé oznámení svého zájmu na dalším trváM nájmu včas, 8iednaná
doba nájmu se neprodlužuje, pokud se obě strany pisemým dodatkem
této 3mlouvy nedohodnou jinak.

2) pronajímatel předá nájemci pronajatc prostory nejpozději dne
1.5.2008. o předáni a převzetí pronájatých pro3tor vyhotoví
pronajímatel. zápim ve kterém nájemce písemně potvrdí, že scav
pronajatých prostor při předáni se shoduje s3 jejich stavěm, se
kterým se seznámil jejich obhlídkou před podpi3em této 3mlouvy a že
převzal klíče (či jiné prostředky) k uzamčeni v3tupů do předaných
prostor. v zápise se uvede soupis drobných vad, které nebráni
užívání a které je třeba odstranit s uveden£m lhůty k jejich
odstranění. v této souvislosti smluvní strany konstatuji, že nájemce
pronajaté prostory detailně zná, jelikož většinu pronajatých prostor
již užíval před podpi3em této smlouvy.

Článek IV.
Sľužjt!y spojené s užíváním nebytových p=osto=

l) v náj emnérn nejsou zährnuty náklady na služby spojené užíváním
pronaj atých prostor (dále jen ,,služby") , zejm. dodávky elektrické
energie, vody, teplé užitkovčS vody, vytápění, odvod odpadních vod,
ú klid společných prostor budovy lzejmcna, chodby v 3. NP, dvůr a

, chodníky) , odvoz a likvidace tuhého domovního odpadu.

_

2) pronajimatel bude nájemci zajišťovat 3lužby uvedené v příloze č.
3 této smlouvy a nájemce mu bude náklady s tím spojené, s výjimkou
nákladů na odvoz a ii kvidaci tuhého domovního odpadu nahrazova t
v poměru celkové výměry všech ploch ná jemci pronajatých prostor
k celkové výmě ře všcch ploch budovy. Ná j emce bude pronaj Snateli
hradĹt na náhradu nákladů za služby roční zálohu ve výši 260.000,-
kč bez dph. Ná jemce bude pronajimateli hradit náklady na odvoz a
likvidaci tuhého domovního odpadu roční paušální úhradou ve výši
]7. 850, - kč vc. DPH. =zpis jednotlivých záloh na náhradu nákladů
za služby je uve.den v přjA&ze č. 3 této čmlouvy. Smluvní strany
konstatují, že záloha na el. energii 3t2 ,týká doS!ávky el. energie do
kanceláře č. 319, .č. ?:lga., č. 32,1,, lČ. 322. č., 3j8, č. 3'43a, 343b a
Č. 3Ĺ4, dodávky el. energze do osĹatnich pronajatých prostor si bude
nájemcc zajišťovat sám svým jménem a na vla8tnj. účct. Úklj d y/fech

, nronaiatých prostor je nájemcé povinen 3ĺ za"j'igl':c?v:dt sám svým iménem
a na v mtni iiř^r '
Ostatní sLužby spojené s užíváním nebytového pros toru, z:pecif ikované
v Příloze č. 3 této smlouvy, budou vyúčtovány ročně, dle skutečných
nákladů v souladu s ustanovením ČI. IV., ocis3t. 5) .

3 ZálohX , na náhradu nákladů za platbá,ch vee!i
',;."00ga KČ bez DPH a y "-za -qcáyqz - a-- Ukuíäací,.

odp.adý" t)jd,Ch vC KČ
v .. DPH j sou splatné" ""bezho ĺovos3 ľXie na účet pronajimatele uvedený
v záh1ävi této snilouvy Elpolu :3 nájt-:mr)ým podlc či. II bodu 2, vždy do
].5. dne druhé měs ice přS.slušného kalendářního čĽvrĽletj ( t j .
nejpozději do 15.2., 15.5., 15.8. a 15.11. příslušného kalendářního
roku) . Záloha na náhradu nákladů za služby ve výši 43 333, - kč bez

U
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DPH a paušální úhrada za odvoz a likvidaci tuhého domovního odpadu
ve výši 2 97 - Kč vC. DPH za období od 1.5.2008 do 30.6.2008 je
splatná . -ji do 10 dnů od podpisu této smlouvy.

4) K bezhotovoscním plat:bám záloh na náhradu nákladů za služby bude
nájcmce vždy uvádět variabilní symbol shodný s jeho ič uvedeným v
záhlaví této smlouvy.

5) PisemnC vyúčtování náhrady nákladů spojených se zajišťováním
služeb za kalendáčni rok zašle pronajimatel nájemci vždy do 30.6.
následujícího roku. VyúčLuvání bude provcdeno v pcmčru ploch
pronajatých nájemci k ceľkovC podlahové ploše budovy. případný
nedoplatek uhradí nájemce do dvaceti dnů od doručeni vyúčtování na
účet pronajímatele, na který jsou splatné zálohy na náhradu nákladů
za služby. případný přeplatek vráti pronajímatel do dvaceti dnů po
předáni či ode:slání vyúčtování nájemci na jeho účet č.

ČNB Ústí nad Labem.

6) pronajimatél může upravit výši záloh na náhradu nákladů za služby
a výši paušální úhrady za odvoz a likvidaci tuhCho domovního odpadu
v případě nárůstu cen dodävatelů služeb nebo v případě nárůstu
spotřeby služeb v budově, a to o tento nárůst.

7) Nezaplau-li nájemce řádně a včas zálohu na náhradu nákladů za
služby nebo paušální úhradu za odvoz a likvidaci tuhého domovního
odpadu, náleží pronajimateli smluvní pokuta ve výši 0,05 % z dlužné
částky za každý den prodlení.

Článek v.
Stavební ýpravy

Stavební úpravy, rekonstrukce, modernizacě a
pronajatých prostor může nájemcc provádčt jen na
píg3emné dohody s pronajímatelem, jejímž obsahem
o vypořádání vynaložených nákladů.

stavební adaptace
základě předchozí
bude i ujednáni

Článek vi.
Další poduúnky nájmu

l) Nájemce je povinen udržovat pronajaté prostory a hradit náklady
s tímto spojené, zejm. je povinen zajišťovat drobné opravy, výměny
zámků, kování, žárovek, okenních a dveřních skel, malováni a pod.
Neprovede-li nájemcc přes písemnou výzvu pronajimatele ani do l
měsícc od doručeni výzvy práce nutné k provedení obvyklého udržováni
pronajatých prostor, může jejich provedení pronajímatel zajistit sám
na náklady nájemce.

2) k zaiiátění ochrany majetku a zdraví v budově uloží nájemce u
pronajímatele při převzetí pronajatých prostor na počátku nájmu
náhradní klíč od místnosti, kde jsou uloženy ostatní náhradní klíče
od všech pronajatých prostor. Proti zneužití náhradních klíčů je
nájemce před uložením zapečetí v obálce. NáĹemce je oprávnčn
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korn:rolovat stav pečeci náhradních klíčů. Tyto riáhradni klíče lze
použit pouze v případě nezbytné potřeby při ochraně majetku a zdraví
lzejm. havárie a živelné katastrofy). v takovém pžLpadě je
pronajimatel oprávněn vstoupit do pronajatých prostor i bez
pžedchozího oznámeni nájemci a případně bez přítomnosti nájemce. o
vstupu do pronajatých prostorů a použiti náhradních klíčů je však
pronajimatel povinen nájemce neprodleně infořmovat.

3) Nájemce je povinen umožnit pronajimateli na jeho žádost vstup dQ
pronajatých prostorů, zejména za účelem kontroly dodržováni podmínek
této smlouvy, provádční nutných oprav nebo údržby, prováděni
kontroly instalovaných inženýrských šiti, jakož i prohlídky prostor
zájemci o jejĹch další pronájem nebo o koupi celé budovy.

4) Nájemce se zavazuje, že bude užívat pFedtnět nájmu 5 péči řádnéhO
hospodáře tak, aby pronajimateli ani Lřetim osobám nevznikla š]cQda.
O škodách na předmětu nájmu je nájemce povinen neprodleně informovat
pronajimatele. za škody, kceré vzniknou z důvOdu nesplnění této
ohlašovací povinnosti, nese nájemce plnou odpovědnost.

5) V případě nahlášeni vzniku havárie nebo obdobné události
nájemcem, je pronajimaEel povinen okamžitě učinit veškerá nezbytná
opatřeni, která budou mněřovat k zabráněni vzniku škod a zajistit
včasnou opravu, tak aby pronajaté prostory mohly být řádně užívány.

6) Nájemce se zavazuje, že bude při výkonu svých přáv a povinnosti
z této smlouvy respektovat práva a oprávněné zájmy třecích osob,
zejména nájemců sousedních prostor.

7) pronajimatel vymezí nájemci dosEätcčné místo u vs3tupního prostoru
budovy k vyvěšeni ůžedních oznámeni, oznámeni o pracovní době apod.,
pokud to dovolí technický stav budovy.

Článek vrr.
Ostatní ujednání

l) Nájemce může na ervé náklady umístit na viditelném místě v
prostoru hlavňího vchodu vhodné označení svého názvu. Umístěné
označení názvu musí být v souladu s obecně platnými předpisy a
nájemce je umisci dle pokynu pronäjimatele

2) za organizaci a zäjištění požární ochrany, bezpečnosti a ochrany
zdravá při práci, ochrany životního prostředí a hygieny v souladu s
platnými pFedpisy odpovídá v najatých prostorech nájemce.
pronajímatel je opřávněn kontrolovat dodržovánS. plätných předpisů v
pronajatých prostořách. sQučágltí nájemí smlouvy je příloha č. 4 o
zajištění požární ochrany a bezpečnosti práce s podpisovou doložkou.

3) Zaplacením podle této smlouvy rozumí připsúní příslušné Částky
na bankovní účet pronajímatéle.

4)vcškeré oznámení. žádosti a další sdč1ení týkajs.cí se této 8m].ouvy
(dále též ,,pí8elnno$ti"') budou učiněny vůči druhé straně této smlouvy
v písemné podobě na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy nebo
jinou adresu, kterou smluvní strana písemně oznámí (doporučeným
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dopi3em) druhé 3mluvní s3Ľraně a označí ji jako novou adresu pro
dorůčováni písemnosti.

5) prcmajimatel odpovídá nájemci za škody vzniklé nájemci havárii
nebo obdobnou událostí v budově dle podmínek pojistné smlouvy
pronajímatele, a to do výšé škody uhrazené pojišíovnou nesnížené o
spoluúčast. 'Ľj. škody do výše spoluúčasti dle pojistné smlouvy hradí
pronajímatel. pronajímatel předložil nájemci kopii pojistné smlouvy
při podpi3u této smlouvy. pmnajímate1 je povinen nájemce informovat
o každé změně pojistné smlouvy, která by měla vliv na výši škody
uhrazenou pojišťovnou.

Článek vrrr.
Ukončení nájeumího vztahu

l) Nájemní vztah založený touto smlouvou je možno ukončit dohodou
smluvních s:tran. Nájemní vztah lze ukončit jednostranně výpovědi
pouze v případech výs3lovně uvedených v § 9, odst. 2, 3 zákona č.
116/1990 Sb. Smluvní strany výslovně uvádějí, že s výjimkou uvedenou
v předchoU větě nemohou předčasně jedmstranně ukončit nájemní
vztah.

2) Nejpozději v den skončeni nájmu předá nájemce pronajímateli
pronajaté prostory řádně vyklizené. Nájemce je povinen předat
nebytové prostory ve stavu, v jakém je převzal a vzhledem
k obvyklému opotřebení. O stavu předávaných prostor se sepíše zápis.

3) Nepředá-li nájemce při skončení nájmu pronajaté pro8tory včas a
'žádně vyklizené, zaplatí pronajimateli za dobu prodlení smluvní
pokutu ve výši nájemného, které by jinak pronajímateli náleželo za
dobu prodlení podle této smloůvy. Počínaje devaděsátým dnem prodlení
se tato smluvní pokuta zvyšujě na dvojnásobek nájemného, které by
jinak pronajímateli náleželo za dobu prodlení podle této smlouvy.

~-

ČIáhak :rx.
Záwšrečná ustanovení

l) Tato sínlouva je 3épaÉina ve čtyřech 3tejnopisech, z nichž si každá
strana poněchá dva.

2) Táto 3m].ouva je platná dnem podpisu občma stranami s účinnosti od
l. 5. 2008.

3) jakákoli další práva a závazky smluvních stran, které zde néj3oů
uvedeny, se židi zákonem č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu
nebytových prostor a právním řádem České republiky. Pro případ sporu
smluvní scrany 3jednávaji pravoínoc soudů ČeskC republiky.

4) je-li kterékoliv ustanovení této smlouvy neplatné či
nevykonat:elnC nebo stane-li se takovým v budoucnu, nemá to vliv na
platnost či vykonatelnost ustanovení dalších. Smluvní strany se
zavazují, že pUpadné neplatné nebo nevykonatelné ustanovení této
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smlouvy nahradí platným a vykonat.elným u3tanovením, které pokud
možno nejvíce blíží účelu původního ustanoven.í.

5) Tato smlouva o nájmu nebytových prostor nahrazuje
nebytových prostor ze dne 14. 9. 1995, vC. Dodatku
4. 1999, Dodatku č. 2 ze dne 2. l. 2001, Dodatku č.
2006, Dodatku č. 4 ze dne 24. 4. 2007 a Dodatku č.
2007.

Smlouvu q nájmu
č. l ze dne 19.
3 ze dne 4. 12.
5 ze dne 3. 12.

6) Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem
přcčetly a jejímu obsahu porozuměly a že uzavřeni smlouvy tohoto
znění je projevem jeji.ch pravé, svobodné a vážné vůle. Na důkaz toho
připojují své vlastnoruční podpi3y.

7) Nedílnou součásti smlouvy j3otj přílohy č. l - 8.

V Praze dne 29. 4. 2008
V Ústí nad Labem dne .,,:?,:7/.!...2008

jednatel. společnosti řEj, itelka
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