Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Lhotka, Gfad méstského obvodu Smlouva

Najemni smlouva

uzaviend podle ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisii (ddle jen ,,obcansky zdkonik*)

Smluvni strany

Statutdrni mésto Ostrava

Meéstsky obvod Lhotka

U Splavu 76/14A, 725 28 Ostrava — Lhotka
zastoupeny panem Josefem Srdmkem, starosta

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (pldtce DPH)
Penéini vistav:  Ceskd sporitelna, a.s.
Cislo ictu: 19-1651021379/0800

KS:

VS:

(ddle jen “pronajimatel*)
a

DOKTOR ZOUBEK s.r.o.
Vidclavskd 239/12, 603 00 Brno — Staré Brno
zastoupena panem MDDr. et MUDr. Karel Denk, jednatel

IC: 03768589

DIC: CZ03768589
Penéezni ustav:  Air Bank a.s.
Cislo uctu: 1642943048/3030
KS:

VS:

(ddle jen “ndjemce*)
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva
Méstsky obvod Lhotka, fad méstského obvodu Najemni smlouva

Obsah smlouvy

Uzaviraji tuto najemni smlouvu:

¢l. I.

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tidaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skutec¢nosti v dob¢
jejiho uzavieni.

cl. Il

Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze statutdrni mesto Ostrava je vlastnikem pozemku parc. ¢. 390 v katastralnim
uzemi Lhotka u Ostravy, obec Ostrava, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 586. Soucdsti pozemku

parc. €. 390 v katastrdlnim dzemi Lhotka u Ostravy, obec Ostrava, je budova €. p. 87. Méstsky obvod
Lhotka m4 svéfenou spradvu nemovitosti ve vlastnictvi obce.

2. Pronajimatel pronajima ndjemci za udplatu budovu s prostory slouZicim podnikani, kdy pfedmétem
a ucelem ndjmu je pronajmout ¢ast pozemku parc. €. 390 v katastralnim udzemi Lhotka u Ostravy, obec
Ostrava, ul. Pettkovicka, druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi, a to budova €. p. 87, kterd je soucasti
tohoto pozemku, jednajici se o tyto prostory k provozovani podnikatelské ¢innosti za ti¢elem provozovani
zubni ordinace: suterén o vyméfe 32 m’, 1. nadzemni podlaZi o vyméte 47 m?, a 2. nadzemni podlaZi
o vyméfe 48 m’, o celkové vyméie 127 m’ (dile jen “predmét ndjmu‘).

3. Nijemce je oprdvnén vymezené prostory v odst. 2 tohoto clanku této smlouvy uZivat pouze
k podnikatelské ¢innosti za icelem provozovani zubni ordinace.

4. Pronajimatel ptenechdva za tplatu ndjemci k uzivani pfedmét ndjmu uvedeny v odst. 2 tohoto ¢lanku této
smlouvy v jemu zndmém stavu. Ndjemce jej v tomto stavu za tplatu do ndgjmu pfijimé a zavazuje se jej
uZzivat ke smluvenému ucelu podle ¢l. II. odst. 3 této smlouvy a fddn€ o n&j pecovat na své vlastni ndklady
a od ucinnosti této smlouvy platit ndjemné ve vysi podle ¢l. III. odst. 1 této smlouvy. O ptfedani a prevzeti
pfedmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol.

¢l. 11l

Cena najmu

1. Pronajimatel pronajiméd ndjemci vySe uvedeny piedmét ndgjmu za sjednané meésicni ndjemné ve vysi
1.000,-- K¢ (slovy: jedentisickorunceskych) po dobu rekonstrukce a pfechodného obdobi provozu zubni
ordinace. V plném provozu zubni ordinace se mésicni ndjem sjedndvd ve vysi 5.000,-- K¢

(slovy: péttisickorunceskych). Najemce bezodkladn€ ozndmi pronajimateli zahajeni plného provozu zubni
ordinace.

2. Sjednané mésicni ndjemné uvedené v Cl. III. odst. 1 této smlouvy uhradi ndjemce do 15. béZného mésice
na ucet pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi piipsani ¢4stky rovnajici

se m&sicnimu ndjemnému na tcet pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy.

3. Dle ustanoveni § 56a zikona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist,
se jedna o osvobozené plnéni.
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva
Méstsky obvod Lhotka, fad méstského obvodu Najemni smlouva

4. V pripad¢é prodleni ndjemce s platbou ndjemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli vedle dluzného niajemného i uroky z prodleni podle ustanoveni § 1970
obcanského zdkoniku ve spojeni s ustanovenim § 2 nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse
urokli z prodleni a ndkladl spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména likvidatora, likvidacniho
spravce a Clena orgdnu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otdzky Obchodniho
véstniku, vefejnych rejstiikit pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfeneckych fondh a evidence
udaju o skutecnych majitelich, v platném znéni. V piipadé, Ze ndjemce bude i pfes pisemnou vyzvu
k tdhradé¢ v prodleni s thradou ndjemného del$im nez 30 dnt, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se splnénim povinnosti.

cl. IV.

Doba najmu

1. Smluvni strany sjedndvaji, Ze ndjem dle této smlouvy se uzavird na dobu urcitou 5 let, od 1. dubna 2019
do 31. bfezna 2024. Ndjem sjednany na dobu urcitou skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

¢l. V.

Povinnosti pronajimatele a najemce
1. Pronajimatel pfedd ndjemci pfedmét ndjmu a o piedan{ sepisi predavaci protokol.

2. Nijemce se zavazuje provadét opravy a udrZzbu mistnosti pfenechanych do ndjmu svymi prostfedky
a na své naklady s vyjimkou oprav a udrzby stfechy, fasady, natérii oken a tepelného zdroje.

3. Nijemce je opravnén provadet stavebni Upravy za tcelem ziizeni zubni ordinace.

4. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci fadné uzivani pfedmétu ndjmu a zajistit neruseny vykon prav
plynouci z této smlouvy.

5. Dal§i stavebni dpravy je oprdvnén ndjemce provadét pouze s piedchozim souhlasem pronajimatele
a vzdjemnd prava a povinnosti budou upravena samostatnou smlouvou nebo dodatkem k této smlouve.

6. Néjemce do 5 pracovnich dnti ode dne ucinnosti smlouvy zajisti sluzby spojené s uzivanim predmétu
ndjmu na vlastni ndklady (odbér plynu, odbér elektrické energie, odvoz komundlniho odpadu, popt. dalsi
sluZzby spojené s provozem). Néjemce se dile zavazuje zabezpeCovat vlastnimi prostfedky a na své
naklady vytapéni celé budovy, v némZ jsou pronajaté prostory slouZicim podnikani umistény.

7. Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli ro¢né za odbér vody a odvadéni odpadnich vod, které nejsou
pfedmétem této ndjemni smlouvy, po zictovacim obdobi v souladu s harmonogramem fakturace daného
odbérného mista, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

8. Po skonceni ndjmu odevzdd ndjemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pfi fddném uZivani zubni ordinace. Pfedani a pievzeti se uskutec¢ni nejpozdéji
v posledni pracovni den ndjmu. O pfedani a pievzeti pfedmétu ndjmu se potidi pfeddvaci protokol.

9. V piipadé, Ze pronajimatel pii preddni pfedmétu ndjmu zjisti, Ze doSlo k hrubému poruseni, ¢i Skodé
na predmétu ndjmu, neni pronajimatel povinen pfedmét ndjmu prevzit a ndjemce se ocitd v prodleni s jeho
vracenim. V piipad€, Ze se pronajimatel rozhodne pfevzit pfedmét ndjmu i v takovém stavu, je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli veskeré ndklady na uvedeni pfedmétu najmu do fddného stavu dle dokladi
pfedloZenych pronajimatelem.

10. N4jemce neni oprdvnén dat pfedmét ndgjmu do podndjmu ¢i uZivani tfetich osob bez ptfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva
Méstsky obvod Lhotka, fad méstského obvodu Najemni smlouva

¢l. VL.
Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miZe pisemné vypovédet smlouvu uzavienou na dobu urcitou pred uplynutim doby, jestliZe:

a) néjemce uzivad budovu s prostory slouzicim podnikani v rozporu se smlouvou,

b) nijemce je o vice neZ 1 mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za sluzby, jejichZ
poskytovdni je spojeno s ndjmem,

c) ndjemce nebo osoby, které snim uZivaji budovu s prostory slouzicim podnikdni, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek,

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jeZ brani uzivani budovy s prostory
slouZicim podnikéni,

e) ndjemce pienechd budovu s prostory slouZicim podnikdni nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé
bez souhlasu pronajimatele.

2. Ndjemce miZe pisemné vypoveédét smlouvu uzavienou na dobu uréitou pfed uplynutim sjednané doby,
jestlize:
a) ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si budovu s prostory slouzicim podnikanf{ najal,
b) budova s prostory slouzicim podnikdni se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému
uZivani.

3. Smlouvu Ize vypovédét za podminek uvedenych v ustanoveni § 2225 a nésl. obCanského zikoniku.
Najemni vztah 1ze ukoncit pisemnou vypovédi ve vypovédni lhite tfi mésice. Vypoveédni doba zacne béZet
prvnim dnem 1. mésice nasledujiciho po prokazatelném doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Ve vypoveédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatna.

4. Nebylo-li dohodnuto jinak, ndjem zanika:
a) zénikem pfedmétu ndjmu,
b) smrti ndjemce.

¢l. VILI.
Zavérecéna ustanoveni

1. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
nebo za ndpadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto smlouvu svym podpisem ziroven
stvrzuji platnost svych jednatelskych opradvnéni.

2. Tato smlouva je vyhotovend ve 2 stejnopisech, znichz kazdy ma platnost origindlu. Pronajimatel
a nijemce obdrZi po jednom vyhotoveni.

3. Zmény a dopliiky této smlouvy lze provadét pouze pisemné po dohod¢ obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné.

4. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami, ucinnosti dnem
1. dubna 2019. Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani t€chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisii. V zdlezitostech neupravenych touto smlouvou plati ustanoveni
obcanského zdkoniku.
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva
Méstsky obvod Lhotka, fad méstského obvodu Najemni smlouva

¢l. VIII.
Dolozka platnosti

1. DoloZzka platnosti pravniho jednani dle ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdé&jsich predpisi:

Rada méstského obvodu Lhotka rozhodla o zdméru statutdrniho mésta Ostrava-méstského obvodu Lhotka
pronajmout budovu s prostory slouZicim podnikani, kdy pfedmétem a ucelem ndjmu je pronajmout Cast
pozemku parc. €. 390 v katastralnim tzemi Lhotka u Ostravy, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, a to
budovu €. p. 87, kterd je soucdsti tohoto pozemku, obec Ostrava, jednajici se o tyto prostory k provozovani
podnikatelské &innosti (napf. kanceldfské prostory, sklad, prodejna apod.): suterén o vyméie 32 m’,
1. nadzemni podlaZzi o vyméfe 47 m?, a 2. nadzemni podlaZi o vyméfe 48 m’, o celkové vyméte
127 m?, dle predloZeného materialu, svym usnesenim &. 5/66/19 dne 21. ledna 2019,

Ozndmeni o zaméru prondjmu budovy s prostory slouZicim podnikdni bylo zvefejnéno na ufedni desce
statutarniho mésta Ostrava, Ufadu méstského obvodu Lhotka, od 29. ledna 2019 do 21. unora 2019.

O uzavieni této ndjemni smlouvy na prondjem budovy s prostory slouZicim podnikdni rozhodla Rada
méstského obvodu Lhotka dne 25. tinora 2019 svym usnesenim ¢. 7/81/19.

Pronajimatel:

za statutarni mésto Ostrava-méstsky obvod Lhotka

Datum: 27. brezen 2019

Misto: Ostrava

pan Josef Sramek
starosta

Najemce:

za spolecnost DOKTOR ZOUBEK s.r.o.

Datum:

Misto:

pan MDDr. et MUDr. Karel Denk
jednatel
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