FN Brno
smlouva €.NA/0213/2001/Kp

Najemni smlouva

Pronajlmatel

Fakultni nemocnice Brno ICO: 65269705
Jinlavska 20 DIC: neplatce

639 00 Brno S

Bankovni spojeni:: KB Brno mésto ¢.0. 71234-621/0100
Zast. MUDr. Janem Burianem - feditelem '

a

Najemce: : .

FASTERCZ s.ro. . f : : -
Obfanska 60 . ICO: 60722266

614 00 BRNO : g

Bankovni spojeni: KB Brno-venkov o ¢.u. 1097450247/0100

Zast. Ing. Miloslavem ék'orpik‘em, jednatelem

uzaviraji dle ust. § 663 a nasl. zdk. & 40/1964 Sb., ob&anského zakomku, v platném
znéni najemni smlouvu

Cl. 1
Pfedmét najmu
1. “Popis pronajimanych prostor
Pronajlmate! ma pfislusnost hospodafit s majetkem, mezi ktery mimo jiné patfii prostory
ve FN Brno - pracovisté Nemocnice Bohunice, Jihlavska 20, Brno — objekt LT.
Pfedmétem najmu je &ast stfechy vySe uvedeného objektu o plode 2 m2% Pro tento
najemni vztah se sjednava Uprava podle §§ 663-684 obé&. zakoniku.
2. Stav pronajimanych prostor , :
Najemce je s technickym stavem pronajimanych prostor seznamen a souhlasi s tim, e
jsou zpusobilé k-uZivani ve smyslu ¢l. 2 této smlouvy.
3. Predani pronajimanych prostor
Pfedmétné prostory budou ‘najemci predany k plne dispozici od dne Ucinnosti smlouvy.

Cl.2

Uc€el najmu
Pfedmétné prostory jsou pronajimany za Gcelem zfizeni a provozovani telekomunikaénich
uzl najemce a umisténi mikrovinného pojitka na stiese prfedmétného objektu. Umisténi
antény bude specifikovano na planku €. 1, ktery se oznatuje jako Pfiloha & 1. Vsechny
Upravy (tj. stavebni Upravy pronajatého prostoru, anténni stozary na stfese, tahy kabelli
mezi anténami a ostatni technologii a zpUsob pfipojeni k rozvodu el. energie) budou
zachyceny v projektu, ktery bude odsouhlasen pronajimatelem.
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Projekt bude respektovat platné technické normy, pravni predpisy i opravnéné zajmy,
potieby a poZadavky pronajimatele, popf. dalSich uzivateli nemovitosti, se kterymi bude
najemce seznamen do doby vydani pravomocného stavebniho povoleni.

CL3
Provozni rezim
Zafizeni ZS, instalovana v pronajatych prostorach, pracujl v automatickém rezimu  bez
obsluhy. Pfikon v8ech zabudovanych zafizeni v normalnim pracovnlm rezimu dosahuje
dlouhodobé primérné hodnoty 0,05 kW. Maximalni $pickovy pfikon muze v pfipadé regulace
teploty mistnosti klimatizaci kratkodob& dosahnout hodnoty az 0,05 kW (zafizeni je
umisténo v neklimatizované mistnosti). :

Cl. 4 )
~ f Doba najmu
Najem se SJednava na dobu urgitou, a to na dobu 5 let. Smlouva nabyva pIatnostt a ucmnostn

dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Po uplynutn této sjednané doby se ‘mohou smiuvni
strany dohodnout na prodlouzem smlouvy jejim p|semnym dodatkem o

CL5

Vyse a splatnost najemneho a naklady za sluzby
1. VySe najemného a poskytovanych sluzeb
V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto najemné za pfedmét najmu
podle ¢l. 1 v celkové vysi 100 000,- K&/rok (slovy: stotisic korun ¢eskych).

'V najemném nejsou zahrnuty néaklady na poskytované sluzby. Smiuvni strany sjednavaji
mésicni pausalni ¢astku za poskytované sluzby ve vysi 300,00 - K& (slovy tfista korun
geskych). Jedna se o poskytované sluzby: elektricka energie. Pfi vétS§im odbéru

. elektrické energie uhradl najemce vSechny dolozené doplatky, které vzniknou
pronajimateli. : ’

2. Splatnost najemného, v€. nakladl za poskytované sluzby
Najemné a naklady za poskytnute sluzby budou najemci Giétovany mésiéné ‘ve vysi:

Najemné : - 8 334,- KC (=po zaokrouhleni)
Sluzby ‘ ; 300,- K&
Celkem : ' 8 634,- KE

Najemné a naklady za poskytnute sluzby budou fakturovany pronapmatelem se
splatnosti do 14 dnl od doruceni faktury najemci. Vpochybnostech se ma za to, ze
faktura byla doruéena 3 den po odeslani.
Sankéni ujednani
V pfipadé prodleni s platbou najemneho uhradi najemce pronajimateli Uroky z prodleni
ve vysi stanovené pfislusnym pravnim pfedpisem.
V pfipade prodleni platby najemného delSi nez jeden mésic projedna pronajimatel
s najemcem dlvody zpoZdéni a zplsob a termin napravy.

3. Zména nakladd za poskytované sluzby a vyse najemného
Pokud dojde ke zvySeni uhrady za poskytované sluzby ze strany dodavatele téchto
sluzeb, je opravnén pronajimatel vzdy zvysit najemci jednostranné Uhradu za tyto sluzby
Umérné zvyseni Uhrady za sluzby, kterou je povinen platit za sluzbu jejimu dodavateli. Ke
zvySeni Uhrady za sluzby dochdzi na zakladé oznameni této skute¢nost i najemci
pronajimatelem. Najemce je povinen takto zvySenou Uhradu za sluzby hradit automaticky
bez dalSiho, a to od mésice néasledujiciho po doru€eni tohoto oznameni. Nespinéni této
povinnosti je divodem pro vypovézeni této smlouvy ze strany pronajimatele.
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5. Inflaéni dolozka
Vyse najemného bude odr. 2002 kazdoroéné upravovana podle roCni miry inflace za
pfedchazejici rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického
uradu. Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, a to automaticky po vyhlaseni
indexu CSU, a to zp&tné k 1.1. daného roku, v némz je opravnén tuto zménu dorovnat ve
fakture pfi nasledujici platbé najemného.

; Cl. 6
. Pravaa povinnosti smluvnich stran
1. Pravaa povinnosti najemce :
1 1. Nové montovany anténni systém nesmi ovliviiovat StavajICI komunikacni systémy
pronajimatele a stavajicich najemct; .
VSechny instalované. systémy a zafizeni budou spliiovat zékonné predpoklady,

. zejména bezpednostni, hygienické a homologacm -Pronajimatel neodpovida za

- obsah komunikaci. Najemce prohlasuje, Z2¢ komunikace na pronajatych -
‘zafizenich bude v souladu se zakony CR a nebude poskozovat zajmy &i povést
“pronajimatele:

1.2. Najemce bude s pronajatymi prostorami fadné zachazet a bude dbat o jejich
dobry stav, zabrani jejich poSkozovani zejména svévolnému. Pokud presto jeho
¢innosti dojde ke skodam na majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody
nahradlt '

. Najemce miize vyuznvat pronajate prostory v rozsahu danem gl 2.
. V8echny upravy pronajimanych prostor (jedna se o jejich pfipadné stavebni Upravy
nebo zasahy jejich souCasné stavebni dispozice, event. zmény v rozvodech

-inzenyrskych siti), které si vyZadé jejich pfizplisobenim smluvenému Géelu. najmu,

musi__ byt pfedem_ _projednany obéma smluvnimi stranami a schvaleny

pronajimatelem. Veskeré tyto upravy budou zachyceny vprOJektu a pfi realizaci

Uprav pronajimanych prostor k smluvenému. Gi€elu musi byt respektovany platné

technické normy a pravni predpisy. Naklady na tyto upravy uhradl najemce pokud

: nebude dohodnuto jinak.

1.5. Upravy pronajimanych prostor provedené najemcem se souhlasem pronajxmatele

~které. budou mit charakter technického zhodnoceni ve smysiu § 33 zakona ¢.

586/1992 Sb. ve znéni pozdejs:ch predpisli (zdkon o danich z pfijmu — dale jen
ZDP), bude po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28
odst. 3 ZDP pronanmatel nezvysi vstupni cenu-pronajimanych prostor o hodnotu
téchto Uprav a souhlasi, Ze tyto Upravy budou zafazeny do 5. odpisové skupiny.

1.6. Véechna potfebna povolenl schvalovacich instituci, v souvislosti s uvedenim ZS do
provozu, si zajisti na vlastni naklady najemce. Zafizeni je majetkem najemce a
najemce na viastni naklady zajistuje jeho revize, UdrZbu, opravy a pojisténi.

1.7. Néjemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru nebo jiné $kodni

_udalosti, je povinen dodrZovat bezpe¢nostni a pozarni predpisy v objektu ve smyslu

platnych pfedpist a je odpovédny za $kody, které vzniknou jeho provozni éinnosti.

1.8. Najemce je povinen upozornit pronajimatele na v8echna zji§téna nebezpedi a
zavady, ktera mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i
pronajimatel vi¢i najemci. V pfipadé, Ze upozornéna strana nebezpedéi a zavady bez
zbyteCného odkladu neodstrani, je ohrozena strana opravnéna odstranit nebezpeéi a
zavady na naklady strany v prodleni.

1.9. Najemce je opravnén pfizplsobovat instalovanou technologii ZS véetné antén a
mikrovinného pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela
nebo CasteCné, pokud se tim nerozSifuje rozsah predmétu najmu dle &l. 1 této
smlouvy.

- A
M)
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1.10. Najemce se zavazuje, Ze zafizeni neprodlené vyiadi z provozu nebo neprodlené
zajisti jinou vhodnou Gpravu (pfeladéni, zménu umisténi apod.), pokud se zjisti, Ze
jeho zafizeni jakymkoliv zplisobem (mechanicky, vyzafovanim, stinénim, kolizemi a
jiné) bude ovlivitovat chod zafizeni, které pouziva pronajimatel k zajisténi svého
provozu a chod jiz dfive namontovanych zafizeni jinych organizaci.

1.11. V pfipadé, Ze budou -najemci predlozeny divody k-opravnénému podezieni na

ovliviiovani stavajicich systému, je najemce povinen neprodiené zagit s odstranénim

zavady &i zdroje ovliviiovani, a to v souginnosti se véemi provozovateli anténnich a

komunikacénich systemu ktere mohou v dané oblasti zpUsobit ovliviiovani. Pokud

bude zjisténo, Ze najemce nezadéal neprodiené s odstrafiovanim zavady, vyhrazuje si
pronajimatel pravo vypnout takovy systém. Ndjemce- umozni spravci budov spravci
budov prlstup kK hlavnimu vypinaéi pfislusného zafizeni a pouéi ho a zpusobu
vypinani.

1.12. Najemce je povmen zajlstovat uklid neéistot a.odpadt vzniklych z jeho &innosti.

1.13. Pokud se prokaze Ze nové instalovany systém ovliviiuje stavajici systemy, je

' _nédjemce povinen pozmenlt parametry sveho systému tak, aby toto ovhvnovam
; odstranil.

1.14. Pokud: nedo;de ke shode pfi posouzenl ovliviiovani jinych antenmch systemu a
zafizeni, navrhne pronajimatel posouzeni znalcem. V pfipadé o prokazani oviivnéni
ze strany najemce. Uhradi piislusné naklady najemce.

1.15. Najemce doda pronajlmateh dokumentaci (pro;ekt) ukotvenl antennlho systemu do

fasady, atlky anebo stfedni krytmy. Dale tato dokumentace musi obsahovat zplsob
ukotveni, ktery jednoznaéné pfi dodrzeni uvedenych podminek zabezpedi
neporusenost stfedni krytiny nebo zajisti jeho utésnéni.

1.16. Najemce doda projekt nebo naért elektroinstalace, slouzici pro napajeni anténniho
systemu, Tato dokumentace bude obsahovat napojny bod a ochranu kabelaze pfed
jejim poskozenim a nasledné trazu el. proudem a ochranu pfed statickou
elektfinou.

Po provedene montazx preda najemce pronajlmatell revnznl Zpravu.

2. Pravaa Dovmnostl Dronanmatele

2.1 Pronajimatel preda najemm pronajimané prostory ve stavu -zpusobilém ke
smluvenému ucelu uzivani. Pronajlmatel a najemce vypracuji nEJPOZdEJl v den
zahajeni instalagnich praci predavaci protokol, ktery bude pfipojen k této
smiouvé jako pnloha ¢. 2 a bude popisovat stav dotéenych castl objektu

2.2. Pronajimatel ma pravo na Ghradu najemného.

2.3. Pronajimatel je povinen udrzovat pronajaté prostory ve stavu zpUsobilém
k smiuvenému uzivani a zabezpecovat fadné plnem ¢innosti, jejichZ vykon je
s uzivanim pronajatych prostor spojen.

2.4. Pronajimatel umozni uréenym pracovnikiim najemce a jim povéfenym montaznim
firmam pfistup do pronajatych prostor a na stfechu budovy kdykoliv podle aktuaini
potieby zajiStovani provozu zafizeni. Vstup je umoznén na zakladé piedloZeni
obcanského prikazu spravci objektu, jejiz vzor je v priloze ¢. 3 a po prokazani
totoZnosti ob&anskym prikazem.

2.5. Pronajimatel umozZni najemci pfipojeni na rozvod elektrické energie a kabelové
pfipojeni mezi technologii a anténami v rozsahu potiebném k pinéni ¢&l. 2 této
smlouvy.

2.6. Pronajimatel neodpovida najemci, jeho zaméstnanclim, obchodnim partneriim ani
jinym tfetim osobam za Skody vzniklé poSkozenim, zni¢enim nebo odcizenim
pfedmét( vnesenych do prostor. Najemce je povinen ucinit potfebna opatfeni
k zabezpedeni takovych véci.
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CL7
Skon€eni najmu
Najem sjednany na dobu urditou skon&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto najemni smlouvu vypov&dét bez udani
divodu v 3 mésiéni vypovédni |huté, ktera poéina bezet prvniho dne mésice
nasledUchmo po doruéeni vypovédi.

Cl. 8
Odstoupeni od smlouvy
\Y% sou!adu S ust § 27 odst. 2 zak. & 219/2000 Sb., o majetku CR, ma pronajimatel pravo
ukongit tuto smlouvu rovnéz odstoupenim od smlouvy pokud najemce neplni fadné a véas
své povinnosti anebo pokud prestanou byt pinéna podminky dle ust. § 27 odst. 1 zak. &

219/2000 Sb.. Pravni ucmky tohoto odstoupeni nastanou 30 den po doruceni oznamem 0
této skutecnostu -

- CL9
| Zména smluvnich stran
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v piném rozsahu pfechazeji na pfipadné pravni
nastupce obou smluvnich stran, pficemz kazda pavodni smluvi.strana musi toto zajistit a tuto
skute¢nosti pisemné oznamit druhé strané alespol 1 mésic pfed planovanym dnem
pfevodu. V pfipadé nesplnéni této povinnosti nese prevadéjici strana odpovédnost za
vzniklou Skodu.

CI 10

Vyporadanl pri skonceni najmu
Pri ~skonéeni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli pronajaty ‘prostor ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k jeho béZnému opotfebeni a pronajimatelem schvalenym
Upravam. Finanéni vyporadam vzajemnych zavazkd (popf. vraceni alikvotni &asti
predplaceného najmu a sluzeb) bude provedeno do 60 kalendarnlch dnu ode dne ukondeni
najmu. L

CL. 11
Ujisténi pronajimatele
Technické zafizeni nema negativni vliv na zdravi osob, nerusi televizni signaly
Technické zafizeni je zabezpeleno proti povétrnostnim podminkam.

Najemce prohlasuje, Ze provozem a obsluhou jeho zafizeni nebude naru$ovan provoz
LT.

LN~
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Cl.12
Ostatni ujednani
Pronajimatel prohladuje, Ze na pronajimanych prostorach nevaznou Zadna prava a
povinnosti, které branily jeho fadnému uzivani die této smlouvy.
2. Smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu obou smiuvnich stran.
3. Tuto smlouvu [ze ménit jen &islovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran

4. Tato smiouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smiuvni strana obdrzi
po jednom. sl

Dne: 2. fjna 2001

Pfilohy: €. 1 — Planek umisténi zafizeni

€..2 — Protokol o stavu dotéenych &asti objektu
¢. 3 — Vstupy do lokality
Prdnaﬁ%ael ..... S . N'éj'e-r.r'uce" .................
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