Smlouva €. 01/2019
o pronajmu technického zafizeni pro vyrobu a rozvod tepla, uzaviena mezi

pronajimatelem zafizeni

Nazev: Mésto Holice

Sidlo: Holubova 1, 534 01 Holice

Telefon: 466 741 211

ICO: 002 73 571

DIC: CZ00273571

Bankovni spojeni: 19 - 16 28 561 / 0100, Komer&ni banka
Zastoupeny: Mgr. Ondfejem Vybornym, starostou mésta
Zastupce ve vécech

smluvnich a technickych: Ing. Oldfich Chlanda

(dale jen pronajimatel),

a najemcem zarizeni

Nazev: Ivan Marek

Sidlo: Mirov €p.9, 789 53 Mirov
Telefon:

ICO: 632 28 785

DIC: CZ6504212440
Bankovni spojeni:

Zastoupeny: Ivanem Markem
Zastupce ve vécech

smluvnich a technickych: Ivan Marek

DrZzitel nasledujicich opravnéni:

-rozhodnuti o udéleni licence €.310101004, vydané ERU Jihlava, €.j.04405-5/2006-ERU,
-udéleni koncese na vyrobu tepla ¢.j.0ZU/01267/02/Z1/KF, ev.¢.380500-83670-00, Okresni
Zivnostensky ufad - Okresni ufad Olomouc,

-udéleni zivnostenského opravnéni na poskytovani technickych sluzeb ¢.j.2001/2184A,
ev.¢.380501-99790-00, Zivnostensky odbor Magistratu mésta Olomouce,

(dale jen najemce),

sjednavaji v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a se zakonem ¢&.
458/2000 Sb., energeticky zakon, vSe v platném znéni, tuto smlouvu:

l.
Pfedmét smlouvy

1)

Pfedmétem smlouvy je pronajem zafizeni pro vyrobu a rozvod tepla a teplé vody.

2)
Tato smlouva nahrazuje pfedchozi smlouvu €.01/2000 ze dne 22.zafi 2000, a vSechny jeji
existujici dodatky Cislo 1 az 42.

3)
Najemce pfebira do najmu zafizeni pronajimatele podle samostatnych PasportU, které jsou
soucasné predavacim protokolem. Najemce pFebira technické zafizeni bez staveb.



4)
Pasporty aktualniho stavu tepelnych zdroji zpracuje najemce v terminu do 28.¢ervna 2019.
Do doby jejich pfedani zlstavaiji v platnosti pivodni Pasporty podle smlouvy ¢.1/2000.

Il.
Najemné a platebni podminky
1)
Pronajimateli nalezi najem, vesSkeré vynosy plynouci z podnikatelské ¢innosti najemce jsou
vynosem najemce. VySe najemného se odviji regulace cen tepla podle Cenovych vyméru
Energetického regulaéniho uradu.

2)

VySe pronajmu se sjednava za vSechna zafizeni kazdoroCni cenovou dolozkou. Cenova
dolozka musi byt vystavena najemcem a odsouhlasena pronajimatelem do konce mésice
prosince predchoziho kalendarniho roku.

3)

Uhrada ceny najemného bude provadéna na Gdet pronajimatele v mésiénich splatkach. Pro
kazdou mésiéni uhradu pronajimatel vystavi dafnovy doklad-fakturu, kterou zasle najemci do
15. dne v kalendainim mésici, pfiCemz splatnost najemného je stanovena do kazdého 28.
dne v kalendarnim mésici. Pronajimatel je platcem DPH. DPH bude pfipoctena v platné vysi.

4)

Najemné je sjednano jako zalohové s povinnosti najemce provést rocni vyuctovani
najemného v navaznosti na regulaci ceny tepla podle Cenovych vymérli Energetického
regulaéniho ufadu. Vyucétovani ngjemného bude provedeno nejpozdéji do 31. bfezna
nasledujiciho kalendafniho roku. Na rozdilovou d&astku vystavi pronajimatel fakturu,
v pfipadé preplatku provede pronajimatel dobropis a uhradu na ucet najemce.

5)
Pronajimatel ani ndjemce neprovadi odpisy zafizeni, ktera jsou pfedmétem pronajmu.

[l
Povinnosti najemce
1)
Zajistit provoz zafizeni v souladu s platnymi pFedpisy, provozovat a udrzovat zafizeni
s odbornou znalosti a péci, zpracovavat mistni provozni pfedpisy. Provadét pravidelné
revize, kontroly, ovéfovani méfidel a dalSi ukony podle pfislusnych norem a pfedpist
v platném znéni, a dbat na provozni zpUsobilost zafizeni.

2)
Najemce odpovida za to, Ze nedojde ke zhorSeni stavu pronajatého zafizeni nad miru
odpovidajici béZnému opotfebeni.

3)
UdrZovat prostory zdroji a provozné souvisejici prostory v Cistoté a nepouzivat je na €innosti
s provozem zdroju nesouvisejici.

4)
Podnikat na pronajatém zafizeni svym jménem, na sv(j ucet a vlastni riziko.



5)

Plnit povinnosti pfedepsané zakonem €. 458/2000 Sb., energeticky zakon v platném znéni, a
zakonem €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani v platném znéni. Provadét kalkulace
cen tepla v souladu s Cenovym rozhodnutim Energetického regulac¢niho ufadu a vécnym
usmérfiovanim ceny v souladu se zakonem €. 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni.

6)
Byt pojistén na provadénou €innost minimalné v rozsahu pojisténi pronajatého technického
zafizeni-pojisténi stroja, Zivelného pojisténi a pojisténi odpovédnosti za Skodu.

7)
Oznacit zdroje tepla vlastnim jménem nebo nazvem a kontaktnim telefonnim spojenim.
Zajistit vlastni uzamd&eni vSech pronajatych technickych zafizeni a prostor.

8)
Provadét u pronajatého zafizeni podle potfeby prehlaseni odbéra plynu, elektfiny a pfip.
dalSich energii a médii na své jméno.

9)
Umoznit pronajimateli prohlidku a kontrolu zafizeni a pfistup do zdrojl tepla.

10)
Hradit pronajimateli najemné podle ustanoveni této smlouvy.

11)

V navaznosti na tuto smlouvu o pronajmu uzavfit s pronajimatelem samostatnou smlouvu o
dodavce a odbéru tepla a teplé vody pro vSechny objekty, které jsou predmétem této
smiouvy.

12)

Pfedavat pronajimateli podnéty ke zlepSovani zafizeni za ucelem jeho rekonstrukce,
technického zlepSeni, zvySeni efektivity nebo sniZzeni spotfeby energii. Za samostatné
sjednanych podminek poskytnout pronajimateli potfebnou souc€innost, technickou a
metodickou pomoc pfi planovani zmén a rekonstrukci na zdrojich tepla.

13)
Neprovadét bez védomi a souhlasu majitele a dohody s nim na technickych zafizenich a na
objektech zasahy, které nejsou bé&Zznou opravou nebo udrzbou zafizeni.

14)
Zajistovat opravy bez zbyte¢ného odkladu, pfitom havarijni do 24 hodin, ostatni do 72 hodin.

15)

V pfipadé poruchy nebo havarie v jinych Castech budovy, nez ve kterych se nachazi
pronajaty tepelny zdroj, nebo na zafizeni, které neni pfedmétem pronajmu, musi byt
S najemcem mozné nepfetrzité navazat spojeni na tel. +420 77 55 78 111 (nahradni Cislo pro
kontakt v pfipadé nedostupnosti je +420 77 55 78 110).

Najemce musi v pfipadé potfeby zajistit pronajimateli vstup do pronajatych prostor a nutnou
soucinnost, napf. ve formé obsluhy pronajatého technického zafizeni.



16)

Zaijistit informovanost odbératell tepla a teplé vody pfi poruchach a odstavkach pronajatého
zarizeni, vzniklych na strané najemce a trvajicich nad C€asovy limit povoleny platnou
legislativou. Informovanost odbératell z divodU na strané pronajimatele zajiStuje sam
pronajimatel.

17)
Informovat pronajimatele o vSech rozhodnych skute¢nostech bez zbyte&ného odkladu.

V.
Povinnosti pronajimatele
1)
Umoznit najemci pfistup ke zdroji tepla, do objektt se zdroji tepla, vjizdéni a vstupovani na
pozemky k provedeni vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

2)

Bez zbyte¢ného odkladu predavat najemci kli¢e od domu, branek, vrat a dalSich vstupl ke
zdroji tepla, a to i pfi jejich pribézné vymeéneé tak, aby byl vzdy a za vSech okolnosti zajistén
pristup najemce k tepelnym zdrojim.

3)

Udrzovat stavebni Cast objektl, provadét bézné opravy a udrzbu téchto ¢asti a na vyzvu
najemce feSit bezodkladné havarie. O béznych opravach a udrzbé informovat najemce
v pfedstihu minimalné 5 pracovnich dni.

4)

Provadét rekonstrukce a daldi investice do technického zafizeni, které jsou nezbytné pro
bezpecny a spolehlivy chod zafizeni, a které nejsou béznou opravou a udrzbou, které
provadi najemce a kalkuluje je do ceny tepla.

5)
Je opravnén provadét prohlidku a kontrolu zafizeni a vstupovat do prostor s témito
zafizenimi, vzdy za pfitomnosti najemce nebo jim povéfené osoby.

6)

Najemce predal pronajimateli 1x univerzalni kli¢ od tepelnych zdroju. Pronajimatel je povinen
ochranit jej pfed ztratou a zneuzitim. Mldze ho pouzit jenom v pfipadech nebezpedi
z prodleni pfi mimofadném ohrozeni majetku nebo osob a kdy se nepodafilo zajistit kontakt
S najemcem.

7)

Informovat najemce bezodkladné o v8ech pfipravovanych zménach, které souvisi s touto
smlouvou, existenci a provozem technického zafizeni, o zménach vlastnickych vztah,
opravnéni k zastupovani apod.

V.
Ostatni ujednani
1)
Pronajimatel ma pravo nahlizet do cenovych kalkulaci najemce souvisejicich
S provozovanym zafizenim.



2)

Realizace investic do technického zafizeni budou provadény tak, ze technické feSeni
navrhne zpracovatel projektu - dodavatel pronajimatele ve spolupraci s najemcem. Realizaci
zajisti pronajimatel podle svych zvyklosti a v zavislosti na obecnych legislativnich
podminkach. Najemce bude provadét technicky dozor pfi realizaci na zakladé samostatné
sjednanych podminek.

3)

Pro vstup nebo pfitomnost cizich osob za uc€elem provedeni praci v prostoru tepelnych
zdrojli (dale jen dodavatel pronajimatele), se sjednavaji zpusoby, které budou zvoleny
individualné po dohodé smluvnich stran a podle charakteru a rozsahu praci:

a)

Po dobu pfitomnosti dodavatele pronajimatele a provadéni praci bude v prostoru zdroje
pfitomna obsluha najemce. Ta bude dohlizet, aby nebylo zasahovano do provozu tepelného
zdroje nebo nebyl jeho provoz ohrozen. Za tim ucelem je obsluha najemce opravnéna davat
pracovnikim dodavatele pronajimatele pokyny k dodrzovani zasad provozniho fadu a
pozadavkl na provoz tepelného zdroje tak, jak vyplyvaji z platnych pravnich a technickych
predpisu a ¢eskych technickych norem, a tito pracovnici jsou povinni se témito pokyny Fidit.
V pFipadé potieby provede obsluha najemce manipulaci na zafizeni tepelného zdroje.

PFritomnost obsluhy nezbavuje dodavatele pronajimatele zodpovédnosti za viechny Skody
zpusobené svoji ¢innosti na pronajatém zafizeni najemce nebo tfetim osobam.

Tuto spoluu€ast provede najemce za uhradu, ktera bude dohodnuta pro kazdy jednotlivy
pfipad.

b)

Po dobu pfitomnosti dodavatele pronajimatele a provadéni praci nebude v prostoru zdroje
pfitomna obsluha najemce. Ta pouze provede otevieni a uzavieni prostoru tepelného zdroje.
Dodavatel pronajimatele ur€i zodpovédnou osobu (osoby), ktera bude po dobu provadéni
praci trvale pfitomna v prostoru tepelného zdroje. Tato osoba se seznami s Provoznim
fadem a podepiSe jednoduchy zapis o dodrzovani provozniho fadu, pfijeti zodpovédnosti a
dalSich povinnostech pfi provadéni praci v prostoru tepelného zdroje. Pozadavky na Casy
otevieni/uzavieni prostor tepelného zdroje bude dodavatel pronajimatele sdélovat na tel.
+420 77 5578 111.

Dodavatel vlastnika odpovida za vSechny Skody zpusobené svoji €innosti na pronajatém
zafizeni ngjemce nebo tfetim osobam.

Najemce poskytne pronajimateli v nezbytném rozsahu potfebnou soucinnost pfi pracich
provadénych na odbérném tepelném zafizeni v pfipadé, ze charakter provadénych praci
vyzaduje soucinnost v prostoru tepelného zdroje (napf. odstaveni zdroje nebo jeho ¢asti,
vypusténi nebo umoznéni vypousténi topné soustavy nebo jeji Casti, napusténi topné
soustavy aj.).

Tuto spoluucCast provede najemce za uhradu, ktera bude dohodnuta pro kazdy jednotlivy
pfipad.

Pozadavek na soucinnost uplatni pronajimatel minimalné 5 pracovnich dnl predem,
s vyjimkou pfipadl, kdy se jedna o odstranéni havarijniho stavu.



Zasahy, které vznikaji na strané pronajimatele a z dlivodu jejich provadéni dojde k omezeni
nebo preruSeni dodavky tepla anebo teplé vody, oznamuje najemcim bytovych a
nebytovych prostorl pronajimatel.

c)
Jinym zplGsobem podle potfeby a vzajemné dohody smluvnich stran.

VI.
Zavérecna ustanoveni
1)

Smlouva se uzavira na dobu neurditou.

2)
Smlouvu je mozné ukoncit témito zpUsoby:

a)

Smlouvu je moZné jednostranné vypovédét jako celek kteroukoliv smluvni stranou
s vypovédni lhatou 6 mésicu (slovy Sest mésicl). Vypovédni doba zalina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi. Po dohodé smluvnich stran
muze byt nasledné vypovédni lhGta zkracena.

Soucasné musi dojit k jednostranné vypovédi smlouvy &. 02/2019 o dodavce a odbéru tepla.

b)

Smlouvu je mozné jako celek mimoradné vypovédét ze strany pronajimatele po pfedchozim
pisemném upozornéni najemce, s vypovédni lhitou 1 mésic (slovy jeden mésic) v pfipadé,
Ze najemce porusil prokazatelné z vlastniho zavinéni zvlast zavaznym zplusobem platné
predpisy nebo z prokazatelné vlastniho zavinéni ohrozil bezpecnost osob, zafizeni a majetek
pronajimatele. Vypovédni lhita zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni
pisemné vypovédi.

Soucasné musi dojit k vypovédi smlouvy €. 02/2019 o dodavce a odbéru tepla.

c)

Pokud pronajimatel neprovede rekonstrukce a dalSi investice do technického zafizeni, které
jsou nezbytné pro bezpecny a spolehlivy chod zafizeni, a které nejsou béznou opravou a
udrzbou, které jinak provadi najemce a kalkuluje je do ceny tepla, mize najemce vypovédét
smlouvu po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele jednotlivé na konkrétni tepelny
zdroj anebo smlouvu jako celek s vypovédni Ihutou 1 mésic (slovy jeden mésic). Vypovédni
IhGta zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi.

Soucasné musi dojit k vypovédi smlouvy €. 02/2019 o dodavce a odbéru tepla.

d)
Smlouvu je mozné ukondit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

Soucasné musi dojit ke vzajemné dohodé smluvnich stran k ukon€eni smlouvy &. 02/2019 o
dodavce a odbéru tepla.

3)
PFi ukon€eni smluvniho vztahu vyklidi najemce prostory tepelnych zdroji od materialt a dild,



které jsou v jeho majetku a pfeda pronajimateli klice, dokumentaci a dalSi materialy, které
v dobé trvani smlouvy prevzal nebo zhotovil. Sou€asné najemce zajisti ukoneni svych
opravnéni, pokud jsou vazana na konkrétni zafizeni pronajimatele (licence podle zakona ¢.
458/2000 Sb.).

Smluvni strany se zavazuji vyrovnat vzajemné své zavazky a pohledavky nejpozdéji do 60
dni od ukonceni této smlouvy, pokud tomu nebrani okolnosti hodné zvlastniho zfetele, které
nemohou smluvni strany ovlivnit (napf. doba pfevodu odbérnych mist energii apod.).

Obé& smluvni strany si poskytnou maximalni soucinnost pfi pfechodu zafizeni zpét na
pronajimatele (vlastnika) nebo na nového najemce (provozovatele), a pfi zajisténi dalSiho
pokracovani provozu.

4)
Smluvni strany budou feSit pfipadné spory pfednostné dohodou.

3)

Pronajimatel ruci za spravnost udaju v této smlouvé tykajici se véci v jeho vlastnictvi nebo
véci, ke které ma pravo uzivani nebo zastupovani. Zménu vSech téchto Udaji oznami
najemci bezodkladné.

6)
Zastupce pronajimatele prohlasuje, Ze je opravnén podepsat tuto smlouvu.

7)
Smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech - jeden pro pronajimatele a jeden pro
najemce.

8)
Smlouva vstupuje v platnost po podpisu obou smluvnich stran.

9)
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazi i na pravni nastupce obou smluvnich
stran. Sou€asné se urcuje povinnost bezodkladného oznameni zmény druhé smluvni strané.

10)
Prava a povinnosti ve smlouvé vyslovné neuvedené jsou urCeny pfisluSnymi zakony a
vyhlagkami v platném znéni.

11)

VSechny zmény a doplriky této smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou. Dodatky
budou Cislovany vzestupné a jsou platné po podepsani obéma smluvnimi stranami. Dodatky
se vyhotovuji ve tfech stejnopisech - dva pro pronajimatele a jeden pro najemce.

Na Mirové dne ....... bfezna 2019 V Holicich dne ........ brezna 2019

Za najemce: Za pronajimatele:



Samostatny pasport ¢.1
na zakladé ustanoveni smlouvy €. 01/2019, ¢lanek ., odst. 3), uzaviené mezi

pronajimatelem zafizeni

Nazev: Mésto Holice

Sidlo: Holubova 1, 534 01 Holice
Telefon: 466 741 211

ICO: 273 571

DIC: CZ00273571

a najemcem zafizeni

Nazev: lvan Marek

Sidlo: Mirov €p.9, 789 53 Mirov
Telefon:

ICO: 632 28 785

DIC: CZ6504212440

Seznam tepelnych zdroji ke smlouvé ¢.01/2019:

Bratfi Capku 61, Holice
Holubova 1, Holice

nam. T.G.Masaryka 29, Holice
nam. T.G.Masaryka 19, Holice
U Kaplicky 1042, Holice

nam. T.G.Masaryka 9, Holice
Palackého 38, Holice
Palackého 1131, Holice
Hradecka 59, Holice

Na Mirové dne ..... brezna 2019 V Holicich dne ........ bfezna 2019

Za najemce: Za pronajimatele:



Cenova dolozka pro rok 2019
na zakladé ustanoveni smlouvy €. 01/2019, ¢lanek Il., odst. 2), uzaviené mezi

pronajimatelem zafizeni

Nazev: Mésto Holice

Sidlo: Holubova 1, 534 01 Holice
Telefon: 466 741 211

ICO: 273 571

DIC: CZ00273571

a najemcem zarizeni

Nazev: lvan Marek

Sidlo: Mirov €p.9, 789 53 Mirov
Telefon:

ICO: 632 28 785

DIC: CZ6504212440

Castka pro rok 2019 je 240.000 K& bez DPH - mésiéni splatka je 20.000 K& bez DPH.

VySe najmu je sjednana jako zalohova s provedenim ro¢niho vyuctovani.

Na Mirové dne ..... brezna 2019 V Holicich dne ........ bfezna 2019

Za najemce: Za pronajimatele:



