SMLOUVA

§1
Strany smlouvy

1.1. Bohuminska méstska nemocnice, a.s.

se sidlem Bohumin, Stary Bahumin, Slezska 207, PSC 73581

Zastoupena Ing. Kamil Masik, pfedseda pfedstavenstva a Ing. Yvona Placzkova
mistopfedsedou predstavenstva

IC: 268 34 022

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, & (:.:1728989389/0800

v dal3im textu smlouvy jen ,Pronajimatel”

na strané jedné

1.2. pan David Kolesar

se sidlem Bohumin, Zborovska 84, PSC 735 81

podnikatel

IC: 48820296

Di¢: cz7305255551

bankovni spojeni: Komeréni banka, € 0.:115-1310420267/0100
v dalsim textu smlouvy jen ,Najemce”

na strané druhé

(strany sub 1.1 a 1.2 déle téZ oznalovany spoletné jako ,Strany teto smlouvy”).

§2
Strany této smlouvy shodné konstatuji, Ze se na zakladé uplného konsensu o viech nize
uvedenych ustanovenich dohodly v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpist, a to zejména zdkona ¢&. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku na této:

najemni smlouvé:

§3
Pfedmét a ucel smlouvy
Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah {ndjem) mezi Stranami této smlouvy, pficemz
téelem této smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy.

84
Predmét podndjmu
4.1  Pronajimatel ma na zakladé smlouvy o vypijlce uzaviené s méstem Bohumin pravo
uzivat mimo jiné i objekt &p. 384 na ulici Slezska v Bohuminé, méstska cast Stary
Bohumin, v némz se nachézeji nebytové a jiné prostory specifikované dale v této
smilouvé.




4.2,

4.3,

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

Pfedmétem najmu upraveného touto ndjemni smlouvou jsou nasledujici nebytové a
jiné prostory, které se nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi objektu specifikovaného
v pfedchozim odstavci této smlouvy, a to

4.2.1. jedna obchodni (prodejni) mistnost o vymére 36,30 m2

4.2.2. jedna provozni mistnost — sklad o vymére 9,20 m2

4.2.3. jedna provozni mistnost—sklad o vymére 1830 m2

4.2.4. zadvefi o vyméfe 1,35 m2

4.2.5. WCovyméie 1,45 m2

4.2.6. celkova plocha nebytovych a jinych prostor Cini 66,60 m2;

Nebytové a jiné prostory uvedené v odstavci 4.2. této smlouvy jsou ve smlouveé dale
souhrnné oznadovany jen jako ,,Predmét najmu.

§5

UzZivani pfedmétu najmu

Utelem najmu dle této smlouvy je uZivani PFedmétu ndjmu ndjemcem v souladu
s touto smlouvou.

Najemce je opravnén uZivat Predmét najmu k provozovani své podnikatelské ¢innosti

v rozsahu svych podnikatelskych opravnéni a za podminek stanovenych touto

smlouvou a zviadtnimi pfedpisy, to je provozovat v ném prodejnu potravin, déle jen
Bufet’.

H

Najemce je dle této smiouvy opravnén provozovat svou podnikatelskou cinnost
v Pfedmétu najmu Po viechny dny v tydnu, véetné sobot, nedéli a svatkd.

Pronajimatel prohladuje, Zze Predmeét najmu je podle svého stavebné-technického
uréeni vhodny pro sjednany Gcel ndjmu dle pfedchoziho odstavce této smlouvy a toto
uZivani odpovida charakteru Pfredmétu najmu v souladu s checné zavaznymi pravnimi
pfedpisy.

V pfipadé, ze Pfedmét najmu dle odstavce 4.2. této smlouvy nebude z jakychkoliv
divodlt vyhovovat podnikatelské cinnosti Najemce, je Najemce s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele, provést na sv(j naklad a nebezpedi Gpravy
Pfedmé&tu ndjmu. Pfitom je v3ak povinen dodrZet obecné zavazné pravni pfedpisy.

§6

Pronajimatel najima v souladu s touto smiouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy Pfedmét najmu Najemci.

Najemce Predmeét najmu od Pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy do ndjmu pfijima.

§7

Prava a povinnosti pronajimatele




7.1

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Pronajimatel je povinen pifedat Pfedmét ndjmu Najemci ke dni 01. prosinec 2016, a to
ve stavu, v jakém se Predmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Pfevzeti
predmétu najmu, véetné popisu jeho stavu, stavu elektroméru, vodoméru, poctu
pfedanych klich atd. bude zapsan v zapisu, ktery se stane soucasti této smlouvy jako
jeji ptiloha &. 1.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav Najemce po
celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smiouvy, a to zejména tak, aby bylo
moino dosahnout jak Gcelu této smlouvy, tak i Géelu uzivani Predmetu najmu dle této
smlouvy.

Obsahem povinnosti dle pfedchoziho odstavce této ndjemni smlouvy je zejména
zajisténi dodavek elektrické energie a vody, odvodu pouZité vody, jakoz i dodavek
tepla. Soucasti tohoto zédvazku je i zabezpeceni prislusnych zafizeni v ndjmu Najemce
tak, aby byly v souladu s bezpecénostnimi a provoznimi predpisy a jejich chod odpovidal
stanovenym technickym normam, pfi¢emsz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby
nedodlo nebo dodlo jen vmife nezbytné k omezeni uZivani Predmétu najmu.
Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokdie, Ze nesplnéni nékterého z
uvedenych zavazkid bylo zplsobeno pficinou jinou neZ na strané Pronajimatele, kterou
Pronajimate! nezpuisobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.

Pronajimatei nebo jind jim povéfenad osoba jsou opravnéni vstoupit do Predmétu
najmu spolu s Najemcem nebo osobou opriavnénou jednat jménem Najemce v
pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach Najemce, a to zejména za uéelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni adrZby, nutnych oprav
Ci provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a daldiho vedeni, jestlie je toho
zapotrebi. Ve sporném pfipadé se ma za to, ze provozni hodinou Najemce je doba od
07:00 hodin do 18:00 hodin, jakoZ i kterakoliv jind doba, po kterou je Ndjemce nebo
jeho zameésthanci v pfedmétu najmu dle této smlouvy pfitomen. Soucasné je
Pronajimatel opravnén vstoupit do PFredmétu najmu ve vyjimeénych pfipadech i mimo
vyse stanovenou dobu bez doprovodu Najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to
vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav & jind podobna skutefnost. O tomto musi
Pronajimatel Najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do Pfedmétu
najmu, jestlize nebylo moZzno Najemce informovat pfedem. RovnéZ v pripadé, Ze
Pronajimatel bude poZadan o provedeni oprav a uprav v Pfedmétu najmu, je opravnén
tyto opravy a Upravy provést i mimo vyse stanovenou dobu pfipadné i bez pfitomnosti
Najemce Ci jiné jim povérené osoby, jestlize nema moZnost provést tuto opravu v jiném
Case.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat uklid a istotu pfistupovych ploch k PFedmétu
najmu, jakoZ i pfistupu do domu vné domu na jeho pozemku, a to v ramci béZné adrzby
techto ploch.

V pripadé, Ze Pronajimatel bude sam nebo prostfednictvim tietich osob provadét
takové dpravy nebo opravy domu, v némZ se nachazi Predmét najmu, nebo dpravy a
opravy Pfedmétu najmu, které omezi nebo znemoini moinost Ndjemce uZivat
Pfedmét najmu, je povinen Najemce na tuto skutefnost prokazatelné upozornit




7.7

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

nejméné dva mésice pfedem. Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli takové
upravy nebo opravy provést. Po dobu omezeni provozu ma Najemce pravo na
pfiméfenou slevu z najmu.

Pronajimatel se zavazuje, ze poskytne Najemci k dispozici telefonni linku vnitini sité
Pronajimatele s Cislem 331 véetné telefonniho pfistroje.

§3

Prava a povinnasti najemce

Najemce je opravnén uZivat Pfedmét najmu dle této smlouvy jen v rozsahu a k ucelu
dle této smlouvy, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Ndjemce se zavazuje, Ze bude svou podnikatelskou Cinnost v Predmétu ndjmu
provozovat, to je provozovat Bufet, po viechny dny v tydnu, vietné sobot, nedéli a
svatko.

V souvislosti s provozem Bufetu se Najemce dale zavazuje, Ze

8.3.1. bude v Bufetu prodavat zboZi zhotovené Pronajimatelem {obloZené chlebicky,
zakusky apod.), a to v rozsahu dle nabidky Pronajimatele,

8.3.2. omezi nebo znemoini prodej a/nebo poZivani alkoholickych napoju pacienty
Pronajimatele tak, aby nedochazelo, resp. nemohlo dochazet k porusovani [é¢ebného
rezimu,

Najemce je opravnén umistit na domé, v némi se nachazi Pfedmét najmu, a v
Pfedm&tu najmu informacéni zafizeni o své podnikatelské €innosti dle této smlouvy
(informacnitabule o své firmé i provozu). K umisténijinych reklam Ciinformaci o jinéem
provozu Najemce nebo tfetich osob je zapotfebi pfedchoziho, vyslovného a pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen hradit najemné ve vysi, ve lhltach splatnosti a zplsobem dle {éto
smlouvy.

Najemce je povinen hradit téZ naklady spojené s obvyklym udriovanim a provozem
Pfedmétu najmu, zejména malovani) jinak drobné opravy a tdribu Pfedmétu najmu
do vySe 10.000,00 K¢ za jednu opravu nebo udriovaci prace, jakoZ i veskeré naklady a
cenu doddvek sluieb uskuteénénych pro Najemce dle nasledujicich ustanoveni této
smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim Najemce, tak i bez jeho vlivu
a ville a soucasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu
oprav, které je povinen Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
pronajimateli vznikla.




8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit
vykon ostatnich uZivacich prav v objektu, v némzi se nachazi Pfedmét najmu, nebo
vykon Cinnosti Pronajimatele. Zejména se pak zdrii jakychkoliv rusivych a hlasitych
projev( v souvislosti se svou Cinnosti v dobé noéniho klidu a ve dnech pracavniho klidu
a volna, pfiemzi téZ v ostatni dobé se bude snaZit jednat tak, aby vykon ostatnich
uzivacich prav v domé nebo provoz Pronajimatele nebyl rusen.

PoruSenim zavazk( dle pfedchoziho odstavce této smlouvy neni pfistup a pobyt
zdkaznik Najemce v pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za znieni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci z viastnictvi
Pronajimatele nalézajicich se v Pfedmétu najmu. Tim neni dotéena jina zakonna
odpovédnost Najemce nebo Pronajimatele.

Najemce se rovnéi zavazuje uzivat Pfedmeét najmu dle této smlouvy s pédi fadného
hospodare a v pfedmétu najmu zajistit na své ndkiady béiny dklid.

§9
Podnajem

Najemce neni opravnén pfenechat Predmét najmu nebo jeho ¢ast, do podnajmu bez
pfedchoziho a vyslovného souhlasu Pronajimatele.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

§10
Stavebni a jiné upravy

Najemce je opravnén provadét v Pfedmétu najmu jakékoliv stavebni &i jiné upravy
trvalého charakteru jen pri spinéni podminek sjednanych touto smlouvou.

Veskere upravy trvalého charakteru provadéné Najemcem v Pfedmétu najmu vyZaduji
vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu Pronajimatele. Soucasti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto dprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen
v Zadosti Najemce. Ujednani dle ustanoveni odstavce 5.5. této smlouvy tim neni
dotéeno. Nebude-li sjednano jinak, nese naklady s témito Upravami spojené Najemce.

Ve sparném pfipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmeény zasahujici do
stavebnia architektonické podstaty Pfedmétu ndjmu podstatné ménici Pfedmét najmu
¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskere zasahy do elektrickeho,
vodovodniho a dalsiho vedeni.

Nedojde-li k jiné dohodg, je najemce povinen po skonéeni ndjemniho vztahu dle této
smlouvy odevzdat pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém se nachazel pfi
uzavieni této smiouvy.

§11
Najemné




11.1.

11.2.

11.3,

11.4.

11.5.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

V souladu s ustanovenim odstavce 8.5. této smlouvy je Najemce povinen platit
Pronajimateli ndjemné.

Ndjemné se sjednava dohodou Pronajimatele a Najemce tak, Ze za Pfedmét ndjmu dle
ustanoveni odstavce 4.2. této smlouvy &ini 2,500 KE {slovy: Dvatisicepétset korun
ceskych) mésiéné. K tomuto najemnému nebude Uctovano DPH.

Najemné dle ustanoveni pfedchozich odstavci 4.2. této smlouvy je splatné najednou,
na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem, a to vidy do 15. dne kaZdého
kalenddfniho mésice na béiny mésic, a to pfikazem k uhradé na uéet Pronajimatele
uvedeny v odstavci 1.1. této smlouvy. Ndjemné je zaplaceno dnem jeho pfipsani na
ucet Pronajimatele.

Najemce neni povinen platit Pronajimateli najemné za dobu, kdy bude jeho pravo
uZivat pfedmét najmu dle této smlouvy znemoinéno v dasledku Cinnosti pronajimatele
die odstavce 7.6. této smlouvy.

Strany této smlouvy se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén svym jednostrannym
pravnim Ukonem zvysit najemné dle ustanoveni odstavce 11.2. o Ufedné stanovenou
miru inflace, a to vidy pocinaje od 01. kvétna kazdého kalendainiho roku, poprvé v
roce 2018. Zvyseni najemného je platné poéinaje od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho poté, co bude Najemci doruteno oznameni Pronajimatele o zvyseni
najemného.

§12
Cena sluZzeb souvisejicich s ndjmem

Najemce je povinen hradit cenu sluZeb souvisejicich s najmem.

Najemce se zavazuje, Ze Pronajimateli uhradi pomérnou ¢ast nakladd na revizni ¢innost
vyhrazenych zafizeni, ktera se stanovi dohodou Stran této smlouvy tak, Ze cini 50,00 K&
mési¢né. K této Castce Gctuje Pronajimatel DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist.

Cena za dodavku tepla se vzhledem k absenci pfislusnych méfidel stanovuje na zakladé
dohody Pronajimatele a Najemce pausalni ¢astkou ve vysi 1.800,00 K& véetné DPH
mésicné.

Mésicni zalohy na dodavky elektrické energie ¢ini 5000,00 K¢ véetne DPH, vodného a
stocného 400,00 K vcetné DPH. Vyuctovani za spotfebovanou elektrickou energii,
dodavku vody a stoéné bude provedeno Pronajimatelem po skonieni kaidého
kalendafniho ctvrtleti na zakladé stavd podruinych elektroméri a vodomér(, dale na
zékladé cen poskytovateld téchto slufeb dGc¢tovanych Pronajimateli a zapoétenim
zaplacenych zaloh die tohoto odstavce smlouvy.

Celkova mésicni zaloha na sluzby Cini celkem 7250,00 K¢ vcetné DPH a Najemce ji bude
hradit na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem soudasné s najemnym dle
odstavce 11.3. smlouvy.



12.6.

13.1

13.2.

13.3.

14.1.

14.2.

15.1.

Strany teto smlouvy se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén zdlohy dle tohoto
ustanoveni § 12 smlouvy jednostranné priméfené zvyéit v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni
cen téchto sluZeb ze strany jejich poskytovateld. Zvyseni zaloh je Géinné podinaje od
prvni dne mésice nasledujictho poté, co bude Najemci dorudeno ozndmeni
Pronajimatele o jejich zvyseni.

§13
Trvani smlouvy

Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou s uinnosti ode dne 01. prosince 2016 do
31. prosince 2021.

V pFipadé, Ze Najemce bude tuto smlouvu porusovat a s porusovanim neustane ani

v ptimérené |lh(té stanovené mu Pronajimatelem, nebo bude v prodleni s placenim
najemného nebo sluZzeb souvisejicich s ndjmem po dobu delsi neZ 30 (Tticet} dni, je
Pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét s jednomési¢ni vypovédni Ihitou.

-

V ostatnim plati ustanoveni § 9 zdkona €& 116/1990 Sh., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisu.

§14
Pojisténi

Pronajimatel prohladuje, Ze diim, v némz se Pfedmét najmu nachazi, je pojistén
zivelnim pojisténim.

Pronajimatel neodpovida za Skody na vécech vnesenych do Pfedmétu najmu.

§15 Registr smiuv

V souvislosti s aplikaci zékona €. 340/2015 Sb., o zvidstnich podminkach Ucinnosti néktetrych
smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich pfedpisd, dale jen ,zakon o registru smluv”, a za pfedpokladu, ze podle zakona o
registru smluv bude povinné tento zapis z jednani podle uvedeného zakona publikovat, se
strany dohodly nasledujicim zplsobem:

15.1.1. Strany souhlasi, Ze v souladu s ustanovenim §5 odst. 2 zakona o registru smluv zasle
spravci registru smluv elektronicky obraz této Smlouvy a metadata vyZadovand zakonem o
registru smluv Zadatel, kterym je zhotovitel,

15.1.2. Zadatel spini povinnost uvedenou vyie ve Ih(té 14 dni od uzavieni smlouvy a
neprodiené pfeda druhé strané potvrzeni spravce registru podie §5 odst. 4 zakona o registru
smiluv,

15.1.3. V pfipadé nesplnéni povinnosti podle pism. b) nebo c} ve lhitach tam stanovenych je
opravnéna piedat elektronicky obraz smlouvy a metadata druha strana tak, aby smlouva hyla
poskytnuta sprévci registru smiuv ve Ihité uvedené v §5 odst. 2 zakona o registru smluv.



16.1.

16.2.

16.3.

16.4,

15.1.4. Strany souhlasi, Ze zhotovitel je opravnén publikovat v registru smluv, stejné jako
zpfistupnit podle zékona & 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, a pouze v pFipadé&, Ze bude pfedchozi postup povaZovan pravomocnym

rozhodnutim pfisludného soudu za nedostatecény.

15.1.5. V pfipadé, Ze kterdkoliv strana porusi jakoukoliv povinnost uloZenou v tomto odstavci,
je druha strana opravnéna vypovédét tuto smlouvu.

&§16
Ustanoveni pfechodna a zavéreéna

Pro prava, zavazky a pravni vztahy v této smlouvé zviasté neupravené plati obecné
zdvazné pravni pfedpisy.

Tato smlouva vznika jen dohodou o celém jejim obsahu. Tuto smlouvu je moZno ménit
nebo doplriovat jen Cislovanymi dodatky, kieré musi mit pisemnou formu. Na dstni
ujednani se nebere zfetel.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni téfo smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
nelcinnym, zlstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a O¢inna. Strany této
smiouvy se zavazuji nahradit neplatné nebo nelfinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, platnym a acinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neplatného nebo neucinného.

Tato smlouva se sepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ Pronajimatel a Najemce obdrzi
po jednom. Obé vyhotoveni této smlouvy maji stejnou platnost.

V Bohuminé dne 28. listopadu 2016

za pronajimatele: najemce:

Ing. Kamil Masik David Kolesar
pfedseda predstavenstva

Ing. Yvona Placzkova
mistopfedseda pfedstavenstva



