Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani ¢.: 300019 5504

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

Z4kladni £kola a Mateiska $kola Usti nad Labem, SNP 2304/6, pFispévkova organizace
se sidiem SNP 2304/6, 40011 Ostl’ nad Labem

zastoupeny: AR S S S T
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i€: 44226233

DI: €244226233
bankovni spojeni:
tislo Gctu: ~
Kontaktni osoba: %
E-mail/telefon: rﬂ,._-’ G o
{dale jen ,Pronajimatel” na strane 1edne}

Tepeiné hospodéFstvi mésta Usti nad Labem s.r.0

se sidlem Maldtova 2437/11, 400 11 Usti nad Labem

zapsana v obchodnim rgjftnku vedepegp_Krg;slfxm soudem v Usti nad Labem oddil C, viozka 5778
jednajicf: it ,_,,3 i "1“:_ A ’“’e:r_¢_ ,E_w‘ ;;

iC: 49101684 LR e e i i

DIC: CZ 49101684

vypis z obchodniho rejstiiku Ndjemce tvofi pfilohu k této smlouveé
{ddle jen ,Najemce” na strané druhé)

spoleéné téZ oznacovany jako ,Smluvni strany”,

.  Preambule

1} Pronajimatel, opravnén uzavirat najemni smlouvy na prostory slouZici k podnikani a sluZeb
s timto najmem spojenych v objektu SNP 2304/6, Usti nad tabem, v jehoZ prostorech je
umisténo technotogické zafizent vyménikové stanice, a Ze toto jeho privo neni omezeno
prévem Zadné tfeti osoby.

2) Ndjemce prohiaduje, Ze je vyluénym vlastnikem technologického zaffzeni vyménikové stanice
s veskerym prisluSenstvim, Ze umisténi tohoto zafizeni v pronajatych prostorach domu neni
omezeno pravem Zadné tieti osoby a Ze toto zafizeni provozuje na zakladé energetického
zakona &. 458/2000 Sb. v platném znéni a je driitelem piisiusné licence vydané Energetickym
regulaénim Ufadem (déle jen ERU). »

3) Pronajimatel potvrzuje, Ze uzndva a respektuje majetkova prava Najemce dle clanku . odst.
2} této smlouvy.

4) Smluvni strany ve shodé potvrzup, Ze technologické zafizeni vyménikové stanice je podle
energetického zékona &. 458/2000Sb., v platném znéni, rozvodnym tepelnym zaFizenim,
které je zfizeno a provozovéno ve vefejném zajmu.
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. Pfedmét najmu _

Pfedmétem nadjmu upraveného touto ndjemni smiouvou je prostor slouici podnikani
v objektu &. p. 2304 v ulici SNP 2304/6, v obci Usti nad Labem na pozemku Cislo parceini
1922/1 v katastrainim tzemi Usti nad Labem {774871] obce Usti nad Labem, o celkové
vyméfe 52,2 m2, ktery je zakreslen v Priloze C. 1 této smlouvy a nachazi se v pfizemi objektu.
Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je podie svého stavebné technického ureni
vhodny pro ttel najmu dle &l IIL. této smlouvy a toto uZivani odpovida charakteru predmétu
najmu v souladu s cbecné platnymi predpisy.

. Ucel ndjmu
Prostory, které tvoii pfedmét najmu, pfenechdva Pronajimatel do uZivani Najemci za uéelem
provozovani technologického zafizeni vyménikové stanice vsouladu s podnikatelskou
ginnosti Najemce podie pfedmétu podnikéni, tj. rozvod tepeiné energie.
Piipadné zmény Glelu ndjmu pronajatych prostor ze strany Najemce vyZaduji pfedchozi
souhlas pronajimatele.
Najemce se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a pfijima jej do uZivani jako vhodny pro ucel
popsany v &l. lil. odst. 1) této smlouvy.

V. Nijemné
Najemné se sjednava dohodou die zékona &. 526/1990 Sh. o cendch, v platném znéni.

Rocm vyse najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran ve vydi BRI TR
-r"-l.. -E- ."' ?‘E;ﬁ%“ "Mu'::; *:;h:.:lw'ﬂ._'.h._‘}_'}-.'ﬂ -;_..;_-r -Li':.rf":_'_‘,-i ’ﬁ‘-:'"."'-":" 'Ii"-':%.&% '-,f-ﬁ Roéni Vyse najemneho
vychazi ze sazby najemného ve vysi 7 f%@w e ,T:} Sl
Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné (valonzovat) o miru inflace v zavislosti
na zménach oficidlnich statistickych tdaji o vyvoji indexu cen ostatnich podnikatelskych
slufeb (prondjem vlastnich nemovitost) zvefejnénych Ceskym statistickym ufadem
v publikaci Indexy cen trinich sluieb v produkéni sféfe, a to vidy dle porovnan( za obdobi
uplynulého kalendéfniho roku. Uprava se provede vidy ke dni 1. ledna b&iného roku,
za predpokladu, Ze Pronajimate! oznami Ndjemci pisemné zmé&nu vySe ndjemného nejpozdéji
do 31. bfezna daného kalendarniho roku. Pokud by meziroéni zvyieni ndjemného bylo vyssi

nef 10%, je Najemce opravnén od smlouvy odstoupit.

Ndjemce bude platit najemné v jedné splétce, se splatnosti do 15. 12, béZného roku. Ndjemce
vhradi ndjemné pfevodem na G¢et Pronajimatele uvedeny v této smiouvé pod variabitnim
symbolem platby, kterym je ¢islo smiouvy Najemce. Pfipadné zmény (iftu je Pronajimatel
povinen oznamit N4jemci pisemné,

Pro pfipad prodieni s bhradou ndjemného je Najemce povinen uhradit Pronajimateli zakonny
urok 2z prodlenl z diuiné Castky, a to aZ do upiného zaplaceni.

V.  Doba trvani najmu

Pronajem se sjedndvad od 1. 1. 2019 na dobu uréitou v déice trvani 10 let. Po jejim uplynuti se
zméni na dobu neurcitou s vypovédni thitou v déice jednoho roku.

Najem muZe byt vypovézen nejdiive po uplynuti deseti let a to pisemnou vypovédi smlouvy
bez udani divodu. Vypovédni doba poéind béiet prvnim dnem mésice, ktery nasleduje
po mésici, v némi byla vypovéd prokazatelné dorufena druhé smiuvni strané.

Pronajimatel je opravnén ukoncit najem zaloieny touto néjemni smlouvou pisemnou
vypovédi z nasiedujicich dlvodi: (i) ma-li byt ddm & p. 2304 odstranén, anebo pfestavovan
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tak, e to brani dal§imu uiivani pronajatého prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavreni smlouvy
nemusel ani nemohl pFedvidat, nebo (i) poruuje-li Ndjemce hrubé své povinnosti vici
Pronajimateli, zejména tim, Ze pfestofe jej Pronajimatel vyzval k napravé, nebo je po dobu
del3i ne? jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo vedlejdich naklad spojenych
s u{vénim prostoru slouZiciho podnikéni. Pro tento pfipad se sjednava vypovédni lhita jeden
rok a tato ihiita podina bézet prvnim dnem mésice, ktery ndsleduje po mésici, v némz byla
vypovéd prokazateiné dorutena Néjemci. Pronajimatel se zavazuje, Ze pfed podanim
vypovédi nejprve na poruSovani povinnosti Nijemcem prokazatelné pisemné upozorni
a vypovéd pada pouze v pfipadé, Ze nebude dosaZeno napravy.

Néjemce je oprévnén ukonéit prondjem zaloZeny touto ndjemni smlouvou pisemnou
vypovédi z nasledujicich divodi: (i) ztrati-li zphsobilost k Cinnosti, k jejimui vykonu jsou
pronajaté prostory ureny, (i) pfestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich divodu
zpusobily k vykonu &innosti, k némuz byl ur&en, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici
nahradni prostor, {iii) poruuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vigi Najemci, {iv} zméni-
li se okolnosti, z nich? strany pfi uzavirani smlouvy zfejmé vychazely do té miry, Ze po Najemci
neni mozné rozumné pozadovat pokracovani v najmu, nebo (v) v pfipadé, Ze bude provedena
takovd zména zplsobu vytdpéni zésobované lokality, pfi kterém se stane dalsi umisténi
technologického zafizeni vyménikové stanjce v objektu bezpfedmétnym. Pro tyto pfipady se
sjednava vypovédni thita jeden rok a tato lhiita pofina bézet prvnim dnem mésice, ktery
nésleduje po mésici, v némZ byla vypovéd prokazatelné dorucena Pronajimateli.

Najemni vztah mbZe byt ukonéen i dohodou smluvnich stran.

VI.  Prédva a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat pronajaty prostor Ndjemci ve stavu zpusobilém k uZivani
vzhledem k Ucelu ndjmu a udriovat jej ve stavu umoZiujicim fadné a nerudené uZivani
Najemcem po celou dobu ndjemniho vztahu a zajistovat na své naklady uklid pfistupovych
cest k pfedmeétu ndjmu. Za timto tGcelem je Pronajimatel z2a pfitomnosti Najemce nebo jeho
zéstupce opravnén vstoupit do pfedmétu najmu v béinych provoznich hodindch.
Pronajimatel je dale povinen pfi uZivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou
Ndjemce bez vdiného divodu v uZivianf neomezovat.
Pronajimatel se zavazuje zabezpedit Fadné pinéni slueb, jejichz poskytovani je s uZivanim
pFfedmétnych prostor spojenc a provést bez zbytedného odkladu Najerncem poZadované
a fadné nahladené opravy predmétnych prostor, zejména opravy zavad, které by ochroiovaly
najemcovo pravo na radné vyuzivani pfedmétnych prostor ke smiouvou dohodnutému déelu.
Pronajimate!l se zavazuje, Ze Najemci umoini po celou dobu trvani ndjmu pfistup
do pfedmétu najmu pro jeho zaméstnance, ¢i jiné opravnéné osoby povéfené Najemcem.
Pronajimate) podpisem této smlouvy udéluje N4jemci, souhlas k uzavieni obchodnich smluv
s dodavateli sluzeb (médii} souvisejicich s pronajmem prostoru slouiiciho podnikani, které
si zajistuje vlastnim nakladem Najemce.
Najemce je opravnén vyuZivat pfedmét ndjmu v souladu s platnymi pfedpisy, touto smlouvou
a svym pfedmétem Cinnosti 24 hodin denné nepretréité po celé smluvni obdobi. Pro vstup do
predmétu ndjmu bude vyuzivat vchod do objektu a tak téZ chodby v objektu.
N3jemce je oprdvnén po dobu najmu pfipojit k hlavnimu rozvadééi elektrické energie
v objektu pfivod elektrické energie pro vyménikovou stanici s vlastnim méficem spotieby
elektrické energie, ktery je umistén vedle hlavniho rozvadéée pro vyménikovou stanici.
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Spotfebu elektrické energie hradi Nédjemce pfime dodavateli etektrické energie.

Najemce je pfipojen samostatnou pfipojkou studené vody pro piipravu teplé vody a topné
vody. Spotiebu studené vody hradi N&jemce pfimo dodavateli studené vody.

Pfeddvacim mistem pro odvadéni odpadnich vod z vyménikové stanice je odpadni potrubi
uprostfed podiahy mistnosti vyménikové stanice.

N&jemce je povinen pfedmét najmu fadné uivat v souladu s dohodnutym udelem.

Nijemce je povinen udrfovat pronajaty prostor v fadném stavu, jinak odpovida za Skodu,
ktera tim Pronajimateli vznikne. Naklady spojené s provozem a béinou tdribou pfedmétu
najmu, zejména malovani, opravy omitek, odhmyzovani, drobné opravy, vrehni ¢asti podiah,
vymény prahd a list hradf Najemce.

Najemce nenf oprévnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele provadét v predmétu ndjmu
stavebni Upravy ani jinou zménu nebytowych prostor nebo jejich vybaveni, a to ani na svij
naklad. V pfipadé, Ze Pronajimatel odsouhlasi stavebni Upravy a opravy pfedmétu nadjmu
hrazené Ndjemcem nad rémec bé&iné Gdriby, jsou smluvni strany povinny pisemnym
dodatkem ke smlouvé odsouhlasit rozpodet stavebnich Gprav, termin realizace stavebnich
Gprav, podminky dariové (G€etni odpisy), zpisob vzéjemného finanéniho vyrovnéni v piipade
skonéeni n&jmu, jakoZ i daldi podminky tykajici se konkrétnich stavebnich dprav, které si
smiuyn{ strany stanovi.

Najemce je povinen udriovat obvykld bezpe¢nostni a protipoZarni opatfeni a dodriovat
obecné zévazné predpisy na Useku bezpelnosti a protipoZdrni ochrany vztahujici se ke
zpUsobu uZivdni predmétu ndjmu,

Najemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfetim osobam.
Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu nahlasit a umoznit Pronajimateli potieby oprav
presahujici béZnou Udrzbu nad rémec odst. 9) a potfeby odstranéni zdvad, které by ohrozily
jeho pravo na fadné uzivani pfedmétnych prostor ke sjednanému ucelu.

V pripadé ukonéeni najmu z jakéhokoliv divodu je Ndjemce povinen pfedat Pronajimateli
predmét najmu vyklizeny, vy€istény a nebude-li dohodnutoe jinak, ve stavu, v jakém jej prevzal
po provedenych opravach a Gpravéch, s pfihlédnutim k béZnému a obvykiému opotfebeni za
dobu trvani ndjmu. Najemce je povinen vyklizeny pfedmét najmu odevzdat nejpozdéji do
jednoho mésice po skonéeni ndjmu.

Ndjemce odpovida za bezpefnost a ochranu zdravi svych zaméstnanci v pronajatém
prostoru v souladu s jeho vnitfnimi pfedpisy. ,

Pronajimatel odpovida za umisténi a provozuschopnast pfenosného hasiciho pfistroje, ktery
je umistén ve spolecnych prostorech objektu a slouZi v pfipadé poZdru i pro potfebu
vymeénikové stanice. :

Vil.  Odpovédnost za Skody
Ochrana vedkerého majetku Ndjemce umisténého v pfedmétu prondjmu pred ztritou,
poSkozenim nebo znienim a jeho pojisténi je vyluéné véci Ndjemce a jeho nakladd.
Pronajimatel neodpovidé za odcizeni éehokoli z majetku Ndjemce umisténého v pfedmétu
prondgjmu ani neodpovidd za jiné 3kody, které by Najemci, jeho pracovnikim nebo
obchodnim partnerim vznikly v souvislosti s ufivanim pfedmétu pronadjmu, s vyjimkou
pfipad(, prokazatelné zavinénych Pronajimateiem.
Néjemce odpovidd Pronajimateli za vedkeré jim zavinéné skody zplsobené béhem trvani
prondjmu a v souvislosti s nim.
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Vill.  Zdvéreina ujednani

1) Smluvni strany souhlasn& prohlaiuji, e idaje o sjednanych cendch uvedené v této smlouvé
jsou obchodni tajemstvi a zavazuji se neposkytovat tyto informace tfetim osobam bez
souhlasu druhé strany s vyjimkou statnich organd.

2} Velkeré zmény a dopliiky smlouvy lze platné sjednat pouze pisemnou formou, &islovanymi
dodatky.

3) Pokud neni v této smiouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy téastnikl obecné platnymi
pfedpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb. ob&anskym zakonikem, v platném znéni,

4} Smluvni strany se budou snazit o to, aby vesSkeré spory vznikié pfi realizaci této smlouvy nebo
v souvislosti s ni, byly feSeny nejd¥ive cestou vzéjemné dohody. Pokud za 90 {devadesat) dni
od zahajeni takovych jedndani nebudou smluvni strany schopny vyfedit spor vzdjemnou
dohodou, mlie kaZda ze smiuvnich stran podat navrh na fedeni sporu soudni cestou.

5) Tato smlouva nabyvé platnosti a GEinnosti dnem jejiho podepsani obéma smiuvnimi stranami
a timto dnem jsou jeji GEastnici svymi projevy vazani.

6) Svym podpisem obé smluvni strany potvrzuji, ze se seznamily s celym obsahem smlouvy,
nemaji pochybnosti o vykladu jejiho znéni a Ze tuto smlouvu uzavirajl na zdkladé své
svobodné viile, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek,

7) Smiouva je sepsdna ve tfech stejhopisech s platnosti originélu, z nichi jedno vyhotoveni
obdrZi pronajimatel, jedno vyhotoveni obdréi najemce, jedno vyhotoveni obdrZi Statutarni
mésto Usti nad Labem (zfizovatel Zikladni ikoly a Matefské tkoly Usti nad Labem, SNP
2304/6, pfispévkova organizace).
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