SMLOUVA
0 najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena dle zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

mezi témito smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Mésto Trutnov, ICO 278 360
Slovanské nam. 165, 541 16 Trutnov
Zastoupené: Muzeem Podkrkonosi v Trutnové, ICO 75119153
Skolni 150, Trutnov
zast. PhDr. Vlastimilem Mdlkem, feditelem
dale jen ,,pronajimatel*

a

N4jemce: TERGAST, spol. s r. 0., ICO 28779134
Sidlo: Muchova 480, 541 01 Trutnov
Zastoupeny: Danielem Stierandem, jednatelem
dale jen ,,ndjemce*

L

1. Mésto Trutnov je vlastnikem pozemku p. & st. p. 107, jehoZz souéasti je
stavba €. p. 150, v k. 6. Trutnov. Soucastl uvedené stavby je kromé jiného nebytovy
prostor o celkové vymeére 298 81 m’ sestavajici z nasledujicich mlstnostl umlstenych
v suterénu: predsm 4,40 m%, 7 x WC o celkové vyméie 9 15 m?, chodba 15 40 m?,
Satna 24 20 m?, chodba 14, 82 m?, chodba ke skladu 6, 39 m® sklad 31,80 m m1stnost
83,75 m bar 48,30 m?, mlstnost za barem 11,20 m’ kuchyn 47,15 m?, Vyklenek
225 m?, Vybavem nebytového prostoru je vymezeno v piiloze &. 1. Zmenu rozsahu
vybaveni 1ze provést pouze dodatkem k této smlouvé.

2. Pronajimatel nebytovy prostor véetné vybaveni poskytuje ndjemci do najmu
a najemce nebytovy prostor vcetné vybaveni do ndjmu piijimd za podminek
uvedenych v této smlouvé.

3. Nebytovy prostor bude vyuzivan k uéelu vinarna.
4. Pfedmé&t podnikéani v provozovné umisténé v nebytovém prostoru: hostinska

¢innost. Doklad o povoleni podnikatelské ¢innosti najemce — kopie Zivnostenského
listu je ptilohou €. 2 této ndjemni smlouvy.




II.

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ndjemné mé&si¢né ve vySsi:
- za mésice leden — listopad p¥islusného roku: 33.833,- K¢
- za mésic prosinec prislu§ného roku: 33.837,- K¢
Rocni ndjemné€ za nebytové prostory (bez zdloh)  406.000,- K¢&
Cena ndjemného je bez DPH. Muzeum Podkrkonos$i v Trutnové neni platcem.
Néjemce se zavazuje platit ndjemné ve lhité:
za mésice leden — listopad vZdy nejpozdgji do 20. dne nasledujiciho mésice, za mésic
prosinec vZdy nejpozdé&ji do 31. 12. kazdého piislusného roku,
na ucet: 43 — 1195870237/0100, KB Trutnov, KS: 308, VS: 9

2.V piipad€ nedodrZeni termini plateb je ndjemce povinen platit pronajimateli
zakonny urok z prodleni ve smyslu nafizeni vlady ¢&. 142/1994 Sb. ve znéni pozdé¢jsich
ptedpisi.

3. Utastnici smlouvy se dile dohodli na smluvni pokuté pfi neplaceni
najemného ve sjednané vysi a lhaté, kterd &ini 3.000,- K&; tuto smluvni pokutu je
najemce povinen uhradit pronajimateli v ptipadg, Ze najemce neuhradi dluzné nijemné
ani do 30 dni po prevzeti pisemné upominky od pronajimatele k uhrazeni tohoto
dluzného ndjemného. Smluvni pokutu uhradi ndjemce pronajimateli nejpozdéji do
tf dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy k jejimu uhrazeni.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné k 30. 6. kazdého piisluiného roku
upravit vySi najemného v souladu s oficialng vyhlagovanou mirou inflace vyjadiené
priristkem prameérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen ke konci ptedchoziho
kalendafniho roku podle udajii Ceského statistického tfadu. Takto uréené najemné
pisemn€ ozndmené ndjemci je ndjemce povinen hradit za obdobi od 01. 07.
pfisluSného kalendainiho roku.

5. Sluzby spojené s provozem nebytového prostoru, tj. odvoz odpadka, tklid,
telefonni stanice, elektricka energie, odb&r plynu, vodné a sto¢né, tepla uZitkova voda,
dalkové vytapéni — zajistuje a hradi nijemce sam piimo jejich dodavateli na zakladé
samostatnych smluv.

6. V pfipad¢ prodleni s placenim ndjemného del$im neZ 30 dni je pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy bez dalsiho.

I1I.
Néjem se uzavird na dobu ur ¢itouod 01.09. 2020 do 01. 09. 2028

IV.
1. Jakékoliv zmény nebo opravy nebytovych prostor lze provadét pouze
s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele v souladu s p¥islusnymi pravnimi
pfedpisy (napf. stavebni zdkon). Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu
pronajimatele provadét zadné stavebni ipravy, zejména takové, které by zasahovaly do




klenby a historického zdiva, nebot’ se jedna o nemovitou kulturni pamatku chranénou
zadkonem.

2. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady bé&Znou udrZbu nebytovych prostor,

udrzovat prostory v fadném stavu a zaroveii je povinen:

a) povolenou obchodni ¢innost vykonavat osobng&, popf. za pomoci dalsich osob,
pfitom zodpovida za jejich ¢innost,

b) zajiSt'ovat provoz bez pieruseni,

c) uhradit pronajimateli $kodu, kterou by zpusobil sdm nebo dal§imi osobami,
které mu pomahaji v Cinnosti, nebo které vznikly zanedbanim péce a udrzby
nebytovych prostor,

d) udrZovat v fddném stavu chodnik, ktery se nachézi pted pronajatym nebytovym
prostorem,

e) upozornit neprodlené pronajimatele na ty zavady a nedostatky, které nemiize
sam odstranit,

f) provozovat hudebni produkci pFimétenym zpisobem, aby nedochéazelo
v disledku rezonance k destrukci piskovcovych kvadri zdiva nebytovych
prostor nebo ruseni no¢niho klidu.

Opravy do vySe 1.000,- K¢ a béZnou udrzbu si plati ndjemce sam. Na opravach
ptesahujicich ¢astku 1.000,- K¢ se bude najemce podilet spolutiasti ve vysi 1.000,- K&.

3. N4jemce provede na vlastni ndklady Upravy nebytovych prostor, aby mohly byt
uzivany k sjednanému ucelu (vCetn€¢ poZadavki vyplyvajicich na tseku poZarni
ochrany) a v tomto stavu jej svym ndkladem udrzovat s tim, Ze v pfipadé¢ ukonéeni
ndjemni smlouvy nebude zhodnoceni nebytového prostoru najemci uhrazeno. Toto
ustanoveni plati i pro pfipad nafizenych pozadavki spravnich organti, piip. pozadavki,
které vyplyvaji zpravnich pfedpisi pro provoz pozadovanému zplsobu vyuZiti
nebytovych prostor.

4. V nebytovém prostoru neni povolen provoz ve smyslu zakona ¢. 186/2016 Sb.,
o hazardnich hrach, v platném a G¢inném znéni. Nesmi zde byt provozovano kasino,
herna, sdzkova kancelar apod.

5. Ndjemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za kazdé poruSeni tohoto
ustanoveni mize pronajimatel vyuctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢.
Smluvni pokutu uhradi ndjemce pronajimateli nejpozdéji do 3 dnl ode dne, co bude
najemci dorucena pisemné vyzva k jejimu uhrazeni. Timto ujednédnim neni doteno
pravo pronajimatele na nahradu Skody a pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy
z divodu poruSeni smlouvy.




V.

Néajem zanika:

1. vypovédi ze strany pronajimatele jednomeésicni vypovédni lhitou v pfipadé
poruseni odst. 4 a 5 €. IV. a odst. 1 ¢l. II. této najemni smlouvy,

2. v ptipadé opakovaného nebo hrubého poruSeni ustanoveni této najemni smlouvy,
3. vzdjemnou dohodou,
4. jinymi zpisoby na zéklad€ zakona.

Néjemce se zavazuje ke dni skongeni ngjmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené
je véetné& vybaveni piedat pronajimateli.

VL
1. Tato smlouva se uzavird na zaklad¢ Usneseni Rady mésta Trutnova
¢ RM 2018-1143/22 ze dne 26. 11. 2018.

2. Zamér mé&sta byl zvefejnén od 25. 10. 2018 do 12. 11. 2018.

3. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, vztahuji se na sjednany najemni
vztah pfislu$na ustanoveni ob&anského zdkoniku a platné souvisejici predpisy.

4. Zmény této smlouvy lze provadét pouze pisemnou formou.

5. Tato smlouva podléhd uvefejnéni vregistru smluv dle zékona
&.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ué&innosti nékterych smluv a o registru
smluv. Smlouvu k uvefejnéni zasle spravci systému pronajimatel bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji do 30 dnii ode dne uzavieni smlouvy. Néajemce prohlasuje, Ze
smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi.

V Trutnové dne Z6-3. 2079

Atz

pronajimatel S najemce ‘ \ ‘228779134
Mésto Trutnov TERGAST, spol. s r.jo.

zast. PhDr. Vlastimilem Malkem, zast. Danielem Stierandem,
feditelem Muzea Podkrkonosi v Trutnové jednatelem




