NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva éislo: SML-2¢19-10041
& j. UMC Praha 15 12328/2019
kterou dne, m&sice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 anasl. a § 2302 a nésl. zédkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozd&jiich
pedpisti (ddle jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva)

Méstska éasi Praha 15

se sidlem Bolotiska 478/1, 109 00 Praba 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupend: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 002313553

DIC: CZ0023135
bankovai spojent:
&islo tidtu:

(dale jen jako ,,pronajimatel”) na stran& jedné

pani Markéta Dufkova

i anskd 463, 109 00, Praha 10 - Horni Méchohupy
ICO: 16101448
bankovni spojeni:
¢islo atu:
(déle jen jako ,,n4jemce™) na strané druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany*)
takto:
Najemni smlouva

L
Predmét nagjmu

1. Pronajimatel méa vyhlaZkou &. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydavéa Statut hl. m. Prahy,
svéfenu do vylucné spravy s pravem hospodafeni budovu & p. 486, ulice Janovska, Praha 10,
nachézejief se na pozemku parc. 8. 523/561, to vie v kat. izemi Horn{ M&cholupy, tak, jak je vie
zapsano na LV &, | vedeném u Katastralntho fadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovi¥té Praha.

2. Pronajimatel pfenechéva nijemei do u#{vani nebytovy prostor slou¥fcf k podnikani, oznadeny & 601,
jeZ se nachézi v 1. NP budovy &. p. 486, v ulici Janovska v Praze 10, o celkové vyméfe 63,12 m?,
sestavajici se z prostoru, tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy &. p. 486, uvedené
v odst. 1 tohoto ¢lanku, ktery je, jakoZto pfloha & 1, nedilnou souddsti této smlouvy (déle jen jako
»predmét nijmu®).

.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechdvd najemci pFedmét ndjmu za Gelem jeho uivani jako provozovnu kadefnictvi,
pedikiry, manikiry, piercingu, solaria, kosmetiky a masazi.



IIL
Doba ndjmu

Tato smlouva se uzaviréd na dobu urditou 5 let, a to ode dne G&innosti této smlouvy.

Iv.
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemei pfedmét négjmu uvedeny v &L. I odst. 2 této smlouvy
za dobodnut¢ ndjemné, které &ini 1054,19 K&m*/rok (slovy: jedentisicpadesatétyfikorunydeské
a devatendcthaléfll). Celkova vy¥e ndjemného s pouZitim této sazby &inl 66540,66 K& (slovy:
SedesatSesttisicpétsetétyficetkorundeskych a Sedesit¥esthaléfl) roéné. Nijem je dle § 56a odst. 1
zdkona &, 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich predpisti, od dang osvobozen.

2. Najemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele
uvedeny ve vypoétovém [istu, ktery tvofi piflohu &. 2 této smlouvy a je jejf nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mési¢nich splatkdch o stejné visi, tj. ve v§i /12 roéniho ndjemného, nejpozdsji do
5. due mésice ndsledujiciho po mésici, za kiery je najemné placeno, Tento den je soudasnd dnem
uskuten&ni plnéni.

3. Smluvn{ strany se dohodly, Ze vyde najemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kazdoroénd
upravena takto:

a}) peoéinaje rokem nésledujicim bude vySe ndjemného kaZdoroiné upravena vidy o &astku
odpovidajfci mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajicf roéni mife inflace oficialng vyhlagené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

b) vymér, upravujict vy¥i ndjemného, dorudi spravee ndjemei nejpozddji do 31. 03. bé&iného
kalendéfntho roku sou¢asné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit piilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Najemce se zavazuje upravené nijemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

1. Nédjemce se zavazuje uhradit ve§keré niklady za sluZby spojené s uZivanim predmétu ndjmu (zejm.
vodné, stoéné, doddvku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zilohovou &astkou. Zalohova
Castka bude uvedena ve vipoétovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnfi po nabyti Ginnosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy, Céstky uvedené ve
vypoctovém listu jsou zdvaznym podkladem pro tihradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

2. Zalohy za sluzby stanovené ve vypotovém listu podle pedchoziho odstavee jsou splatné vdy
spoletné s terminem plathy néjemncho dle &l. IV. odst. 2 této smlouvy. Vyétovani zilohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemci za kalendafni rok v predepsanygch lhitich.

3. Njjemce se zavazuje plistoupit na zvyseni zalohy uvedené ve vypodiovém listu, bude-li toto zvyieni
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zv§¥enim se zejména rozumi zvyieni cen dodavateld sluZeb
pronajimateli a zvyieni spotfeby néjemce.

4, Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vipodtovém listu, hradi nijemce pHmo dodavaielom
téchto slueb,



VI
Zavazkova &ast

1. Néjemce piejimd predmdt najmu ve stavy, v jakém se ke dni nabyti idinnosti této smlouvy nachazi,

2. Nijemce s¢ zejména zavazuje:

a)

uzivat ptedmét ndjmu jako ¥adny hospodét a pouze k ii¢elu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmét najmu tak, aby najemei sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruSeni,

c)

F4dnd a vias hradit ndjemné a thrady za sluZby spojené s ndjmem dle ustanoveni SlLIV.a V. této
smlouvy,

d) na #4dost pronajimatete, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi predmeétu najmu, jakoZ

¢)

£)

h)

i)

1)

k)

)

i pHstup k predmétu ndjmu za Gdelem kontroly, zda njemce uZiva pfedmét ngjmu Fadnym
zplsobem,

vina predmétu ndjmu plnit povinnosti piivodee odpadii dle § 16 z&kona &. 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zm&n& n&kterych daliich zdkond, ve znéni pozdgjsich predpist. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti i¢innosti této smlouvy smiuvné zajistit nakladani s odpady (sbérnd nddoba na
smésny komunédln{ odpad, separadni sb&mé nidoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
ivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni ptivodce odpadii na zdklad@ pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP gj.),

provadét na své vlastni naklady b&nou tdrzbu a drobné opravy v predmétu ndjmu, pficemz se
b&#nou udr¥bou rozumi: provadéni &innosti smefujicich ke zpomaleni fyzickeho opotiebent
a oddéleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména tklid (&isténf), malovani (zdi), natirani (oken,
dveH atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zAmetnické, sklenéiské, truhlafske,
zdravotn] instalace a elektroinstalace),

dodrrovat bezpednostni a protipoZarni piedpisy, zejména zikon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozdgjsich predpist, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZéru, a podinat si tak, aby svym jedndnim nezpisobil (jmu na zdravi a Skodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

plnit povinnosti ulo¥ené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladé pravnich p¥edpisti na useku
hygieny, bezpednosti prace, pamétkové péte a pti provozu specialnich zafizend,

zajistit si ochranu vedkerého zaffzeni a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,

umistovat poutade, tj. zejména §tity, ndv&sni a podobné znameni, pouze ve vnitini ¢asti pfedmétu
n&jmu, a to dle pokynt pronajimatele. Jiné umistovani poutadt je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

bezodkladng hldsit pronajimateli, viechny vady vaZn&j§iho charakteru, zmény a okolnosti v/na
predmétu néjmu, které by mohly zpisobit pronajimateli §kodu,

pHi skondent néjmu pfedmeét ndjmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobég, kdy ho
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedéni pfedmétu ndjmu bude potizen predavact protokol.



. Néjemce je povinen;

a) petovat o to, aby v/na predmétu n4jmu nevznikla $koda, pip. odstranit veskerd vady v/na
predmdtu najmu, které zplisobil ndjemce nebo ostatn{ osoby prodlévajic v/na pfedmétu najmu se
souhlasem néjemce, popt. nahradit pronajimateli takto zpisobenou Skodu,

b) umo¥nit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za ielem provedeni potfebné Upravy nebo
tidrzby véei apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit £kodg (napf.
havérie, poZ4ru na predmétu ngjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel, oprdvnén i v nepfitomnosti néjemce,

¢) umo¥nit pronajimateli, p¥stup do predmétu ndjmu za G&elem provadéni pribéznych kontrol
dodr¥ovani podminek této smlouvy ndjemecem. V pHpadé vaniklfch zavad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zpfisobem oznémi néjemei a stanovi mu lhdtu k odstrandn
téchto zji¥ténych zévad. Najemee je povinen takto zji§téné a oznimené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnutf pFisluiného stavebniho ifadu nesmi
najemee na pfedmétu ndjmu provadét zmdny, nebo pro zamyilené uZivini pfedmdtu najmu potfebné
stavebni a ostatni Gpravy, opravy piesahujici rimec b&né udrzby, pfedeviim pokud pfekracuji stav
predéni nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu nijmu, stavebnf & jiné ipravy ¢i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele presahujici rimec b&Zné (idrzby provadi nijemce na
sviyj naklad. Provede-li ngjemee jakoukoliv zménu na pfedmdtu ndjmu, stavebni &i ostatni Gpravy,
opravy pfesahujici rémec b&#né udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen ptedmét najmu
uvést do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZadi, nejpozdéji pii skondeni ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel oprdvnén predmét nijmu uvést do plvodniho stavu na naklady
njemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednéno, ¥e néjemci po skondeni ndjmu nendleZi narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predmétu najmu, tedy ani nérok na fGhradu protihodnoty toho, o co se zvyfila hodnota predmétn
njmu. N&jemee je povinen po skondeni najmu beziiplatng pevést zlistatkovou hodnotu technickeho
zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi z¥dit tfeti osob& k pfedmstu ndjmu uZivaci prévo bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V ptipadg, %e bude nijemce Zadat o souhlas se ziizenim uZivaciho prava,
predlozi pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za uZivaci pravo nesmi
pfevySovat najemne.

. Nijemce je opravnén provadét datiové a udetni odpisy investinich prostiedki vloZenych do
predmétu ndgjmu po celou dobu trvéni této smlouvy, pfi¢em? pronajimatel s zavazuje, Ze o investi¢ni
prostiedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvy¥i vstupni cenu pfedmétu
najmu.

. Nepreda-li nijemce pfi ukondeni ndjmu vyklizeny predmét ndjmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véci, ukterych lze mit za to, %e patfi n4jemci, ve prospéch néjemee a na
jeho Gi&et. Nepfevezme-li ndjemce tyto vici bez zbytetného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po predchozim upozomén{ ndjemce na jeho udet vhodnym zplisobem prodat pote, co poskytne
dodatetnou pfim&fenou lhitu k pfevzeti, Pfedchozi véty se nepouZijf, pokud se jedné o vécei, které
najemee zjevné opustil.

. N4jemce byl seznédmen s tim, Ze pfedmét najmu nenf hlidan a poji§tén. Na vznikle ijmy se nevziahuje
§ 2945 zakona & 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve zngni pozd&jsich predpisi (déle jen jako
,obdansky zakonik®), a njemce tak uplatni prfpadné pojistné plnéni v rdmei svého viastniho
pojisténi.



VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni nidjmu

1 Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutfm sjednané doby nijmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany nijemce i pfed uplynutim sjednané doby z ditvodu:
i. ztrati-li ndjemce zpisobilost k dinnosti, k jejimuZ vikonu je pfedmét ndjmu urden,

ii. prestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich diivodt zplisobily k vykonu éinnosti, k némuz
byl urcen, a pronajimatel nezajisti néjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii€i ndjemei,
c) vypovedi ndjeroni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:

i, ma-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmét ngjmu nachézi, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
Ze to bréan{ dal¥imu vZivini pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to p¥i uzavfen{ smlouvy nemusel
ani nemohl ptedvidat, nebo

ii. poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze
1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k népravé, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
obdanského zadkoniku, nebo

2. jepo dobu delsi neZ jeden m&sic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu najoou.

. Vypovédni doba je tiiméesiéni.

. Vypovédni doby pocinaji béZet od prvého dne mésice ndsledujiciho po mésici, v ném? byla vypovéd
dorudena druhé smluvni strang, ”

. Vypovéd bude druhé smluvni strang doruéena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5 v&ty druhé tohoto ¢lanku.

. Vedkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatiele nebo nijemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy n&kterého
z Béastnik smlouvy, je povinen tento G&astnfk neprodlend pisemné oznamit druhému tdastnikovi
tuto zmeénu, a to zplsobem dle predchozi véty.

. Smluvnf strany sjedndvaji, Ze dorudovéni zésilek odeslanych s vyuZitfm provozovatele poStovnich
sluzeb se ¥idi § 573 oblanského zakoniku,

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porueni niZe uvedenych smluvnich povinnost{ je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smiuvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu nijmu v rozporu s tdelem najmu dle &l I této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 1000,00 K¢ (slovy: jedentisickorundeskych), a to za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude
toto porufeni povinnosti trvat,



b) v piipadg, Ze ndjemce pii skondeni ndjmu nepfed4 pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozdsji ke dni skondeni néjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z mésiEniho nijemného dle &l IV. odst. 2 této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodlenf se splngnim této povinnosti, a to do dne protokoldrniho pedani pfedmétu ndjmu,

c) v pipadé, Ze ngjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnii ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvnl pokutu ve v¥¥i 0,05 % z dluZné &astky za kazdy i jen
zapodaty den prodlent, minimélng viak 300,00 K& (slovy: tiistakorunéeskych),

d) za porudeni povinnosti oznimit misto dorufovan{ korespondence podle &l. VIL odst, 5 véty druhé
této smlouvy je najemce povinen zaplatit prongjimateli smluvni pokuiu ve vy¥i 100,00 K& (slovy:
jednostokorundeskych) za kaZdy i jen zapo&aty den, v ném¥ bude toto poruieni povinnosti trvat,

e) za porusen{ kaZzdé dalsi povinnosti uloZené ndjemeci touto smlouvou, kterd neni utvrzena zadnou
ze smiuvnich pokut dle tohoto odstavcee, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvnd pokutu
ve vysi 1000,00 K¢ (slovy: jedentisickorundeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude
porudend této povinnosti najemcem trvat.

. Smluvn{ pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroki pronajimatele na ndhradu skody
viiéi ndgjemci a lze je poZadovat kumulativng,

IX.
Zavéretna ujednini

. Vztahy mezi prongjimatelem a nédjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi piisluinymi
ustanovenimi ob&anského zékoniku a ostatnimi G&innymi pravnimi predpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 8b., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jich predpisd, timto MC Praha 15 potvrzuje, %e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenfm &, R - 159 ze dne 06. 03. 2019. Zam&r pronajmout predmét nijmu byl
zvefejnén na kednf desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 65 ve dnech 07. 02, 2019 aZ 22. 02. 2019.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho st bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatném & nevynutitelnym soudem &
jinym pfislu¥nym orgénem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkii k této smlouvé.

. Smluvai strany berou na védomi, ¥e MC Praha 15, je subjektem, na n8ho# se vztahuje uvetejiiovaci
povinnost dle zakona &. 340/2015 Sh., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pfipadné dalich pravnich pfedpisii ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15; v tomto pifpads pak smlouva nabjvd G&innosti ncjdive dnem
uvefejnéni v registru smluv,

. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje tidaje o smluvnich stranéch, éselné oznadeni, datum

podpisu a text.

. Smluyni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s moZnym zpiistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdgjdich
predpisi.



8. Smiuvni strany prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvs nepovauii za obchodn tajemstvt
ve smyslu § 504 z&kona &. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik a ud&luji svoleni k Jjgjich uZiti a zvetejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek, ,

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a t¥ech ptilohach,
z nichZ ndjemce obdrZ po jednom stejnopise a pronajfmatel po tkcch stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejfho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
01. 04.2019.

11. Smluvni strany prohlauji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednéni, podle jejich
pravé a svobodné vile, urtité, vaing a srozumitelng, nikoliv v tisni & za nipadné nevyhodnych

podminek a nepf{éi se dobrym mraviim.

Ptilohy:

piiloha &. 1 - situaénf planek pfedmétu néjmu
pfiloha &, 2 - vypodtovy list

pfiloha €. 3 - prikaz energetické ndrodnosti budovy

24 3. Joa1q V Praze dne /g”*'{“@ / (—}

V Prazedne .......0. .0 0 e,

Za pronajimatele: Najemce:

Mgr. Ale¥ Cejpar, MPA
tajemnik, pov&teny vé¢denim OM UMC Praha
na zakladé zmocnén{ k podpisu této

smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-159 ze dne 06. 03






