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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU NEURCITOU podle zikona & 116 / 1990 Sb.

L

Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Mestska ¢4st Praha 3, se sidlem Havlickovo nam. 700/9, Praha 3,
zastoupend panem Zdeitkem Lochmanem,
zastupcem starosty Méstské ¢asti Praha 3
1C: 00063517

(ddle jer pronajimatel)

2) Najemee:

Pan
Titul Jméno ptfjmeni

bytem

rodné ¢islo
bankovni spojeni
¢islo vétu s

(ddle jen ndjemce)

uzavieli dnesniho dne tuto smiouvu:

-
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Predmét smlouvy

1) Pronajimateli je podle zdkona ¢.131/2000 Sb. a Statutu hlavniho mésta Prahy sv&fen dim
&.p. 279, obec Praha, k.. Zizkov, v ul. Rokycanova 18, ktery je ve vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy a je zapsdn na LV €. 1636 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, katastrdlni pracovi§té¢ Praha. Pronajimatel prohladuje, Ze je dle Statutu hl. mésta
Prahy v platném znéni oprdvnén vykonavat vlastnickd prava k domu ¢.p. 279, obec Praha,

k.\. Zizkov, v ul. Rokycanova 18 a je proto opravnén v tomto domé& pronajmout nebytové

prostory.

2) Touto smlouvou pronajima pronajimatel ndjemci v 9. nadzemnim podlaZi nebytové

prostory skladajici se z téchto mistnosti:

ateliér 38,00 m2, ateliér 36,98 m2, kuchyri 4,92 m2, koupelna 2,28 m2, WC 1,00 mz,

predsiti 4,12 m?, tj. nebytové prostory o celkové vyméfe 87,3 m>

3) Situacni plan s pfesnym vyznaCenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v piiloze ¢.1

této smlouvy.

I11.
Ucel najmu
1) Pronajimatel pfenechévé ndjemci do uZivani vyse uvedené nebytové prostory k uZivani
jako ateliér.

IV.
Doba najmu

1) Ndjem se sjedndva s u€innosti od 1.7.2008 a to na dobu neuréitou.

V.
Najemné

1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Ngjemné €ini 890,- K& za 1 m® ro¢ng
tj. celkem roéné  77.697,- K¢

tj. celkem mésicné 6.474,- K¢,
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2) N4jemné bude ndjemce platit pronajimateli sloZenkou na udet Meéstské &asti Praha 3,
k némuz m4 dispoziéni pravo sprévce, t.j.
Sprava komunélniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3- (déle jen sprivce). .
Adresa banky: Cesk4 spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
Cislo uttu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 2027905112

3) Néjemné bude ndjemce platit meési¢né, a to nejpozdeji do posledniho dne pfislusného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna &astka pfipsdna na tGdet
pronajimatele.

Pronajimatel neprodleng pisemné oznémi valorizovanou vysi ndjemného najemci a to
nejpozdéji do 31.3. kalendaintho roku, v némz bude ndjemné valorizovéno.

5) V ndjemném nejsou zahmuty thrady za sluzby spojené s uzivanim najatych nebytovych
prostor.

VL
Sluzby spojené s uZivinim nebytového prostoru

spojené s uZivanim nebytovych prostor dle specifikace “ a ocenéni uvedencho ve
vypoctovém listg, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy a tvoif p¥lohu &.2 této smlouvy.

pfislusného mésice ve vySi 2.350,~ K& za stejnych podminek jako najemné, na stejny
Ucet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislu$nd &astka pfipsdna na udet

3) Vyuétovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi pfedpisy vZzdy
do &tyf mésich po uplynuti za&tovaciho obdoby. Nedoplatky a pfeplatky ze zt&tovani
zaloh na sluzby jsou splatné do 31.7. roku nasledujiciho po ztiétovacim obdobi.

4) Pronajimatel ma- Pravo ‘upravovat -vysi zalohy - podle skuteénych nékladi na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvyseni cen sluzeb Jejich dodavateli. Nova vySe zalohy
plati od prvniho dne &tvrtleti nasledujictho po dorudeni oznimen; 0 zméné najemci.



5) V piipadé prodleni ndjemce s placenim néjemného a thrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli droky zprodleni ve vyii stanovené obecng zavaznym pravnim
pfedpisem.

6) Prodleni se zaplacenim nadjemného ¢&i uhrad za sluzby je pro pronajimatele ditvodem pro
vypoved’ této ndjemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim
posledniho dne mésice nésledujiciho po mésici, v ném? byla vypovéd’ doruéena.

VII.
Podminky najmu

1) Ndjemce prohlaSuje, Ze se podrobn® seznimil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému téelu a v tomto stavu tyto prostory pfejima.
Stav pfejimanych prostor je popsan v protokole o predani a pfevzeti nebytovych prostor,
ktery tvoii piilohu ¢&.3, jeZ je nedilnou soudasti této smlouvy.

2) Néjemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani vdetnd souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymeény zdmku v najatych prostorach,
opravy kovéni, drobné opravy a vymény soudastek zafizovacich pfedmétil, napf. opravy
vodovodnich kohoutkd a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni Upravy
povinni sami hradit najemci bytd. Néjemee je takté? povinen zajistovat na vlastni naklady
uklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodti UT, vodovodnich a kanalizagnich stoupacek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zptisobena porusenim pravni povinnosti njemce.

4) Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zivady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v bodé VII. odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soudinnost k jejich provedeni. Pronajimatel néjemce seznami v p¥imé&tené Ihits
s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihliZet k opravnénym z4jmtm
najemce. Néjemce je povinen snaSet omezeni v u¥ivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez néroku na slevu na najemném.

5) N4jemce odpovida za piipadné Skody zplisobené porufenim jeho povinnosti oznimit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost pfisluSnych oprav a za §kody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.

6) Néjemce je povinen dodrfovat veskerd platné bezpednostni, poZarni, hygienické
a ekologické piedpisy, ptipadny provozni ¥ad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykéni a ostrahy budovy. Néjemce je povinen na své néklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technickd zafizeni (vietn& rozvodii az k elektromdru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim,
Udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami. Na
vyZadani pronajimatele je najemce povinen pfedloZit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto &innosti. N4jemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy



statnitho odborného dozoru pronajimateli z diivodu poruseni vySe uvedenych povinnost{
nijemcem.

TaktéZ je najemce povinen umoZnit pronajimateli na jeho zadost vstup do najatych prostor,
V pfipadg, 7e v disledku ¢innosti najemce dojde k znegisténi pfilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je najemce povinen zne&iSteni bezodkladng
na sviij naklad odklidit.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l VII odst. 6 této smlouvy néjemcem
je diivodem pro vypovéd’ této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujictho po mésici, v ndm3 byla
vypovéd’ dorudena.

7) Néjemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajisténi poZ4rni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostfedky poZarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na VyZadani pronajimatele
je nadjemce povinen pfedloZit dokumentaci poZamni ochrany dle &nnosti vykonévané
v nebytovém prostoru.

statniho poZarniho dozoru z divodu poruseni povinnosti nijemcem.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v . VII odst. 7 této smlouvy nijemcem
Je diivodem pro vypovéd’ této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitoy jeden
mésic, ktera koné{ uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorudena.

9) Pfipadné stavebni lGpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné upravy je
ndjemce opravnén provadét pouze na zaklads pfedchoziho  pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci ptedem projednanou a

stavebni ¢&i jiné Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany udel najmu.

Dariové i tidetni odpisy investinich prostiedki vioZenych do pronajatych prostor v souladu
§ ustanovenim odst. 9) bude provadét po dobu trvén{ této smlouvy nijemce.

Stavebnimi a Jinymi tdpravami provedenymi nijemcem na jeho néklad v soulady
§ ustanovenim odst. 9) se vstupni cena nemovitosti neméni.

11) Néjemce neni opravnén prenechat najaté prostory ani jejich &4st jiné prévnické & fyzické
0sob¢ do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani nenf opravnén
bez pfedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuZivat g jinymi
subjekty, napf. na zakladg smlouvy o sdruzeni. PoruSeni a obchizeni tohoto zdkazu je
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divodem pro vypov&d této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypov&dni lhitou jeden
mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujictho po mésici, v ném byla
vypovéd’ dorudena.

12) Spravu celého objektu vykondva za pronajimatele spravee (viz &L. V. odst.2). Priva a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravce,
a proto se najemce bude po dobu n4jemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
pfedmétu nijmu (vEetn& vraceni ptedmétu nijmu) obracet na néj, konkrétné na
Spravu komun&lniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3,

domovni spravu &.2,
adresa Blahoslavova 4, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

13) V den skonéeni ndjmu vrati néjemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s pfihlédnutim k b&’nému opotiebeni, ti¢elu n4jmu a piipadné k pronajimatelem
povolenym stavebnim tpravam. Vyklizené nebytové prostory musi pfedat najemce
protokolarné pronajimateli resp. spravci (uvedenému v &L.VIL odst. 12).

VIIL
Ukonceni ndjemniho vztahu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo ndjemce bez uvedeni diivodu s tim, e vypovédni
Ihiita Cinf t¥i mé&sice a podita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovadi.

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

¢) pisemnou  vypovédi pronajimatele pro diivody uvedené v ¢LVL  odst.6,
¢LVIL odst.6, 7, 8 a odst.11.

IX.
Sankce p¥i poruseni povinnosti nijemce

1) Nezaplati-li nijemce nijemné & thradu za sluzby ve dvou po sobg nasledujicich
Ctvrtletnich obdobich, je pronajimatel oprdvnén poZadovat smluvni pokutu ve vy3i 0,5%
z dluzné Estky za kazdy den prodleni.

2) Pokud najemce v den ukondeni najemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepfeda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo poZadovat smluvni pokutu ve vysi &tvrtletni splatky
najemného a to za kazdy i zapocCaty kalendéini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 &L IX. se sjedndvaji podle platnych obecns zavaznych
pravnich predpist s tim, Ze pronajimatel mé4 pravo na nahradu Skody vzniklé v disledku
prodleni ndjemce, jejiZ vyse neni limitovana vysi smluvni pokuty.
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Zvlasini ustanoveni

1} V ptipadé, Ze dojde ke zm&né adresy k dorudovéni pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zménu neprodlend pisemné oznamit druhé smluvnf strand.

2) Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) se dorutuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorugit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je spinéna p¥i dorudovéani postou, jakmile poSta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doruéi, Uinky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize poita pisemnost smluvni
strané vrat{ pfi pokusu o opakované dorudeni jako nedoruiteinou a adresat svym jednanim
dorufeni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl. Za jednini, kterym dojde ke zmafeni
doru€eni pisemnosti, se povaZuje 1 poruleni oznamovaci povinnosti uvedené v predchozim
odstavei.

XI.
Zavéretna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyvi platnosti podpisem obou smluvnich stran a U&innosti  dnem
uvedenym v ¢lanku IV. odst.1 této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy nenf stanoveno jinak, plat{ pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.

3} Veskeré doplitky ncbo zmény této smlouvy je mo#né provadét pouze formou pisemnych
dodatk k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, kazdy s platnosti origindly, z nich
pronajimatel obdr# tif vyhotoveni a nijemce jedno vyhotoveni,

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem predetly, jej{mu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znni je projevem jejich vile, Na dikaz toho
piipojuji vlastnoruéni podpisy.

6) Touto nijemni smlouvou se rusi pfedchozi ndjemni vztahy k uvedenému nebytovému
prostoru (ateliéru),
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