L % & Ulehla, advokatni kancelar

5.ra

ASTIMIL HAJEK NIKOL! PRO VKLAD DO
fyaiieka 22y a7 KATASTRU NEMOVITOSTI

1 Ceské Budéjovice

SMLOUVA KUPNI

NiZze uvedeného dne, mesice a roku, uzavfeli dle vlastniho prohlaseni k pravnim jednanim piné
zplsobili uéastnici:

1. spolecnost
DOPRAVA ZARUBA M & K s.r.0., IC: 629 09 649
se sidlem: Stozicka 840, Vodriany I, 389 01 Vodnhany
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Cesk)’/ch Budgjovicich
pod sp. zn. C6404

zastoupena Miroslavem Zarubou, jednatelem spoleénosti, a
Hanou Zarubovou, jednatelkou spole&nosti

jako prodavajici na strané jedné (dale jen ,prodévajici)
a

obec Mésto Vodiiany, IC: 00 25 19 84

se sidlem: 389 01 Vodnany - Vodriany |, nam. Svobody 18
zastoupena Milanem Némeckem, starostou mésta

jako kupuijici na strané druhé (dale jen “kupujici)

tuto
smlouvu kupni:
1.
1.1. Prodavajici prohladuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem mimo jiné i nasledujicich nemovitych véci:

- pozemku, parcely katastru nemovitosti ¢. St. 2562, o vymére 231 m® zastavéna plocha a nadvor,
v katastralnim Gzemi 784281 Vodriany, jehoZ soucésti je stavba, budova ¢.p. 898, v casti obce
Vodriany Il, stavba obcanské vybavenosti, a

- pozemku, parcely katastru nemovitosti &. 1735/7, o vymére 1917 m® ostatni plocha, v katastralnim
Uzemi 784281 Vodriany,

nemovitych véci takto zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Strakonice, na listu vlastnictvi &. 59, vedeném u zminéného ufadu pro obec a
katastralni uzemi Vodany (dale téz ,Nemovité véci*).

1.2 Prodavajici konstatuje, ze vySe uvedené Nemovité véci spoledné tvofi provozni areal
autobusoveho nadrazi, kdy pro Ucely jejich stavebnich tprav byla prodavajicim pofizena projektova
dokumentace ,Stavebni upravy autobusového nadrazi" Vodnany Il, k.u. Vodfany parcely ¢. 2562 a
1735/7, zpracovana spole¢nosti ateliéer LT s.r.0., se sidlem v Ceskych Budéjovicich, Parkanska 549,
v cene 200.000,-- K¢ (dale jen ,Projektova dokumentace"), ktera je uréena k prodeji kupujicimu spolu
s Nemovitymi vécmi (dale téz ,Predmét prodeje").

2.
Prodavajici touto smlouvou prodava a kupujici kupuje a pfejima do svého vyluéného vlastnictvi v &l 1
shora uvedené Nemovité véci, spolu s Projektovou dokumentaci, a to véetné veskerého pravniho a
skute¢ného pfislusenstvi, jakoZ i se véemi pravy a povinnostmi, které prodavajici vlastnil a vyuzival
anebo byl opravnén k jejich vlastnictvi a vyuZivani, a to za kupni cenu sjednanou v &l. 3 této smiouvy.

3.
3.1. Za kupni cenu sjednavaji smluvni strany Uhrnnou &astku ve vysi 9,000.000,- K& (slovy:
,devet_miliond_korun_geskych").



32 Konstatuje se, Ze z takio ujednané uhrnné kupni ceny ve vysi 9,000.000,-- K¢ pfipada na
kupni cenu za Nemovité véci ¢astka 8,800.000,-- K¢ a na kupni cenu za Projektovou dokumentaci
¢astka 200.000,-- K&.

3:3. Konstatuje se, Ze kupni cena za Nemovité véci byla ujednana pfi zohlednéni znaleckého
posudku soudniho znalce Ing. Petra Pokorného, ze dne 14.01.2019, zapsaného ve znaleckém deniku
pod pofadovym ¢islem 2471-1/2019, ve kterém znalec odhadl obvyklou cenu nemovitych véci ke dni
zpracovani znaleckeho posudku na &astku 8,800.000,-- K&, pfi cenovém rozmezi 7,7 az 9,85 mil. K&.

34 Ugastnici ujednavaji, ze kupni cenu v uhrnné vysi zaplati kupujici z vlastnich zdroj nejpozdeéji
do 5 (péti) dnl ode dne podpisu této smiouvy na uéet advokatni uschovy | IENEGNGNG vcd-ny
u UnicreditBank CR a.s., do Uschovy JUDr. Viastimila Hajka, advokata spole&nosti Hajek & Ulehla,
advokatni kancelar s.r.o., se sidlem v Ceskych Budé&jovicich, Krajinska 224/37, IC: 28149092,

35. Ugastnici ujednavaji s vyée jmenovanym advokatem vyplaceni &astky Uschovy, tedy uhrnné
kupni ceny ve vysi celkem 9,000.000,-- K¢ tak, ze:

- ¢ast kupni ceny ve vy8i 7,000.000-- K& bude uhrazena z Uschovy na ucéet spolecénosti MONETA
Money Bank, a.s., IC: 256 72 720, se sidlem VyskoCilova 1442/1b, Michle, 140 00 Praha 4, a to (éet
I o variabilnim symbolem 216813836, nejpozdéji do 5 (péti) dnil ode dne podani
navrhu na vklad do katastru nemovitosti ve prospéch kupujici dle této smlouvy, a

- ¢ast uhrnneé kupni ceny ve vysi 2,000.000,-- K& bude uhrazena z Uschovy na prodavajicim oznateny
I cdeny u MONETA Money Bank, a.s., nejpozdéji do 5 (péti) dnli ode dne
prokazani nabyti vlastnického prava k Nemovitym vécem kupujicim dle této kupni smlouvy, pfiéemz
zaroven jiz nesmi byt na pfedmétném listu vlastnictvi ohledné Nemovitych véci zapsano Zzadné
omezeni vlastnického prava, pfipadné jakakoliv pravni zavada, které by souvisely s prodavajicim,
nebo jeho &innosti.

4,
4.1, Prodavajici prohlasuje, Ze je opravnén bez omezeni zcizovat nebo jinak nakladat
s Pfedmétem prodeje, a Ze jeho smluvni volnost neni nijak omezena, vyjma dale uvedeného.

4.2, Prodavajici prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné skryté vady Pfedmétu prodeje, na které by
mel kupujiciho zvlasté upozornit. Kupujici prohladuje, ze se osobné pfed podpisem smlouvy seznamil
s faktickym a pravnim stavem Pfedmétu prodeje osobni prohlidkou, a Ze tento kupuje ve stavu tak, jak
je patrny pfi bézné zevni prohlidce ke dni podpisu této smlouvy. Kupujici si vyhrazuje pravo vytknout
skryte vady Pfedmétu prodeje, které nejsou jeho bé&znym opotrebenim.

4.3, Prodavajici dale prohlasuje a ujistuje kupujiciho, ze Pfedmét prodeje neni ke dni podpisu této
smlouvy zatizen Zadnym vécnym bifemenem &i zastavnim pravem, vyjma dale uvedenych, ani pravem
pfedkupnim sjednanym jako pravo vécné &i zavazkové nebo soudcovskym zastavnim pravem &i jinymi
pravnimi vadami, a soutasné, Ze neexistuji zadné hrozici soudni pfipadné& jiné spory, jejichz
pfedmeétem by byl Pfedmét prodeje, pfipadné vlastnicke pravo prodavajiciho k Nemovitym vécem.

4.4, Kupujici bere na védomi, Zze na Nemovitych vécech tvoficich soutast Pfedmétu prodeje vazne
ke dni podpisu této smlouvy omezeni vlastnického prava spocivajiciho v nakladani s Nemovitymi
vécmi, zfizené ve prospéch spoletnosti MONETA Money Bank, a.s., IC. 256 72 720, se sidlem
Vyskotilova 1442/1b, Michle, 140 00 Praha 4, a to;

- zastavni pravo smiuvni k zajisténi penézitych dluhl prodavajiciho, a to i budoucich, uréenych
pravnim divodem dle Smlouvy o kontokorentnim uvéru az do vyse 20,000.000,-- K&, nebo ze zastavni
smiouvy do vy3e 40,000.000,-- K&, a to dle Smiouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 31.03.2015,
Cislo: 134 15 000184.1, vCetné souvisejiciho ,zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim
pofadi novy dluh®, v€etné ,zavazku neumoZnit zapis nového zastavniho prava namisto starého”, a
dale



- zakaz zcizeni a zatiZeni, zfizeny jakoZto pravo vécné, zakazujici zcizit nemovitosti a zatizit je jinym
zastavnim pravem s vyjimkou zastavniho prava pro MONETA Money Bank, a.s. po dobu trvani
zastavnich prav vzniklych na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 31.03.2015, Cislo:
134 15 000184.1.

4.5. Kupuijici prohlaguje, Ze nabytim vlastnického prava k Nemovitym vécem nepiebira zavazky
prodavajiciho, které jsou divodem pro shora popsané omezeni vlastnickych prav, nevstupuje do
pravniho postaveni prodavajiciho vici jakémukoliv jeho veéfiteli a nemini prevzit, a to ani z Casti, jeho
povinnosti vyplyvajici ze shora specifikovaného omezeni vlastnickych prav Ci z jinych pravnich
skute¢nosti. Ugastnici tak vyslovné vyluduji pouZiti ust. § 1888 odst. 2 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
v platném znéni, Ob&anského zakoniku.

4.6. Prodavajici ujistuje kupujiciho o platném a neodvolaném, Casové pfedem neomezenem
pfislibu zastavniho véfitele MONETA Money Bank, a.s. u€init potfebné ukony sméfujici k zaniku vyse
popsanych omezeni vlastnického prava, coz doklada pfipisem zastavniho véfitele ze dne 21.01.2019,
&j. 134 15000 184, ve kterém je vyjadien souhlas se zcizenim Nemovitych véci, kdy relevantni
podminky jsou nasledujici:

- prodavajici pouzije ¢ast z vytézku prodeje Nemovitych veci ve vysi 7,000.000,-- K¢ na snizeni
maximalni neprekroditelné ¢astky pro opakované ¢&erpani uvéru poskytnutého dle Smiouvy o
kontokorentnim Gvéru reg. ¢ 134 15000 184 ze dne 31.03.2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
25.08.2016 (vyse i dale jen ,Smiouva o kontokorentnim avéru‘), a

- Prodavajici uzavie se zastavnim véfitelem MONETA Money Bank, a.s. dodatek Smlouvy o
kontokorentnim uvéru, v némz bude ,v ¢l. Il, odst. 1 ujednana maximalni nepfekrocitelna ¢astka pro
opakované &erpani a uréena ména 17,000.000,-- K&*.

4.7, Prodavajici prohlasuje, Ze vy$e specifikovany dodatek Smlouvy o kontokorentnim Gvéru jiZ se
zastavnim véfitelem uzaviel a tento pfedlozil kupujicimu k nahlédnuti pfed podpisem kupni smlouvy.
Prodavajici se zavazuje na vlastni naklady zajistit vymaz shora uvedenych omezeni viastnickych prav
bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy se jejich zapis stane jiz jen formalnim.

5.
51. Ucastnici sjednavaji, ze pfedani Nemovitych véci kupujicimu bude uskute¢néno nejpozdéji do
5 (péti) dnli ode dne podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho, pficemz
prodavajici umozni kupujicimu se ujmout ke dni pfedani fadné drzby Nemovitych véci a vykonu vsech
vlastnickych prav, které jsou s jejich vlastnictvim spojeny. O pfedani Nemovitych véci bude sepsan
zapis, ve kterém budou zachyceny v8echny podstatné faktické okolnosti pfedani, jakoZz i popis
pfipadnych zjisténych vad Nemovitych véci.

52 Ueastnici se dohodli, Z2e prodavajici pfevadéné Nemovité véci preda kupujicimu ve stavu
zpUsobilém k jejich obvyklému ugelu uzivani, uklizené, bez jakychkoliv projevil zanedbani udrzby.

5.3. Ug&astnici konstatuji, Zze kupujici pfed podpisem této smlouvy jiz prevzal Projektovou
dokumentaci, a to v poétu 3 (tfi) vytidténych vyhotoveni a jednoho kusu datového nosi¢e obsahujici
vyhotoveni projektove dokumentace v elektronické podobé.

6.
6.1. Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy na platbach souvisejicich s
vlastnictvim a uzivanim Predmétu prodeje, zejména Nemovitych véci, niceho nedluzi. Kupujici neni
odpovédny za jakékoliv pohledavky tfetich osob za prodavajicim z titulu neuhrazeni plateb, k jejichz
placeni byl prodavajici v souvislosti s vlastnictvim a uzivanim Pfedmétu prodeje povinen.

6.2. Prodavajici ujistuje kupujiciho, Ze stavebné-technicky stav Nemovitych véci, véetné vSech
jejich ¢asti, soucasti a pfisludenstvi, je Fadny, a Ze odpovida jejich béZnému opotiebeni.



6.3. Kupujici potvrzuje prodavajicimu, Ze pfed podpisem této smlouvy nahlédl do kopie priikazu
energetickeé narocnosti budovy, ktery bude v originale pfedan kupujicimu do deseti ode dne podpisu
této smlouvy.

6.4. Prodavajici ujistuje kupujiciho, ze:
- ode dne podpisu této smlouvy se zdrzi jakéhokoliv jednani, kterym by zhorsil souéasné i budouci
pravni postaveni kupujiciho, zejména se zavazuje neuzaviit s tfeti osobou smlouvu o smlouvé

budouci kupni, zfidit ve vztahu k Nemovitym vécem jakékoliv vécné &i zavazkové pravo, které by do
budoucna zavazovalo kupujiciho nebo by omezovalo jeho viastnicka prava,

- neda Nemovité véci ani jejich ¢ast do najmu &i faktického uzivani treti osob& a zdrzi se ve vztahu
k Nemovitym vécem vsech jednani, ktera by byla v rozporu s opravnénymi zajmy kupujiciho,

- viici Nemovitym vécem nesvédci tfetim osobam Zadna prava, ze kterych by nyni &i do budoucna
vyplyvalo omezeni vlastnického prava kupujiciho, vyjma omezeni vlastnického prava uvedeného
shora, popf. na zakladé kterych by se vlastnické pravo kupujiciho k Nemovitym vécem stalo nyni €i
v budoucnu nejistym,

- Nemovite véci nevykazuji stavebni ¢&i jiné vady, zjevné i skryté, jdouci nad ramec bézného
opotrebeni, a to zejmeéna ze nevykazuji statické ¢i jiné vady konstrukci a stavebnich celkd, neobsahuji
zdravi Skodlive latky ¢i materialy, popf. ekologické zatéze,

- disponuje fadnou a uplnou stavebni i technickou dokumentaci budovy, ktera je sougasti Nemovitych
véci, vCetné vSech Casti, soucasti a prislusenstvi, zejména technologického zafizeni & staveb a dél
uréenych k uzivani budovy (soucasti této dokumentace je téZ kolaudaéni dokumentace, jakoz i revizni
¢i technicke zpravy), kdy se zavazuje tuto vedkerou dokumentaci pfedat kupujicimu nejpozdéji spolu
se samotnymi Nemovitymi vécmi.

7.
71 Ugastnici konstatuji, ze dle zakonného opatieni senatu & 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, ve znéni platném ke dni podpisu této smlouvy, je kupujici od povinnosti platit dari za
nabyti nemovitych véci osvobozen.
[ Naklady spojené se sepisem této smlouvy, navrhu na vklad, dschovou kupni ceny a spravnim
poplatkem za navrh na vklad vlastnického préva do katastru nemovitosti jdou na vrub kupujiciho.

8.
8.1, Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho uzavieni.

8.2. Kupujici nabude vlastnictvi k Nemovitym vécem vkladem do katastru nemovitosti. Dnem
podani navrhu na vklad na kupujiciho pfechazeji prava na veskeré uzitky z této &asti Pfedmeétu
prodeje, dale nebezpeli skody na pfedmétnych Nemovitych vécech, veskeré povinnosti s jejich
vlastnictvim spojené, jakoz i vedkera souvisejici prava.

9.

9.1 Ugastnici ujednavaji, ze do Uschovy JUDr. Viastimila Hajka, advokata spolenosti Hajek &
Ulehla, advokatni kancelaf s.r.o. (dale tez ,Advokat"), krom shora specifikované ¢astky uhrnné kupni
ceny ulozi tez jeden stejnopis této kupni smlouvy, opatfeny ufedné& ovéfenymi podpisy U&astnik,
spolu se dvéma stejnopisy navrhu na vklad a spravnim poplatkem ve vysi 1.000,-- K&, kdy poveérfuji
advokata, aby bez zbyte¢neho odkladu poté, kdy bude uhrazena cela &astka Ghrnné kupni ceny ve
vy$i 9,000.000,-- K& predlozil navrh na vklad, spolu s pfilohou v podobé kupni smlouvy, katastru
nemovitosti, jakoZ i aby na naklady strany kupujici zastupoval Ugastniky v fizeni o vkladu prava dle
teto smlouvy do katastru nemovitosti.



9.2. Advokat neni opravnén s pfedmétnymi dokumenty, které od Ugastnikl obdrzel, nalozit jinak,
nez jak je uvedeno v této smlouvé.

9.3. Ueastnici berou na védomi, ze Advokat ma v souvislosti se zakonnym pojisténim pohledavek
z vkladi na bankovnich Ugtech zakonnou povinnost oznamit identifikaéni Udaje skuteéného maijitele
penéznich prostfedkl na bankovnim ugtu, blize specifikovaném v €lanku 3. této smlouvy, bance, ktera
Ucet vede, a to v rozsahu, ktery plyne z ust. § 41c odst. 3 zakona ¢&. 21/1992 Sb., o bankach, v uginném
znéni, konkretné se jedna o nazev pravnické osoby, sidlo a identifikadni &islo osoby slozitele (kupujiciho),
popf. udajl fyzické osoby pravnickou osobu zastupujici. Kupujici s poskytnutim téchte svych udaja, jakoz
i pfipadnych dalgich potfebnych Gdajl, souhlasi.

94, Kupujici (slozitel) prohlasuje, Ze byl pfed podpisem této smlouvy Advokatem informovan o
povinnostech vyplyvajicich ze zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu
z trestné Cinnosti a financovani terorismu, v G¢inném znéni, a z usneseni pfedstavenstva Ceské
advokatni komory ¢. 2/2008 Véstniku, zejména o povinnosti Advokata provést identifikaci a kontrolu
klienta a o oznamovaci povinnosti Advokata v pfipadé podezielého obchodu. Kupujici vyslovné
prohlasuje, Ze je skutecnym maijitelem finanenich prostfedki, které slozil ¢i slozi dle této smlouvy do u
Advokata, Ze tyto prostfedky ziskal v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a tedy, Ze tyto prosttedky
nepochazeji z trestné €innosti a neslouzi k legalizaci vynosl z trestné ¢innosti a financovani terorismu,
ato ani z éasti.

10.

10.1.  V pfipadé, Ze z jakychkoliv divodl pfislusny katastraini Ufad navrh na vklad viastnického
prava podle této smlouvy prerusi z duvodi poskytnuti Ihiity pro doplnéni ¢i opravy podani, Ggastnici
se zavazuji k soucinnosti, kterd povede k odstranéni vad tak, aby vklad prava byl v co nejkratsim
terminu povolen. V pfipadé, Zze navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy bude z jakéhokoliv
divodu zamitnut &i vzat zpét platnost této kupni smlouvy zanika a U&astnici se zavazuji k tomu, Ze
nejdéle do 14 dnu od zamitnuti & zpétvzeti navrhu na vklad sepi$i a uzavfou novou smlouvu za
stejnych podminek a podaji novy navrh na vklad viastnického prava tak, aby zamér sledovany touto
smlouvou, tedy pfevod vlastnického prava k Nemovitym vécem z prodavajicinc na kupujici byl
docilen,

10.2. Zameér kupujiciho koupit Nemovité véci specifikované v &l. 1 shora, byl schvalen usnesenim z |1l
zasedani zastupitelstva mésta Vodfany, pod bodem 2, vydanym dne 11.02.2019.

10.3. Tato smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich s ovéfenymi podpisy smiuvnich stran, z nichz
po dvou vyhotovenich obdrZi strana prodavajici, jedno vyhotoveni obdrzi strana kupujici, jedno
vyhotoveni obdrzi Advokat a jedno vyhotoveni je uréeno katastralinimu Gfadu.

10.4.  Ugastnici smlouvy po jejim pFe&teni prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné a
vazne vle, urcité a srozumitelné, Zze zcela souhlasi s jejim obsahem a Ze nebyla sjednana v tisni za
napadn& nevyhodnych podminek. Uastnici rovnéz prohlasuji, ze jim nejsou znamy okolnosti, které by
Je Cinily k tomuto pravnimu jednani nezpusobilymi nebo je v uzavieni toto smlouvy jakkoliv omezovaly.
Na dikaz toho pfipojuji nize své viastnoruéni, ovéfené podpisy.

V Ceskych Budsjovicich, dne 21. bfezna 2019

prodavajici g kupujici



Prohlageni advokita:
JUDr. Vlastimil Hajek. advokat spoleCnosti Héjek & Ulehla, advokatni kanceldf s.r.o., se blL”LI'I] v (t:\,l-.u,h Budéjmlcmh
Krajinska 224/37, IC: 28149092, prijimd zdvazky z této smlouvy plynouci, zejména olle “hov

jakoz i aschovy listin a cenin.

V Ceskych Budgjovicich, dne 21.03.2019



PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU LISTINY SEPSANE ADVOKATEM

Bézné Eislo knihy o prohlagenich o pravosti podpisu 013911/ & 1, & 2 a & 3/2019/V

J4, nize podepsany JUDr. Vlastimil Héjek, advokét spolednosti Hajek & Ulehla, advokatni kancela s.r.o., se
sidlem v Ceskych Budgjovicich, Krajinskd 224/37, zapsany v seznamu advokati vedeném Ceskou advokitni
komorou pod ev. €. 9289, prohladuji, Ze tuto listinu, kterou jsem sam sepsal, pfede mnou vlastnoruéné v péti (5)
vyhotovenich podepsali:

L. Hana Zarubova, nar.: 24.10.1978, bytem: Bavorov, U Skuhra ¢.p. 241
jehoz totoZnost jsem zjistil z OP &.: 205875507

2. Milan Németek, nar.; 13.04.1971. bytem: Vodiiany, Vodiany 11, Sidl. Skorna 1199
jehoZz totoZnost jsem zjistil z OP; 200432843

3. Miroslay Zaruba, nar.: 01.08.1943, bytem: Bavorov, U Skuhri &.p. 241

jehoZ totoZnost jsem zjistil z OP £.: 205969159

V Ceskych Budgjovicich, dne 21.03.2019

J

Hajek & Ulehla, gdvokatii kancelaf s.r.o.



