Smlouva o ndjmu prostor, sleuzicich k podnikan{

1.

Statutirni mésto Brno, Méstski ¢ast Brno-sever podil 54063/55292
Zastoupena Mgr, Martinem Maleckem, starostou MC Brno-sever

K podpisu povéien pan David Ale3, mistostarosta

s¢ sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno

ICO: 44992785

a
SJM Pifa Viadimir Mgr. a Pisova Adéla Mgr. podil 1229/55292

!L ‘ Ltu vLstmcm ¢. 1260, k., Lesna

(ddle jen ,,pronajimatel*)

Teplarny Brno, a.s,

IC 463 47 534, sp.zn. B 786 vedena u Krajského soudu v Brné, datum vzniku 01.05.1992
Sidlo: Okruzni 828/25, Lesnd, 638 00 Brno

Kontaktni adresa: Spitalka 6, 658 15 Brno

(dale jen ,,najemce®)

uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl, zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik tuto

?J

, SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU, SLOUZiCiHO K PODNIKANI

(pro podnikatelsky prondiem)

t,. NP/OB/19/KI

CLT1.

Pronajimatel pienechdavd touto smlouvou najemci k dodasnému uZivani technické podlazi
vsuter¢nu BD Blazkova 19/7 a Blaikova 20/8 v Brné, k.0. Lesna, parcela ¢, 140/1 a 141
o vyméfe 34 m®. Najemee jej do ndjmu ptijimé a zavazuje se platit za to tplatu.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do uZivéni nebytové prostory specifikované vyie sc
viemi jejich soucdstmi néleZejicimi k nim a to na zakladé usneseni 8/7. schiize Rady méstské &4sti
Brno-sever konané dne 20.02.2019.

Zamer na pronajem prostor byl vyvé§en v souladu se zdkonem &. [28/2000 Sb. v platném znéni
0d 06.12.2018 do 28.12.2018.



1.

CLIIL

PFi uZivani pronajatych prostor miize najemce uZivat tyto spole&né prostory budovy: chodbu domu
v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor.

Shora uvedené prostory budou najemcem uzivany jako domovni ptedavaci stanice pro dodavky
tepla k jednotlivym bytim BD Blazkova z vyménikové stanice HO 5, Jezkova, Brmo.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohlédl pred
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, ¥¢ viechny jsou ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani

podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel sezndmil se zvlaétnimi pravidly, ktera je tfeba p¥i uzivani
pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

CL. 111

Vyse celkového najemného je dana dohodou ve vy& 1 Ké/rok (slovy : jedna koruna/rok).
(dale jen ,,najemné*),

Najemné je splatné bezhotovostn& na et pronajimatele &. : 7227850247/0100, a to: jednou rotné
vzdy do posledniho dne prvniho mésice daného roku.

K bezhotovostnim platbdm najemného bude ndjemce vidy uvadat variabilni symbol 0020160901,

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani pFisluiné ¢astky na bankovni ¢et pFijemce
platby.

CLIV.

Najem se ujednava s i¢innosti od 01.03.2019 na dobu neuréitou.

CLV.
V ndjemném neni zahrnuta hrada za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor, {dale jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odved

odpadnich vod, tklid spolegnych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikaéni sluzby.,

Dodavku elektrické energie a plynu si ndgjemce bude zajistovat sdm vlastnim nakladem.

Vytapéni, dodavku a ohiev teplé vody si nijemce bude zajistovat sim vlastnim nakladem.

CL VL.

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni dpravy, rekonstrukce, modernizace a
stavebni adaptace pronajatych prostor ma ndjemce pravo provadét jen na zakladé piedchoziho
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pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ soutasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda
maji byt ipravy k datu ukondeni ndjmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich
stran z dGvodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provadi na sviij nakiad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce
oprdvnén zmény na pronajatych prostorach provést a nema narok na vyrovnan{ pfipadného
zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li ndjemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do pivodniho stavu, jednd se o zvIast
zavazné poruSeni povinnosti nijemce vyplyvajici ztéto smlouvy a pronajimatel muze najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynaloZzenych nakladi
v souvislosti s uvedenim prostor do pivodniho stavu.

Cl. VIL
Pronajimatel je povinen umoznit najemei uZivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen zajistit nijemci nerudené uZivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uZivat jako fadny hospodaf jen k ujednanému agelu(CL. 1I
odst. 2), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho urleni tak, aby nedochdzelo k
jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuZzivany k
vyrobg, manipulaci a skladovani vybudnin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dalgim
ginnostem, které ohrozuji nebo negativné plisobi na Zivotni prostiedi (zejména pra$nosti, hlukem
nebo exhalacemi). Ndjemce neméa pravo provozovat jinou &innost nebo zmeénit zpisob nebo
podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v Cl. IL. odst. 2.

Nijemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. m&l a mohl pfi Fadné péti zjistit) a to bez zbytedneho odkladu {dle zdvaznosti vady).

Pronajimate! neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Néjemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zFidit tfeti osob& uZivaci pravo (podndjem). Ziidi-li najemce tiet] osobé
podnajem bez souhlasu pronajimatele, jednd se o hrubé poruseni najemcovych povinnosti,
zplisobujicich pronajimateli vaZznou (jmu a pronajimatel mé pravo ndjem vypovédét. Vypovédni
doba &ni 3 mésice a potne béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni pisemné
vypovédi.

Néjemee je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup do pronajatych
prostor, zejména za G&elem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zaji§téni poZérni ochrany, bezpeinosti a ochrany zdravi pFi préci, ochrany
sivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je opravndn dodrzovani plainych piedpisi v pronajatych prostorach
kontrolovat.

Néjemee je povinen hradit naklady spojené s b&Znou tdrzbou pronajatych prostor, zejmeéna
naklady na malovani, opravy a vymény zamkd, kovani, svétel, okennich a dveinich skel apod., a
také néklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpasobil.



10. Najemce je povinen se zdrzet Jakychkoliv jedndni, ktera by ruila nebo mohla ohrozit vykon
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vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a p¥padnych dalsich prav v objektu, v némz se
nachaz{ pronajaté prostory.

Pronajfmatel umozni ptistup do pronajatych prostor i nav§tdvam najemce,

Cl. VIIL

Najem je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran,

Uziva-li najemce nebytové prostory takovym zptsobem, e dochazi k opotiebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Z¢ hrozi znideni véel, popf. ndjemce pronajaté
nebytové prostory neuziva ke sjednanému &elu, vyzve ho pronajimatel aby nemovitosti uZival
radné a v souladu se sjednanym néelem. Pronajimatel soudasnd poskytne najemci pfiméfenou
Ihitu k ndpravé a upozomni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
ngjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vazné nebezpeii z prodleni, mé pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby
i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel m4 préavo ndjem vypovédst i pred uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v ni%
se nachazi nebytovy prostor odstranéna anebo pfestavena tak, Ze brani daldimu uZivéni a
pronajimatel to pied uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl predvidat,

Pronajimate] miZe ndjem ukongit vypovedi také tehdy, pokud ngjemce hrubg porusuje své
povinnosti vii¢i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Z¢ je po dobu del¥i nez
Jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo sluzeb spojenych s u¥fvanim pronajatych
prostor.

Umisti-li ndjemce informaéni §tit, navésti & podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na zadost pronajimatele véc do puvodniho stavu, miZe pronajimatel najem vypovédét.

V piipadech, uvedenych v odst. 3 - 5 &ini vypovédn{ doba tii mésice a pogne b&zet prvaim dnem
mésice nasledujictho po dorugeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovedi ze strany pronajimatele je vyloudena aplikace
§ 2315 z.¢. 89/2012 Sb.

Cl. IX.

Nejpozdgji v den skongeni najmu, v p¥ipads odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dnd po dorudeni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfedd nijemce
pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do pavodniho stavu, pripadné ve
stavu, v jakém je pievzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém predani a pfevzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedini a prevzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Sou¢asné bude zaznamenan konecny stav médii.



CL

1. Neuhradi-li ndjemce véas splatné najemné, piislusi pronajimateli zdkonny trok z prodleni dle
platné pravni Gpravy.

2. Nepieda-li najemce pii skoneni ndjmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% mési€niho ndjemného za kazdy den prodleni

s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na ndhradu Skody zplsobené porufenim povinnosti
najemce tim neni dotéeno.

C1. XL

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou sniluvnich stran a Géinnosti 01.03.2019.

2. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, ¥idi se prdva a povinnosti smiuvnich stran obc¢anskym
zakonikem (zak, ¢. 89/2012 Sb.).

3. Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné ¢islovanych
dodatki. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platnd.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy mé platnost origindlu.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoli z pFinuceni nebo
v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Za spravnost vyhotovent : Jarm-

Prilohy: dle texiu smicuvy



