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Smlouva o nájmu prostor, sloužících k podnikání

X "líů

1. Statutární město Brno, Městská část Brno-sever
Zastoupená Mgr. Martinem Malečkem, starostou MČ Brno-sever
K podpisu pověřen pan David Aleš, místostarosta
se sídlem: Bratislavská 70, 601 47 Brno
IČO: 44992785

podíl 54063/55292

a

SJM Píša Vladimír Mgr. a Píšová Adéla Mgr.

(dále jen „pronajímatel")

podíl 1229/55292

a

2. Teplárny Brno, a.s.
IČ 463 47 534, sp.zn. B 786 vedená u Krajského soudu v Brně, datum vzniku 01.05.1992

Sídlo: Okružní 828/25, Lesná, 638 00 Brno
Kontaktní adresa: Špitálka 6, 658 15 Brno

(dále jen „nájemce")

uzavírají podle ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb„ občanský zákoník tuto

SMLOUVU
O NÁJMU PROSTORU, SLOUŽÍCÍHO K PODNIKÁNÍ

(pro podnikatelsky pronájem)

e. NP/OB/l 9/KI

ČI. I.

1. Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci k dočasnému užívání technické podlaží
v suterénu BD Blažkova 19/7 a Blažkova 20/8 v Brně, k.ú. Lesná, parcela č. 140/1 a 141
o výměře 34 m2. Nájemce jej do nájmu přijímá a zavazuje se platit za to úplatu.

2. Pronajímatel touto smlouvou přenechává do užívání nebytové prostory specifikované výše se
všemi jejich součástmi náležejícími k nim a to na základě usnesení 8/7. schůze Rady městské části
Brno-sever konané dne 20.02.2019.
Záměr na pronájem prostor byl vyvěšen v souladu se zákonem č. 128/2000 Sb. v platném znění
od 06.12.2018 do 28.12.2018.
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ČI. II.

Při užívání pronajatých prostor může nájemce užívat tyto společné prostory budovy: chodbu domu 

v rozsahu nezbytném pro řádný chod pronajatých prostor.

2. Shora uvedené prostory budou nájemcem užívány jako domovní předávací stanice pro dodávky 
tepla k jednotlivým bytům BD Blažkova z výměníkové stanice HO 5, Ježkova, Brno.

stav pronajatých prostor dobře znám, neboť si je prohlédl před 
uzavřením této smlouvy, a potvrzuje, že všechny jsou ve stavu způsobilém k řádnému užívání 
podle této smlouvy a že jej pronajímatel seznámil se zvláštními pravidly, která je třeba při užívání 
pronajatých prostor zachovávat, zejména s návody a technickými

1.

3. Nájemce prohlašuje, že je mu

normami.

ČI. III.

1. Výše celkového nájemného je dána dohodou ve výši 1 Kč/rok (slovy : jedna koruna/rok), 
(dále jen „nájemné14).

2. Nájemné je splatné bezhotovostně na účet pronajímatele č. : 7227850247/0100, a to; jednou ročně 
vždy do posledního dne prvního měsíce daného roku.

3. K bezhotovostním platbám nájemného bude nájemce vždy uvádět variabilní symbol 0020160901.

4. Zaplacením se podle této smlouvy rozumí připsání příslušné částky na bankovní účet příjemce 
platby.

ČI. IV.

1. Nájem se ujednává s účinností od 01.03.2019 na dobu neurčitou.

ČI. V.

1. V nájemném není zahrnuta úhrada za služby spojené s užíváním pronajatých prostor, (dále jen 
služby) zejména za dodávky elektrické energie, plynu, vody, teplé užitkové vody, vytápění, odvod 
odpadních vod, úklid společných prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovního odpadu a 
telekomunikační služby.

2. Dodávku elektrické energie a plynu si nájemce bude zajišťovat sám vlastním nákladem.

3. Vytápění, dodávku a ohřev teplé vody si nájemce bude zajišťovat sám vlastním nákladem.

ČI. VI.

1. Jakékoliv změny na pronajatých prostorách, stavební úpravy, rekonstrukce, modernizace a 
stavební adaptace pronajatých prostor má nájemce právo provádět jen na základě předchozího
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písemného souhlasu pronajímatele, jehož součástí bude i ujednání smluvních stran o tom, zda 
mají být úpravy k datu ukončení nájmu odstraněny a ujednání o vzájemném vyrovnání smluvních 
stran z důvodu zhodnocení pronajatého prostoru. Po udělení takového písemného souhlasu pak 
nájemce jakoukoliv změnu provádí na svůj náklad. Bez udělení písemného souhlasu není nájemce 
oprávněn změny na pronajatých prostorách provést a nemá nárok na vyrovnání případného 
zhodnocení pronajatých prostor.

2, Provede-li nájemce změny na pronajatých prostorách bez písemného souhlasu pronajímatele a 
neuvede-li pronajaté prostory na výzvu pronajímatele do původního stavu, jedná se o zvlášť 
závažné porušení povinností nájemce vyplývající z této smlouvy a pronajímatel může nájem 
vypovědět bez výpovědní doby a požadovat po nájemci i náhradu vynaložených nákladů 
v souvislosti s uvedením prostor do původního stavu.

ČI. VII.

1. Pronajímatel je povinen umožnit nájemci užívat pronajaté prostory k ujednanému účelu.

2. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci nerušené užívání pronajatých prostor po dobu trvání 
nájmu.

3. Pronajaté prostory je nájemce povinen užívat jako řádný hospodář jen k ujednanému účelu (ČI. II 
odst. 2), vycházejícímu z jejich povahy a stavebního určení tak, aby nedocházelo k 
jejich poškození nebo nepřiměřenému opotřebení. Pronajaté prostory nesmí být využívány k 
výrobě, manipulaci a skladování výbušnin, prudce hořlavých materiálů, jedů, drog a dalším 
činnostem, které ohrožují nebo negativně působí na životní prostředí (zejména prašností, hlukem 
nebo exhalacemi). Nájemce nemá právo provozovat jinou činnost nebo změnit způsob nebo _ 
podmínky jejího výkonu, než jak je uvedeno v ČI. II. odst. 2.

4. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli poškození, popř. vadu pronajatého prostoru, kterou 
zjistil (popř. měl a mohl při řádné péči zjistit) a to bez zbytečného odkladu (dle závažnosti vady).

5. Pronajímatel neodpovídá za vady, o kterých v době uzavření smlouvy strany věděly a které 

nebrání užívání věci.

6. Nájemce bere na vědomí, že bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele nesmí 
k pronajatým prostorám zřídit třetí osobě užívací právo (podnájem). Zřídí-li nájemce třetí osobě 
podnájem bez souhlasu pronajímatele, jedná se o hrubé porušení nájemcových povinností, 
způsobujících pronajímateli vážnou újmu a pronajímatel má právo nájem vypovědět. Výpovědní 
doba činí 3 měsíce a počne běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemné 

výpovědi.

7. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli po jeho předchozím oznámení vstup do pronajatých 
prostor, zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, provádění potřebných 
oprav nebo provádění kontroly instalovaných inženýrských sítí.

8. Za organizaci a zajištění požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, ochrany 
životního prostředí a hygieny v souladu s platnými předpisy odpovídá v pronajatých prostorách 
nájemce. Pronajímatel je oprávněn dodržování platných předpisů v pronajatých prostorách 

kontrolovat.

9. Nájemce je povinen hradit náklady spojené s běžnou údržbou pronajatých prostor, zejména 
náklady na malování, opravy a výměny zámků, kování, světel, okenních a dveřních skel apod., a 
také náklady na opravy poškození pronajatých prostor, které sám způsobil.
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10. Nájemce je povinen se zdržet jakýchkoliv jednání, která 
vlastnických, ostatních užívacích 
nachází pronajaté prostory.

11. Pronajímatel umožní přístup do pronajatých prostor i návštěvám nájemce.

by rušila nebo mohla ohrozit výkon 
a nájemních a případných dalších práv v objektu, v němž se

ČI. VIII.

1. Nájem je možné ukončit dohodou smluvních stran.

1 ;ys
Ihutu k nápravě a upozorni jej na možné následky neuposlechnutí výzvy. Neuposlechne-li 
nájemce teto vyzvy, raa pronajimatel právo nájem vypovědět bez výpovědní doby. Pokud by ale

^!s£bsreni’má pronajima,e' pr4v°nájem vyp°védě*tez w
3. Pronajímatel má právo nájem vypovědět i před uplynutím ujednané doby, má-li být budova, v níž 

se nachazi nebytový prostor odstraněna anebo přestavena tak, že brání dalšímu užívání 
pronajimatel to před uzavřením nájemní smlouvy nevěděl ani nemohl předvídat.

4. Pronajímatel, může nájem ukončit výpovědí také tehdy, pokud nájemce hrubě porušuje své 

povinnosti vuci pronajímateli, vyplývající z této smlouvy, zejména tím, že je po dobu delší
jeden měsíc v prodleni splacením nájemného nebo služeb spojených s užíváním 
prostor.

5. Umístí-li nájemce informační štít, návěstí ěi podobné zařízení bez souhlasu pronajímatele a 
neuvede na žádost pronajímatele věc do původního stavu, může pronajímatel nájem vypovědět.

6. V případech, uvedených v odst. 3 - 5 činí výpovědní doba tři měsíce 
měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi.

§2315™ čtr89/y2m2dSb°dly! ^ V Výp°Věd' ZC Strany PronajimateIe je vyloučena aplikace

než
pronajatých

a počne běžet prvním dnem

ČI. IX.

1. Nejpozději v den skončení nájmu, v případě odstoupení (popř. výpovědi bez výpovědní doby) pak 
nej později do 15 dnů po doručení oznámení o odstoupení (resp. výpovědi), předá nájemce 
pronajimateli pronajaté prostory řádně vyklizené, resp. uvedené do původního stavu, případně ve 
stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O faktickém předání a převzetí 
pronajatých prostor bude smluvními stranami sepsán protokol o předání a převzetí, ve kterém 
bude uveden jejich stav. Současně bude zaznamenán konečný stav médií.
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ČI. X.

1. Neuhradí-li nájemce včas splatné nájemné, přísluší pronajímateli zákonný úrok z prodlení dle
platné právní úpravy.1

2. Nepředá-li nájemce při skončení nájmu pronajaté prostory včas a řádně vyklizené, zaplatí
pronajímateli smluvní pokutu ve výši 10% měsíčního nájemného za každý den prodlení
s vyklizením prostor. Právo pronajímatele na náhradu škody způsobené porušením povinností
nájemce tím není dotčeno.

ČI. XI.

1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti 01.03.2019.

2. Není-li v této smlouvě stanoveno jinak, řídí se práva a povinnosti smluvních stran občanským
zákoníkem (zák. č. 89/2012 Sb.).

3. Smlouvu lze změnit pouze formou písemných, oboustranně dohodnutých a vzestupně číslovaných
dodatků. Bez dodržení těchto podmínek není změna smlouvy platná.

4. Tato smlouvaje vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu.

5. Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzavřely svobodně a vážně, nikoli z přinucení nebo
v omylu. Na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

JarmiZa správnost vyhotovení:

V

Přílohy: dle textu smlouvy
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