Najemni smlouva

uzavrena nize uvedeneho dne podle §§ 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku, tj. zakona &. 89/2012 Sb., mezi

nize uvedenymi smluvnimi stranami

Ustav teorie informace a automatizace AV CR, v. v.i.

se sidlem: Pod Vodarenskou vézi 1143/4, 182 08 Praha 8

IC: 679 85 556

DIC: CZ67985556

zastoupeny: Doc. RNDr. Jifinou Vejnarovou, CSc., feditelkou ustavu

registrace: Rejstfik vefejnych vyzkumnych instituci vedeny Ministerstvem $kolstvi,

mladeze a télovychovy CR

(dale jen ,Pronajimatel”)

Fyzikalni ustav AV €R, v. v. i.

se sidlem: Na Slovance 1999/2, 182 21 Praha 8

IC: 683 78 271

DIC: CZ68378271

zastoupena: RNDr. Michaelem Prouzou, Ph.D., feditelem ustavu

registrace: Rejstiik vefejnych vyzkumnych instituci vedeny Ministerstvem $kolstvi,

mladeze a télovychovy CR

(dale jen ,Najemce")

Pronajimatel a Najemce mohou byt nize souhrnné oznacovani téz jako Smluvni strany.

~ Clanek .
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vilastnikem nemovitosti — budovy &p. 1143 na parcele p. ¢. 1334/4,
zapsané na LV ¢&. 843, pro obec Hlavni mésto Praha, katastralni uzemi Libert 730891, vedeného
u Katastralniho afadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralniho pracovisté Praha. Tato budova bude
v této Smlouvé nadale oznadovana jako Objekt.

Kontaktni osobou Pronajimatele pro projednavani provoznich zalezitosti souvisejicich s pinénim této

Smiouvy |'e:

a kontaktni osobou Najemce pro projednavani provoznich zaleZitosti souvisejicich s plnénim této
Smlouvy je:

Clanek Il.
Predmét a uel najmu
Predmétem najmu jsou nebytové prostory — v8echny kancelafe v patém nadzemnim podlazi
sekce C Objektu popsaného v ¢&l. | této Smiouvy (dale jen ,Pfedmétné prostory"):
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10.

11.

Pronajimatel touto smlouvou za podminek a za cenu touto smlouvou stanovenych pronajima
Najemci Predmétné prostory a Najemce je pfijima do najmu.

Najemce bude Predmétné prostory vyuzivat jako kancelafe a Pronajimatel Najemci Predmétné
prostory touto smiouvou pfenechava k uzivani vyluéné pro tento ucel. Vyslovné se stanovi, ze
Najemce nesmi v piedmétnych prostorach provadét zadné hlutné prace ani skladovat zadné
nebezpecné latky, hoflaviny, plyny apod.

Clanek L.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel zajisti Najemci po celou dobu najmu nerusené uzivani Pfedmétnych prostor pro ucely,
k nimZ jsou Pfedmétné prostory pronajaty. Pronajimatel odpovida Najemci za pfimé $kody, jejichz
vy$i Najemce prokaze a které vznikly v dusledku poruseni této povinnosti Pronajimatele.

Clanek IV.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je v souvislosti s uzivanim Pfedmétnych prostor dle této Smlouvy opravnén rovnéz
vyuzivat pfistupovou cestu k Objektu a souvisejici obsluzné, komunikacni a sociaini prostory véetné
spole¢ného osvétleni, a to spole¢né s Pronajimatelem a ostatnimi osobami, jez se v Objektu
opravnéné pohybuji a s pfipadnymi omezenimi stanovenymi nize v dal$ich ustanovenich tohoto ¢l.
IV Smlouvy.

Najemce je povinen platit véas sjednané Najemné véetné uhrady nakladl za sluzby.

Najemce je povinen provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy Pfedmétnych prostor
a vzdy bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v8ak do péti pracovnich dnli od data zjisténi, upozornit
Pronajimatele na pfipadné zavady a jiné okolnosti vyZzadujici opravu Ci jiny zasah ze strany
Pronajimatele.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét na
Predmétnych prostorach ani na Objektu 2adné zmény. Pokud Pronajimatel takovyto pfedchozi
pisemny souhlas udéli, mize v ném stanovit zavazné podminky, jez Najemce musi pfi provadéni
zmeén dodrzet.

Najemce nesmi svym uzivanim Pfedmétnych prostor omezovat ani ohroZovat dal$i uzivatele a
najemce v Objektu.

Najemce sam odpovida za odpovidajici uroven zabezpeceni majetku pfitomného v Pfedmétnych
prostorach &i Objektu; Pronajimatel mize byt bran k odpovédnosti za pfipadné $kody &i ztraty na
takovém majetku pouze v pfipadé, Zze Najemce prokaze =zavinéni takovych $kod ¢&i ztrat
Pronajimatelem.

Ngjemce neni dale opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat
Pifedmétné prostory ani 2adnou jejich ¢ast do uzivani zadné treti strané, bez ohledu na to, zda za
Uplatu ¢i bezuplatné. Dale neni opravnén vstupovat do zadnych smiuvnich vztahu ani ujednani, jez
by jakkoli omezily nebo narusily vykon vlastnickych prav Pronajimatele k Predmétnym prostoram i
k Objektu.

Najemce se timto zavazuje, ze bude zachazet s Pfedmétnymi prostorami s fadnou péci a bude
dodrzovat narizeni a vyhlasky veskerych pfislusnych ufadl, veskeré zakony a bezpecnostni,
protipozarni, hygienické a jiné pfedpisy, vcetné internich pfedpist Pronajimatele a pravidel
stanovenych Pronajimatelem pro vstup osob do Objektu.

Najemce je vyslovné odpovédny za pozarni ochranu a dodrzovani pozarni bezpecnosti
v Pfedmétnych prostorach i v8ech ostatnich prostorach v Objektu ve smyslu zakona ¢. 133/85 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpisl a ustanoveni vSech souvisejicich predpist a vyhlasek. Kontroly, revize
a zkousky &innosti EPS zajistuje Pronajimatel. Ohlasovnou pozaru je vratnice Objektu.

Najemce v piné vySi odSkodni Pronajimatele za pfipadné sankce uloZzené opravnénymi organy
Pronajimateli v disledku pfipadného neplnéni ¢l IV.8, IV.9 Najemcem.

Najemce je povinen umoznit pfistup zastupct Pronajimatele do Piedmétnych prostor za ucelem
kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé, v pfipadé naléhavé potfeby i mimo provozni
dobu. Za timto uc¢elem musi Najemce, pokud na vlastni naklady vyméni zamky ve dvefich, predavat
v zapeceténém obalu Pronajimateli klice od veSkerych dvefi v Predmétnych prostorach a
Pronajimatel smi peceté porusit v uvedenych pfipadech naléhavé potieby.
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13.

14.

15:

16.

j I to &lanku Smiouvy povaZuje doba
Za béznou dobu pfistupu do Objektu se pro ucely toho ' UVy dot
v pracovnich dnech od 06:00 do 22:00. Mimo tuto bé&Znou dopp pistupu, musi Najemce Zahéjer‘l(l 3
konec takového pobytu v Objektu hidsit vratnému (nejpozdéji voka_'rnilku, kdy pagtanou). Poku
bude Najemce opakované tuto povinnost porusovat, mize mu Pronajimatel omezit &i zakéazat pobyt
v Objektu mimo bé&znou dobu pFistupu.

Naiemce je povinen po celou dobu uginnosti této najemni Smlouvy ugriovat' popétém sve
odéovédncisti g_a skodypv rozsahu, ktery zajisti nahradu pfipadnych $kod ?_pusgbenych Najgmcenj
Pronajimateli. Najemce se zavazuje bez zbyte&ného odkladu a v piné vysi prevest Pr?najima,teh
veskera pojistna plnéni pfipadné mu vyplacena pojistovnou na Ghradu $kod zplsobenych
Pronajimateli.

Najemce bere na védomi, Ze neni povolen pfijezd vozidel k hlavnimu vchodu do Objgktu. N?jemgg
je povinen omezit pfijezd vozidel k Objektu na nezbytné minimum a zajistit, aby v02|dla'pm|zd¢1|0|
k Objektu pro G&ely Najemce vyuZivala zadni brany pro vjezd do dvora. To se tyka jak vozidel
samotného Najemce, tak pfipadnych dodavatell, hostl a jinych navstév Najemce.

Najemci bude pfidélen &ip umoznujici vjezd vozidla k Pfedmétnym prostoram. Najemce bere na
védomi, e jeho vozidlo se smi ve vnitinim dvofe objektu zdrzovat pouze po dobu nakladani a
vykladani materialu a nesmi ve vnitfnim dvofe objektu parkovat. Pfipadnou ztratu pfistupového Cipu
musi Najemce ihned hlasit Pronajimateli a bude mu odpovidat za $kody zplsobené porusenim
tohoto pravidla. Prvni &ip je Najemci pfidélen bezplatng, kazdy dal$i (po ztraté) za uhradu
piiméfenych nakladt Pronajimatele na jeho pofizeni.

Najemce je povinen udrzovat Pfedmeétné prostory i veskeré prostory Pronajimatele uZivane
v souvislosti s opravnénym vyuzivanim Pfedmétnych prostor Cisté a uklizené. Pro urcitost se
stanovi, Ze tato povinnost nezahrnuje bézny Uklid Pfedmétnych prostor, ktery podle ¢l. Vi.4 zajistuje
Pronajimatel. Pokud ani po upozornéni Pronajimatele neuklidi nepofadek zplUsobeny Najemcem,
bude Pronajimatel opravnén takovy Gklid provést a vyuctovat Najemci pfiméfené naklady na takovy
uklid vynalozené.

Clanek V.
Doba najmu a zanik najmu

Najem se sjednava na dobu neuréitou od data 1. dubna 2019. Kterakoli ze Smiuvnich stran je
opravnéna vypoveédét najem i bez udani divodu s vypovédni lhutou Sesti mésicu, pocitanou od

prvniho dne kalendainiho mésice bezprostfedné nasledujiciho po datu doru¢eni vypovédi druhé
Smluvni strané.

Najem Ize ukoncit také pisemnou dohodou Smiuvnich stran.

Kterakoli ze Smiuvnich stran je opravnéna od Smlouvy okamzité odstoupit v piipadé, Zze druha
Smiuvni strana hrubym zplisobem porusuje jeji podminky nebo platné zakony & predpisy Ceské
republiky vztahujici se k pfedmetu a/nebo pinéni této Smlouvy a to za podminky, Zze Smiluvni strana

hrubé porusujici své povinnosti neodstranila zavadny stav ani v dodate¢né pfimérené Ihité dané
druhou Smiuvni stranou.

V pfipadé skon¢eni najmu pfeda Najemce Pronajimateli Pfedmétné prostory ve stavu, v jakém je
pievzal, s piihlédnutim k obvykiému opotiebeni.

Najemce je povinen vyklidit Predmétné prostory do 15 pracovnich dnl od data platného ukonc&eni
najmu nebo od data platného ukonceni Gginnosti této Smlouvy. Jestlize Najemce nevyklidi
Piedmétné prostory v takto uréené Casové IhGté, je Pronajimatel opravnén na naklady Najemce
vystéhovat a uskladnit veskery majetek Najemce z Pfedmétnych prostor a vyuctovat Najemci
veskere naklady a pfipadné dalsi $kody zpUsobené takovym jednanim Najemce.

Tato Smilouva a veskeré jeji podminky automaticky pfejdou na pfipadné pravni nastupce obou
Smiluvnich stran.

Clanek V1.
Najemné a Ghrada nakiadu za sluzby

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za najem nebytovych prostor vymezenych touto Smlouvou
Najemné v sazbé _za m?2 a mésic. Roéni najemné ve vysi 306 000 K¢ je splatné zpétné
¢tvrtletné: Pronajimatel za kazdé kalendaini Ctvrtleti vyfakturuje ¢astku najemného ve vysi 76 500 K&
do 15. dne mésice nasledujiciho po konci daného ctvrtleti. K najemnému nebude pfi¢tena DPH.
V pfipadé prodieni s Uhradou najemného se urok z prodleni stanovi ve vysi 0,05% dluzné &astky za
kazdy zapocaty den prodieni.
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Najemné podle odstavce 1 tohoto E&lanku zahrnuje pausaini prispévek Najemce za uzivani
spolec¢nych prostor a sluzeb podle €. IV.1 této Smiouvy s tim, ze:

2.1 Predmétné prostory jsou vybaveny oddélenym podruznym mérenim spotifeby elektrické
energie a Technicka sprava arealu (TSA - UT AV CR, v. v. i) na zakladé dohody
s Pronajimatelem a Najemcem provadi mésicni odelty této spotfeby a fakturuje za odbér
elektfiny pfimo Najemci;

2.2 Pronajimatel mési¢né preuctuje formou danového dokladu Najemci .% uhrad za dodavku
tepla, vodné a sto¢né a odvoz odpadu véetné DPH. Tento podil je uréen na zakladé poméru
podlahové plochy Predmétnych prostor k celkové podlahové plose vSech prostor v Objektu,
ktera je 10 021 m2 Danovy doklad s timto preuctovanim bude za kazdy kalendafni mésic
vystaven do 25. dne nasledujiciho kalendafniho mésice;

2.3 Najemce prfipadné podle svych potfeb pfimo dohodne s TSA zavedeni telefonnich linek do
Predmeétnych prostor a uhradu za jejich pouzivani.

Pocinaje 1. lednem roku 2020 je Pronajimatel opravnén vzdy nejpozdéji k 31. bfeznu daného roku
sdélit Najemci zvyseni najemného na zakladé ro¢ni miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym
uradem k 1. lednu daného roku. Takto zvysené Najemné bude ucinné od druhého Ctvrtleti daného
kalendarniho roku v&etné.

Najemné nezahrnuje nakiady na bézny uklid Pfedmétnych prostor — Najemce si tento uklid zajisti
vlastnimi silami.

Veskeré danové doklady vystavené podle tohoto ¢lanku VI. Smiouvy budou obsahovat veskeré
nalezitosti podle zakona o DPH, ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni, a budou splatné do 21 dnu od
data doruceni Najemci.

Clanek VIlI
Zavérecna a prechodna ustanoveni

Smiuvni strany prohlasuji, ze si Smlouvu fadné pfecetly a s jejim obsahem souhlasi. Smiuvni strany
po vzajemné dohodé vylucuji pouziti § 2303, § 2304, § 2310 odst. 1) a § 2315 obc¢anského
zakoniku.

Tato Smlouva predstavuje kone¢né a upiné ujednani Smiuvnich stran ve vztahu k pfedmétu této
Smilouvy a nahrazuje veskeré predchozi dohody ¢i ujednani Smiuvnich stran tykajici se pfedmétu
této Smiouvy.

Smiluvni strany souhiasi s uvefejnénim této Smlouvy v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra
CR v souladu se zakonem & 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach uginnosti nékterych smiuv,
uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) stim, ze konkrétni sazby
najemného a nékteré dalsi udaje budou v ramci obchodniho tajemstvi Pronajimatele a ochrany

osobnich udaju zaméstnancu Smluvnich stran utajeny a ze uvedené uverenéni zajisti Pronajimatel.

Veskeré zmény, dodatky, vypusténi nebo nahrazeni této Smiouvy nebo kterychkoli jejich podminek
¢ ustanoveni nabyvaji ucinnosti pouze tehdy, jsou-li vyhotoveny v pisemné podobé a opatfeny
podpisem obou Smluvnich stran ¢i jejich opravnénych zastupcu.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda Smiluvni strana obdrzi jeden.

Tato Smiouva nabyva platnosti v den, kdy ji podepisi ob& Smluvni strany, a u€innosti k datu
1. dubna 2019, nebo k datu uvefejnéni Smilouvy v registru smluv, a to k tomu z téchto dat, které
nastane pozdéji.

2103 2009 o

Za »bronajimatele Za najemce
Doc. RNDr. Jifina Vejnarova, CSc. RNDr. Michael Prouza, Ph.D
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