SMLOUVA
o pievodu vlastnictvi bytové jednotky
2019/0SM/0047/0KUB

I.
Ugdastnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem
IC: 00063894, DIC: CZ00063894
(déle jen ,,prevadé&jici)
a

Kremplova Darina, r.¢. 62 stétni obcan CR, rozvedend, trvale pobytem -
SC 190 00 (dale jen ,,nabyvatel")

uzaviraji v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
(déle v této smlouvé jen ,,obéansky zakonik®) tuto

smlouvu o pFevodu vlastnictvi bytové jednotky a o zFizeni pfedkupniho prava a ziizeni
sluZzebnosti k pfedmétu pFevodu a zdkazu zatiZeni predmétu pirevodu:

I1.
Udaje o uéastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zdklad¢ ustanoveni § 3 zakona €. 172/1991 Sb. a na zakladé
ProhlaSeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm ze dne
9.8.2018 vlastnikem pfedmétu ptevodu popsancho v ¢€l. II1. této smlouvy.

2. Mé&stské ¢asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb. o
hlavnim mést¢ Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy, svéfena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. ¢. 1106/6, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba,
a to budova — bytovy dim &.p. 459 (déle také jako ,,dim*, ,;stavba“ nebo ,,budova®) a
pozemek - parc. ¢. 1106/7, zastavéna plocha a nadvofi,

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi ¢. 8253 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysolany (dale také jen ,,nemovitd véc®).

3. Meéstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zdkona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté
Praze opravnéna nakladat s pfedmétem pfevodu a vykonavat k nému prava a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych tkonech v plném rozsahu. Dne 9.8.2018 Méstska
¢ast Praha 9 uginila podle §1166 obcanského zakoniku ProhlaSeni o rozdéleni préava
k nemovité v&ci na vlastnické pravo k jednotkdm, jimz ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zédkona.

4. Utastnici této smlouvy shodng prohlasuji, Ze nabyvatel je vyluénym najemcem bytu, ktery
piedstavuje jednotku ptevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zadna jina osoba, jiz by
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sv&dgilo predkupni pravo k pfedmétu pfevodu.

I11.
Predmét prevodu

1. Pfedm&tem prevodu podle této smlouvy je jednotka &. 459/13, ktera zahrnuje byt v
domé &p. 459, ktery je soufdsti pozemku parc. & 1106/6 v k.. Vysofany, obci
hl.m.Praha, a odpovidajici podil na spoleénych ¢istech nemovité véci. Pozemek, jehoZ
soudasti je budova a pozemek parc. & 1106/7 jsou zapsény v katastru nemovitosti vedenem
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovist¢ Praha na listu vlastnictvi
&. 8253 pro obec Praha, katastralni uzemi Vyso¢any. Pro ucely této smlouvy se konstatuje, Ze
pozemek parc. &. 1106/7 je pozemek souvisejici s pozemkem parc. €. 1106/6 a Ze jednotka
byla prohlagenim vlastnika vymezena tak, Ze zahrnuje i podil na tomto souvisejicim pozemku.

Jednotka je zapséna v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi €. 8254 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysocany.

2. Jednotka ¢. 459/13

a) je byt o velikosti 3+kk umistény v 3. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s pfislusenstvim je 71,4 m?,

b) jednotku tvoii:

Pokoj + kk 24,5 m?
Pokoj 22,5 m?
Pokoj 9,0 m?
Predsin 7,2 m?
Koupelna 2,5 m?
wC 1,0 m?
Komora 1,6 m?
Souget podlahovych ploch

mistnosti 68,3 m?

Pidorysna plocha svislych konstrukei 3,1 m?

Vlastniku této jednotky je k jeho vyluénému uZivéni vyhrazen balkon o vymeéfe 1,9 m*
pfistupny pouze z bytu.

Podlahova plocha bytu je 71,4 m”.
¢) soucasti jednotky je:

a) podlahova krytina a vie, co je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkci
pfislugného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krocejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahove krytiny a
nezasahuje do spoleénych ¢asti domu

b) nenosné svislé konstrukce uvniti bytu



vstupni dvefe, vniténi dvefe

veSkeré wvnitfni potrubni instalace v rozsahu, vjakém nejsou prohlagenim
vlastnika uréeny jako spolend ¢ast domu ¢&i nejsou ve vlastnictvi téeti osoby
vnitfni el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohld§enim vlastnika uréeny jako
spole¢nd ¢ast domu &i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby

Soucasti kazdého bytu je pravo uZivani sklepni koéje ve spolednych &astech v 1.PP
(podlahova plocha sklepni kéje se nezapo¢itava do podlahové plochy jednotky rozhodné
pro stanoveni podilu na spole¢nych ¢astech domu).

K vlastnictvi jednotky nepatti multifunkéni telekomunikadni sit’, ktera se sklad4 z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvka, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé&
aZ po jednotlivé ucastnické zasuvky v&etng. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je ve
vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka déale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 714/16691 z celku na
spole¢nych ¢astech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

pozemky popsané v ¢l IIL, odst. 1 této smlouvy vcéetné venkovnich uprav,
pficemz pozemek parc. <. 1106/7 je pozemek funkéné SOllVlSGJlCl s provozem a
spravou domu ¢p. 459,

obvodové stény prostorové ohranidujici byty i v pfipad€, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, vSechny nosné svislé¢ konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména
stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou vnitfni omitky,
malby a piipadné krytiny na sténéach, tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetové
stropy a podobné wvnitini obloZeni st€n nebo stropli, a dale konstrukce
zabudovanych skiini ve sténach,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a vieho, co je spojeno s polozenim &i
usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou
krocejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souéasti podlahové
krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu,

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladii domu, obvodové stény
domu,

stfecha v€etné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych
zlabi a svodi venkovnich &i vniténich,

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, pruéeli, schodiitg, chodby,
vyplné stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce (okna véetné& okenic), dvete ve
spole¢nych ¢astech domu,

balkony, i v pipad¥, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z balkont; tyto
spole¢né ¢asti, jsou-li ptistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném uZivani
vlastnika p¥islu$né jednotky,

mistnosti v 1.PP, véetné mistnosti se sklepnimi kéjemi,

mistnosti v prostorach pidy,

mistnost plynové kotelny v prostorach pudy,

puda,

ptipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelti, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,
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rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti¢i za elektromé&rem,

rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

rozvody vody véetn& stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odboeky od nich aZ k pomé&rovym méfidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt,
nejsou-li instalovdna méfidla pro jednotlivé byty, vCetn€ t€chto méfidel nebo
uzavériy to se netyka rozvodi uvnitf bytu, véetn¢ vodovodnich baterii,

e celd soustava rozvodi tepla, véetné rozvodi v byté, radiatort a jinych otopnych
téles, vEetnd termostatickych ventild a zafizeni slouziciho k rozi¢tovani nakladd
na topeni; &asti rozvodii umisténé v byté, radidtory a termostatické ventily jsou
ve vyluéném uZivani vlastnika jednotky jako spole¢né Casti,
bytova pfedavaci stanice (Logopag),
protipoZarni zafizeni, osvétleni spole¢nych Casti,
systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do
bytu s vyjimkou rozvodii ve vlastnictvi tfetich osob popsanych nize,
rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni spole¢nych ¢asti domu,
jiné ptisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu urceno.

Balkony pfistupné z bytu jsou urceny k vyluénému uZivani jen vlastniku pfislusné jednotky,
ke které byt nalezi. Casti rozvodd tepla umisténé v byté, bytové predavaci stanice, radiatory a
méfice / indikatory spotieby tepla (termostatické ventily) jsou spolecné €asti ve vyluéném
uzivani vlastnika pfislu$né jednotky.

Ke spoleénym ¢astem nepatfi:

- multifunkéni telekomunikacni sit, ktera se sklada zanténniho systému, pasivnich

propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni vdomé az po
jednotlivé ucastnické zasuvky véetng. Tato multifunkéni telekomunikacni sit’ je ve
vlastnictvi tfetich osob,
- technologie plynové kotelny umisténé v mistnosti na pid€ domu ¢&p. 459 vk.u.
Vysolany. K zafizeni kotelny dale nélezi horni leZaté rozvody, vedené v pidnim
prostoru domu, které jsou pfimou soudasti kotelny aZ po uzaviraci armatury (ventily).
Na tyto rozvody jsou napojeny klesajici rozvody. U napojeni klesajicich rozvodi jsou
osazeny uzaviraci ventily, a to jak na pifvodech, tak na zpateCkach. Uzaviraci
armatury jsou jiz spole¢nou &asti domu véetné bytovych predavacich stanic
(Logopagi). Zatizeni kotelny zistavé ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 9.

Vsichni vlastnici jednotek maji prévo uZivat a povinnost podilet se na opravich a udrzb¢
vech téchto spoleénych &4sti nemovité véci z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spole¢nych &astech nemovité véci se Fidi
vz4jemnym pomsrem podlahové plochy jednotky k celkové podiahové plose viech jednotek v
domé.

Iv.
Obsah smlouvy

Pievadgjici touto smlouvou Uplatn& pievadi, tedy prodava, pfedmé&t ptevodu popsany v ¢l. IIL
této smlouvy do vylu&ného vlastnictvi nabyvatele za niZe uvedenou kupni cenu a ten jej timto
za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.



V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za predmét prevodu ¢ini 887.900,- K¢&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe kupni ceny zohledniuje soucasny pravni, technicky
a fakticky stav pfedmétu pfevodu, stejné jako vSechny pfipadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vii¢i pfevodci v disledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) Cast kupni ceny ve vys$i 10.000,- K¢ bude zaplacena zapoctenim jistiny ve vysi 10.000,- K&,
kterou zaplatil nabyvatel pted doruCenim prohlaSeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
prevadéjicimu, k zapo&teni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 877.900,- K& nabyvatel uhradi pfevadé€jicimu z prosttedki avéru
poskytnutého kupujicimu u Komeréni banky, a.s. (dale jen banka), a to tak, Ze tato &astka
bude bankou pievedena zGvérového uétu nabyvatele pfimo na specialni vdzany ucet
prevadgjiciho vedeny u banky ¢.

jesté pied podanim ndvrhu na vklad na katastralni Gifad, a to do 10 dnti od ptedlozZeni

- podepsané kupni smlouvy

- vypisu z katastru nemovitosti na pfevadénou jednotku, z néhoz bude vyplyvat, Ze
vlastnikem bytové jednotky je Hlavni mésto Praha (svéfena sprava prevadéjicimu), na
Jednotce nevaznou Zadna omezeni vlastnického prava a neni ohledné ni vedeno Zadné fizeni u
Katastralniho Gfadu.

Z tohoto specialniho vazaného ucétu prevadéjiciho banka penize prevede na b&Zny ucet
Méstské casti Praha 9 vedeny u Komer¢ni banky, a.s. €. uctu
var. symbolu (|l do 5 pracovnich dni od predloZeni:

- navthu na vklad vlastnického priva dle Kupni smlouvy s podacim razitkem
Katastralniho dfadu a vyznalenou spisovou znackou, pod kterou bude navrh veden
v protokolu ,,V* Katastralniho Gfadu

- nasledné podaného névrhu na vklad zastavniho prava ke kupované bytové jednotce
s podacim razitkem Katastrilniho Gfadu a vyznagenou spisovou znackou, pod kterou bude
navrh veden v protokolu ,,V* Katastradlniho ufadu, nebo vypisu z katastru nemovitosti na
pfevadénou bytovou jednotku obsahujiciho plomby dokladajici podani shora uvedenych
navrhi na vklad vlastnického a zastavniho prava,

- pokud bude ¢ast kupni ceny hradit nabyvatel z vlastnich zdroji, potvrzeni o
zaplaceni této ¢asti kupni ceny.

Kupni cena bude povaZovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd castka
odpovidajici kupni cené pfipsana na shora uvedené ucty prevadéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve thité nezaplati, ma pievadejici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého pocatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporucenad po$tovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile pfevadéjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na posté¢ a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnd od jejiho uloZeni, za den doruceni se povaZuje 16.
den od uloZeni této zasilky na poste.



4. V ptipadg, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnii
od podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevad&jicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K&, a to do 15 dnil ode dne, kdy mu bude dorucena vyzva pievadéjiciho k jejimu
zaplaceni. Pokud bude nabyvateli doporudend postovni zasilka obsahujici vyzvu
prevad&jiciho k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na po§té a nabyvatel si ji nevyzvedne ani
do 15 dnfi od jejiho uloZeni, za den doruéeni se povaZzuje 16. den od uloZeni této zasilky na
PpOSte.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto piipad€ dojde k zapocteni jistiny ve
vy§i 10.000,- K&, kterou zaplatil nabyvatel pfed dorutenim prohlaSeni o piijeti nabidky
k prodeji bytu pfevadéjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VI
Prohlaseni a zdvazky nabvvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze

a) mu sv&d¢i pravo najmu k bytu odpovidajicimu pfedmétu pfevodu a Ze nemd vici
prevadgjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na ndjemném, poplatku z prodleni, zalohdch na sluzby, doplatku za
sluzby); zaroveit se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou u€inky podle této smlouvy;

b) neexistuji divody pro vypovéd’ z ndjmu bytu;

c) je seznamen se sou¢asnym pravnim, technickym i faktickym stavem pfedmétu
pfevodu, se kterym souhlasi a nezad4 doplnéni Zadnych informaci o stavu pfedmétu
prevodu, kupuje jej, jak stoji a lezi a pfedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) v priib&hu privatizace bytové jednotky uved! ve vSech dokumentech pravdive udaje, a
to zejména v &estnych prohlasenich, ktera ptedal pfevodci, resp. jim zmocnéné osobe,
spolu s formulatem o vyjadieni z4jmu a s formulafem o pfijeti zavazné nabidky;

Pro ptipad, 7e¢ by prohlaSeni nabyvatele v¢l. VI. této smlouvy nebylo pravdivé, ma
prevad&jici pravo od této smlouvy odstoupit a poZzadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

VII.
DalSi ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni Gfad uhradil veSkeré své
splatné zavazky vzniklé v souvislosti s uzivanim bytové jednotky, kterd je predmétem
prevodu dle této smlouvy. Pro piipad, Ze by toto prohlaseni nabyvatele nebylo pravdivé, ma
prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vy$i 10.000,- K&. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouZije obdobn&.

2. Ve prospéch jednotek v domé& &p. 459 je zfizeno pravo chiize a jizdy zatézujici nove
vznikly pozemek parc.¢. 1106/2 v k.u. Vyso€any.

3. Prevadgjici prohlasuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevaznou Zadné dluhy ani Zadna v této
smlouvé & v katastru nemovitosti neuvedend vécna bfemena, zastavni prava ¢&i jiné pravni
vady, a Ze pravni stav pfedmétu pfevodu odpovida skuteCnostem uvedenym v této smlouve.

4. Pievadgjici seznamil nabyvatele se stavem pfedmétu pfevodu. Nabyvatel vyslovné
prohlasuje, ¢ mu je dobfe znam stav pfedmétu pfevodu, Ze si jej pfed uzavienim tcto

smlouvy dobfe prohlédl, seznamil se sjeho stavem, vCetné pravniho stavu zapsaného

6



v katastru nemovitosti a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy.

5. Pfevadgjici prohlasuje, Ze vSechna technické zafizeni v domé jsou pravidelné podrobovana
povinnym reviznim provérkam, jejichZz zavéry jsou uvedeny v pisemnych protokolech a
prevad&jicimu nejsou znamy 74dné zdvady, které by branily fadnému uzivani pfedmétu
pfevodu a domu, ve kterém se pfedmét prevodu nachazi.

6. Podle § 1166 odst. 1 pism. ¢) ob&anského zékoniku z vlastnika nemovité véci pfechazeji na
vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zavady zaloZen¢:
- smlouvou o odbé&ru vody
- smlouvou o odvodu odpadnich vod
- smlouvou o odbéru el. energie
- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu
- smlouvou o spravé domu
- smlouvou o dodavce tepla
- smlouvou o koupi a provozovani systéml pro spole¢ny piijem ze dne 9.4.1997
uzavienou mezi Méstskou &asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o., IC:
18383891, se sidlem Okruzni 338, Mezibofi.

7. Nabyvatel bude hradit pfedepsané najemné za uZivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zdkladé uzaviené smlouvy podéan navrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a pfispévek na spravu domu a pozemku ve vysi stanovené
nové ze zakona vzniklym Spoleenstvim vlastnikia jednotek U Vysofanského pivovaru
459, Praha 9.

8. Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim u katastralniho ufadu uhradi nabyvatel, a to
pii podpisu této smlouvy k rukdm ptevadgjiciho. Poplatnikem dané z nabyti nemovité véci
bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dané oznaci pfislusny zékon.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatel nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pfevadgjiciho ziidit k predmétu pfevodu vécné bfemeno, pfedmét pievodu zastavit, ¢i jinak
zatiZit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podani ndvrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyZaduje k zastav€ pfedmétu
pfevodu zajist'ujici pohledavku véfitele vzniklou z titulu pijcky €i uvéru na zaplaceni kupni
ceny, jez svou vysi véetn& pfisluSenstvi nepfevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je pfevad&jici opravnén od této smlouvy odstoupit a
pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Ustanoveni ¢lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobng.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze nepozaduje pfedloZeni pritkazu energetické naro¢nosti a Ze jej
nahradi vyuétovanim dodavek tepla, poptipadé elektfiny a plynu pro piislusnou jednotku,
ktera je pfedmétem pfevodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky pfedano, ¢imZ budou splnény
povinnosti dle zdkona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii.

11. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl seznamen se stanovami spoleenstvi vlastnik jednotek,
pokud toto spoleenstvi jiz vzniklo, pfipadné s néleZitostmi t&chto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaSeni vlastnika, a s celym obsahem prohlaseni vlastnika.



12. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl seznidmen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
ob&anského zakoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na néj
prechazi.

13. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v upadku, nebyl na jeho majetek prohlaSen konkurz, nebylo
proti nému zahajeno insolvenéni fizeni, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek
majetku, a Ze mu ani nejsou znamy divody pro nastani téchto skute¢nosti v nasledujicich 18
mésicich. Nabyvatel dale prohlasuje, Ze proti nému ¢i na jeho majetek neni vedeno Zadné
exekuéni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢i vykonatelny titul nebo
pohledéavka, ktera by mohla byt exekuci postiZzena. Pro ptipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele
v &l. VIL této smlouvy nebylo pravdivé, ma prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢. Ustanoveni ¢lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobné.

14. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v manzelském svazku a Ze jednotku nabyva do svého
vyluéného vlastnictvi.

VIII.
Predkupni priavo

1. Smluvni strany timto sjednavaji ve prospéch pfevadéjiciho k pfedmétu prevodu piedkupni
pravo.

2. Predkupni pravo podle odstavce 1. tohoto ¢lanku se sjednava jako pravo vécné a pisobi i
vi€i pravnim nastupcim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pti zamysleném prodeji, darovani ¢i jiném zplisobu zcizeni pfedmétu
pfevodu nabidnout predmét ptevodu ke koupi nejprve pfevadéjicimu. Ustanoveni piedchozi
véty neplati, bude-li pfedmét ptevodu darovan sourozenci nabyvatele €i piibuznému
nabyvatele v fad¢ ptimé.

4, Pfedmét pfevodu bude pievade€jicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto ¢lanku za cenu, za
kterou jej nabyvatel koupil, zvy$enou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad nového
majitele a sniZenou o opotiebeni pfedmétu pfevodu i jeho piipadné znehodnoceni, pfi¢emz
tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny pievadéjicim. V piipad€, Ze
predmét prevodu bude zatiZen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude pfedmét prevodu
nabidnut pfevad&jicimu, sniZena o hodnotu pohleddvky zajiSt€né timto zastavnim pravem
véetné jejiho piislusenstvi.

5. Predkupni pravo se sjednava na dobu péti let ode dne podani ndvrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemn& upozornit pfevadgjictho na skutecnost, Ze je v prodleni se
splacenim pohledavky zaji$téné zdstavnim pravem k pfedmétu pfevodu, a to vZdy, kdyZ se do
prodleni dostane, a bez zbyte¢ného odkladu.



1X.
Ziizeni sluZebnosti k pfedmétu pirevodu

1. Smluvni strany si timto sjednavaji ve prospéch ptevadgjiciho i kazdého dalsiho vlastnika
technologie plynové kotelny bezuplatné ziizeni Easov€é neomezeného vé&cného bfemene
v podobg zatiZeni ptedmétu ptevodu sluzebnosti spo¢ivajici v umisténi a provozovani plynové
kotelny a veSkerych jejich soudasti a pfisluSenstvi véetné lezatych rozvodd v pidnich
prostorach budovy &.p. 459 (déle jen ,,zafizeni) a dale v pradvu uZivani, provadéni oprav a
udrzby véetn€ rekonstrukci, modernizaci, zlepSovani vykonnosti & vymén uvedenych
zatizeni.

2. Nabyvatel i kazdy dal$i vlastnik predmétu pfevodu je povinen strp&t vykon prav
vyplyvajicich ze sluzebnosti dle bodu IX.1. pfevad&jicim i kazdym dal§im vlastnikem vyse
uvedenych zafizeni a zdrzet se vieho, co by tomuto vykonu branilo, narusovalo jej & vedlo
k ohroZeni vys$e uvedenych zafizeni, a to vEetné z¥izeni prav tretich osob k jednotce, ktera by
omezovala nebo znemozZilovala existenci nebo vykon prava ze sluzebnosti.

3. V pfipad€¢ oprav, Udrzby, vymeény, ¢i kontroly funkénosti vySe uvedeného zafizeni je
nabyvatel povinen umozZnit opravnéné osobé povéfené vlastnikem zafizeni vstup na predmét
pfevodu po nezbytnou dobu a v nezbytném rozsahu. To plati i pro tieti osoby, jez vlastnik
zafizeni spravou zafizeni poveri.

4. SluZebnost dle bodu IX.1. se sjednava ke dni pfevodu pfedmétu pfevodu a vznika zapisem
do katastru nemovitosti. Navrth na vklad zfizeni sluZebnosti bude Katastralnimu uiadu
dorucen spolu s navrhem na zdpis zmén vlastnickych prav k pfedmétu pfevodu. Pro zapis
sluzebnosti se pFméfené pouziji zavéreCna ustanoveni této smlouvy o zapisu zmén
vlastnickych prav.

5. Pro ptipad, Ze by Katastralni Gfad nepovolil vklad prava odpovidajiciho sluZebnosti dle ¢l.
IX. této smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3
mesicl od dne doruceni pisemné vyzvy pievadgjiciho nabyvateli k uzavieni smlouvy.

6. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze sluZebnost se sjednava jako bezuplatna.

7. Prevadéjici jako opravnény ze sluZebnosti je povinen hradit naklady spojené s umisténim
zafizeni, jeho soucasti a pfisluSenstvi, s jejich udrzbou, opravami, rekonstrukei, modernizaci,
zlepSovani vykonnosti ¢i vyménou. Tim neni doteno ustanoveni bodu 8. tohoto &lanku.
Utastnici této smlouvy se déle dohodli na tom, Ze pfevadéjici neni povinen z titulu prav
vyplyvajicich ze sluZebnosti nést Zadné naklady na opravy a Udrzbu spolednych ¢4sti domu.
Tim neni dotéena ptipadna povinnost pfevad€jiciho pfispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku, pokud bude vlastnikem jednotky nebo jednotek v tomto domé.

8. Nabyvatel na provoz a udrzbu vy$e uvedenych zafizeni pfispiva tehdy, pokud je i on uziva
ama z nich prospéch, a to podle miry uzivani a prospéchu.

9. Vlastnik uvedenych zafizeni je opravnén v pipadé potfeby zfidit, mit a udrZovat na
pfedmétu pfevodu potiebné obsluzné zatizeni.

10. V otazkéach neupravenych touto smlouvou se reZim sluZebnosti fidi ustanovenim § 1257 a
nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku.



X.
Zakaz zatiZzeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 obéanského zdkoniku zavazuje nezfidit
k jednotce zéastavni pravo, kterym by zajist'oval pohledavku o vy3si hodnot® nez je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji jako pravo v€cné zakaz zatiZeni
jednotky zéstavnim pravem zajitujicim pohledavku vy$8i nez 887.900,- Ké. Pro vylouceni
viech pochybnosti se konstatuje, Z¢ jednotka nesmi byt zatiZzena ani zastavnim pravem
zajistujicim n&kolik pohledavek, jejichZ hodnota by v souctu pfevySovala shora uvedenou
&astku. To neplati pro piipadné budouci pohledavky zastavniho vefitele poskytujictho tvér
nebo pijéku vazanou na nabyti viastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovem
piipads plati, Ze pfedmét prodeje nesmi byt zatiZen zastavnim pravem zajiStujicim
pohledavku vy$si neZ je kupni cena podle této smlouvy a zdstavnim pravem k budoucim
pohledavkam, pfidem? soudet pohleddvky a budoucich pohledavek neni vySsi neZ
dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zékaz zatizeni jednotky podle tohoto &lanku se zfizuje beziplatn€ na dobu existence
predkupniho prava podle &lanku VIIL této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpet.

3. Pro piipad, Ze by Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha,
nepovolil vklad prava dle ¢l. X. smlouvy, zavazuji se ob€ smluvni strany uzaviit novou
smlouvu, a to nejpozd&ji do 3 mésicd od dne doruteni pisemné vyzvy pievadgjiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

XI.
Zaji§t’ovini spravv, provozu a oprav spolecnvch ¢asti domu

1. Spravu spolecnych &asti domu v dobg& uzavieni této smlouvy zajistuje spravee, kterym je
TOMMI-holding, spol. s r.o. O zpdsobu spravy domu v dalS$im obdobi rozhodne schiize
shromazdéni vlastnikil jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pii provozu, spravé a uzivani pfedmétné jednotky a spole¢nych Casti
domu, ktery je soudasti pozemku, plnit viechny povinnosti, které pro n€j plynou z pravnich
predpisti, z prohladeni vlastnika budovy a z rozhodnuti spolecenstvi vlastniki jednotek. Se
viemi témito povinnostmi se nabyvatel seznamil je§té pied uzavienim této smlouvy. Zejmeéna
bude nabyvatel jako vlastnik predmé&tné jednotky povinen piispivat na naklady spojené se
spravou domu.

XI11.
Zavéreénd ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi.
2. Uastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovi§ts Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k predmétu pfevodu
podle &L IIL. a IV. této smlouvy a vklad dalsich vé&cnych prav podle ¢lankd VIIL, IX. a X. této
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smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu vkladem do katastru nemovitosti s
ucinky ke dni, kdy byl navrh na vklad doru¢en katastralnimu tGfadu.

4. Obe strany shodn¢ konstatuji a berou na védomi, Ze pfedmét pfevodu stejné jako daldf
jednotky v budové oznagené &.p. 459 byl vymezen podle pEislusnych ustanoveni ob&anského
zékoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, e mél
mozZnost se seznamit s prohlaSenim vlastnika a dal$imi dokumenty a podklady pro uzavieni
této smlouvy. Podle § 1177 obdanského zdkoniku je nabyvatel povinen poté, co se stane
vlastnikem pfedmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skuteénost spoledenstvi vlastnikii
jednotek.

5. Nabyvatel je obeznamen se skute¢nosti, Ze pfevadgjici je povinen na dotaz tieti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, ve zn&ni pozdé&jsich pfedpist a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této
smlouv€ byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tietim osobam, pokud o né
poZadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze pievadgjici zafadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené ptevadgjicim a do registru smluv zfizeného zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téz prohladuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
diveérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto prohlasuje, Ze je srozumén se zékonnym
uvefejnénim dajl, tykajicich se plnéni zdvazki plynoucich z této smlouvy v piisluiné
databazi.

6. Nabyvatel bere na védomi, Ze pfevad&jici je spraveem jeho osobnich udajii podle Naiizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢&. 2016/679 (GDPR) o ochrang fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji a o volném pohybu téchto udajii a navazujicich
pravnich piedpisi. Osobni udaje nabyvatele vyslovné uvedené v této smlouvé jsou v nezbytné
mife a rozsahu zpracovavéany na zaklad¢ této smlouvy a s ni souvisejicich opravnénych zajmi
spravce, a to vyhradné za tucelem uzavieni a plnéni této smlouvy a &innosti pojmové
souvisejicich, jakoz i vedeni nezbytné evidence v souladu s opravnénymi zajmy spravce.
Ztéhoz divodu budou osobni udaje v nezbytné mife a rozsahu zpracovavény také
v protokolech o jednani, stanoviscich a materidlech Rady a Zastupitelstva Mé&stské ¢asti Praha
9. Spravce idaji je opravnén si sohledem na uvedeny ucel ovéfit totoznost nabyvatele.
Zpracovani uvedenych osobnich udaji nepodléhd zvlast udélenému souhlasu. Osobni udaje
budou rovnéZz zpiistupnény zpracovateli, firm& TOMMI holding s.r.o., IC: 45280355, ktera
pro pievadé€jiciho vede agendu bytil a najm1, organizuje prodej a prevody bytli a na zakladg
smluvniho zavazku garantuje srovnatelnou Urovent ochrany osobnich wdaji. Nabyvatel
prohlasuje, Ze si je védom svého prava na p¥istup k osobnim dajim, svého prava poZadat o
jejich doplnéni, aktualizaci & upfesnéni, podat namitku, pozadat o omezeni zpracovani &i
vymaz, budou-li udaje zpracovdvéany neopravnéng, jakoZ i podat stiznost u Ufadu pro ochranu
osobnich tdaju.

7. Uhrazenim smluvni pokuty podle pfislusného ustanoveni této smlouvy neni dotéen narok
opravnéné osoby na nahradu Gjmy, kterd ji porusenim povinnosti vznikla.

8. Tato smlouva se pofizuje ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pievadéjici, jeden
nabyvatel a jeden bude podan jako piiloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

9. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.
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10. Tato smlouva nabyva ucinnosti nejdifve dnem uvefejnéni v registru smluv na zakladé
ustanoveni § 6 zakona ¢&. 340/2015 o zvlastnich podminkach ucinnosti n€kterych smluv,
uvefejiovani t&chto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednéavaji, Ze
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve 1hité 30 dnili od uzavieni této smlouvy
prevadejici.

Piloha: schéma ptdorysi viech podlazi domu uréujici polohu jednotek a spoletnych &asti domu s udaji o
podlahovych plochach jednotek

V Praze dne

Nabyvatel
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