SMLOUVA
o pirevodu vlastnictvi bytové jednotky
2019/0SM/0037/0KUB

I.
Uc¢astnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem
IC: 00063894, DIC: CZ00063894
(dale jen ,,pfevadéjici™)
a

Kopencova Lenka, r.¢. 74 statni obéan CR, rozvedena, trvale pobytem -
I < 1 0 (il jen nabyvael”)

uzaviraji v souladu s piislu$nymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
(dale v této smlouve jen ,,ob&ansky zakonik*) tuto

smlouvu o pFevodu vlastnictvi bytové jednotky a o zFizeni pfedkupniho priva a zFizeni
sluZebnosti k pfedmétu pirevodu a zikazu zatizeni pfedmétu prevodu:

II.
I'Jdaie o Ucastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zdklad¢ ustanoveni § 3 zakona &. 172/1991 Sb. a na zdkladé
ProhléSeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm ze dne
9.11.2018 vlastnikem ptedmétu pfevodu popsaného v ¢&l. IIL. této smlouvy.

2. Méstské €asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. o
hlavnim mésté Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy, své&fena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. &. 1081/3, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba,
a to budova — bytovy diim &.p. 744 (dale také jako ,,dum*, ,,stavba* nebo ,,budova®),

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovi$té¢ Praha na listu vlastnictvi & 8312 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vyso€any (dale také jen ,,nemovitd v&c*).

3. Méstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zakona €. 131/2000 Sb. o hlavnim mé&sté
Praze oprdvnéna nakladat s pfedmétem pfevodu a vykonavat k nému prdva a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych tikonech v plném rozsahu. Dne 9.11.2018 Mé&stska
Cast Praha 9 udinila podle §1166 obcanského zakoniku ProhlaSeni o rozd&leni prava
k nemovité v&ci na vlastnické pravo k jednotkdm, jimZ ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zdkona.

4. Uastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze nabyvatel je vyluénym najemcem bytu, ktery
piedstavuje jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Z4dna jina osoba, jiz by
sv€dcilo pfedkupni pravo k ptedmétu pievodu.



II1.
Piredmét prevodu

1. Pfedmétem pievodu podle této smlouvy je jednotka &. 744/28, ktera zahrnuje byt v
domé &.p. 744, ktery je soulasti pozemku parc. €. 1081/3 v k.. Vysoéany, obci
hl.m.Praha, a odpovidajici podil na spoleénych ¢istech nemovité véci. Pozemek, jehoz
soucasti je budova je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
meésto Praha, Katastralni pracovi§t¢ Praha na listu vlastnictvi ¢. 8312 pro obec Praha,
katastralni Gzemi Vysocany.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni meésto
Praha, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢. 8313 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysocany.

2. Jednotka ¢&. 744/28

a) je byt o velikosti 2+kk umistény v 6. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s pfisluSenstvim je 78,8 m2,

b) jednotku tvofi:

Pokoj + kk 34,6 m?
Pokoj 16,3 m?
Hala 11,6 m?
Predsin 5,3 m?
Koupelna 4,8 m?
wC 1,2 m?
Komora 0,9 m?

Soucet podlahovych ploch
mistnosti 74,7 m?

Padorysna plocha svislych konstrukei 4,1 m?

Soucdasti bytu je pravo uzivani sklepni koje ve spoleénych &astech v 1.PP (podlahova
plocha sklepni kéje se nezapolitiva do podlahové plochy jednotky rozhodné pro
stanoveni podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci). Vlastniku této jednotky je k jeho
vyluénému uZivani vyhrazen balkon o vyméfe 2,6 m? pfistupny pouze z bytu.

Podlahova plocha bytu je 78,8 m?.
¢) soucasti jednotky je:

a) podlahova krytina a vSe, co je spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkci
pfisludného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kroéejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spolecnych ¢asti domu

b) nenosné svislé konstrukce uvniti bytu

c) vstupni dveie, vnitini dvefe

d) veSkeré wvnitini potrubni instalace v rozsahu, v jakém nejsou prohldSenim
vlastnika ureny jako spole¢na ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby
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e) vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohlaSenim vlastnika uréeny jako

spole¢na ¢4st domu ¢&i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby.

K vlastnictvi jednotky nepatii multifunkéni telekomunikaéni sit’, kterd se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé
aZ po jednotlivé Gastnické zasuvky véetné. Tato multifunkéni telekomunika¢ni sit’ je ve
vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 788/26013 z celku na
spole¢nych ¢astech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢4stmi nemovité véci jsou zejména:

pozemek popsany v ¢l. III., odst. 1 této smlouvy véetn€ venkovnich tprav,
obvodové stény prostorové ohraniCujici byty i nebytové prostory i v pfipadé, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, v§echny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilite s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou
vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sté€nach, tapety, dievéné ¢&i jiné
oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropi, a dale
konstrukce zabudovanych skfini ve sténach,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vieho, co
je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkei pfislu$ného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu,
vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény
domu,

stfecha v&etné vyplni vystupnich otvorl, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych
zlabl a svodid venkovnich ¢i vnitinich,

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic), dvete ve
spole¢nych ¢astech domu,

balkony, terasy, i v piipad¢€, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z balkond a
teras; tyto spole&né &asti, jsou-li piistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném
uZivani vlastnika pifislu§né jednotky,

mistnost pfedavaci stanice, s vyjimkou samotného zafizeni pfedavaci stanice,
které zastava ve vlastnictvi Mé&stské ¢4asti Praha 9,

vytah véetné vytahové Sachty, strojovna vytahu,

kocarkarna v 1.NP,

technicka mistnost v 1.NP,

pradelna, su$arna, mistnosti se sklepnimi kéjemi v 1.PP,

WC v 1.PP,

ptipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

rozvody vody v&etné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomé&rovym méfidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, v€etné téchto méfidel nebo



uzaverl; to se netykd &asti nalezici k predavaci stanici a dale rozvodi uvnité
bytu, véetn& vodovodnich baterii,

* celd soustava rozvoda tepla, vietné rozvodi v bytd, radiatort a jinych otopnych
t8les, vEetné termostatickych ventilt a zafizeni slouZiciho k rozugtovani nakladd
na topeni s vyjimkou ¢asti néleZicich k pfedavaci stanici; &asti rozvodi umisténé
v byté, radidtory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uZivani vlastnika
jednotky jako spole&né &asti,

* protipoZarni zafizeni, osvétleni spoleénych &4sti,
systémy rozvodu a pi{jmu televizniho signalu a datovych siti a k zapojeni do
bytu s vyjimkou rozvodl ve vlastnictvi tfetich osob popsanych niZe,
rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni spole¢nych &4sti domu,

* jiné pfisluSenstvi domu, které je nezbytn& nutné k provozu domu a k uzivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto uéelu uréeno.

Balkony a terasy piistupné z bytu jsou uréeny k vyluénému uivani jen vlastniku pfisluiné
jednotky, ke které byt nale?i. Casti rozvoda tepla umisténé v byt&, radidtory a m&¥ice /
indikétory spotfeby tepla (termostatické ventily) jsou spoleéné &asti ve vyluéném uZzivani
vlastnika p¥islusné jednotky.

Ke spoleénym &astem nepatii:
- multifunkéni telekomunikadni sit’, kterd se skladd z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvkl, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé a3 po
Jednotlivé ulastnické zasuvky veetnd. Tato multifunkéni telekomunikadni sit je ve
vlastnictvi t¥etich osob,
- zafizeni kamerového a dohliZeciho systému sestavajici z mikrovinného datového
spoje, vylozniku, trojnozky, plechového rozvadéée, routeru, kamery, odpoc¢tového
elektroméru, silnoproudych a slaboproudych rozvodi a zaloZniho zdroje, umisténé na
stteSe domu €.p. 744 (kamera, trojnozka), stfeSe strojovny vytahu (mikrovinny spoj,
vyloznik) a v predsini strojovny vytahu (plechovy rozvadég, odpoctovy elektromér,
zaloZni zdroj, router). Celé zafizeni zlistavé ve vlastnictvi Méstské &asti Praha 9,
- preddvaci stanice, kterd pFindle#i k plynové koteln& umisténé v budové Pod
Strojirnami €p. 707, v k.i. Vyso&any. K zafizeni pfedavaci stanice nalei dvoutrubni
topny kandl, kterym je pteddvaci stanice zisobovana z plynové kotelny, technické
vybaveni pfedavaci stanice vEetn& potrubi aZ k uzaviracim ventilim rozvodd UT a
TUV veetné téchto uzaviracich ventili. Ke spoleénym &astem patii veskeré domovni
rozvody UT a TUV pocinaje od uvedenych uzavéri. Pfivod SV (studené vody) je
spoleCnou ¢asti domu aZ po uzaviraci ventil pred vstupem do vyrobni jednotky TUV.
Zafizeni pfedévaci stanice ziistava ve vlastnictvi Mé&stské &asti Praha 9.

Vdichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat a povinnost podilet se na opravach a udrzbé
viech t&chto spole&nych &asti nemovité véci z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleénych &stech nemovité véci se Fdi
vzdjemnym pomeérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plo3e vSech jednotek v
domeé.



Iv.
Obsah smlouvy

Pfevadgjici touto smlouvou uplatné pievadi, tedy prodava, ptedmét ptevodu popsany v ¢l. 1.
této smlouvy do vylu¢ného vlastnictvi nabyvatele za niZe uvedenou kupni cenu a ten jej timto
za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét prevodu ¢ini 971.100,- K&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e kupni ceny zohlediiuje souCasny prévni, technicky a
fakticky stav pfedmétu pievodu, stejné jako vSechny pfipadné néroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vii¢i pievodci v disledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K¢ bude zaplacena zapo€tenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢,
kterou . zaplatil nabyvatel pted doruCenim prohlaSeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
pfevadgjicimu, k zapoéteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 961.100,- K& je nabyvatel povinen zaplatit pfevadéjicimu na
et Mistskeé cast Praa 9 <. [

nejpozdéji do 90 dni od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou.

Kupni cena bude povaZovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude cela castka
odpovidajici kupni cené pfipsdna na ureny ucet prevadéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve 1hité nezaplati, ma pievad&jici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva ru$i od samého po€atku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporucend poStovni zésilka obsahujici
tento pisemny projev vile pfevadéjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na post€ a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnil od jejtho uloZeni, za den doruceni se povaZuje 16.
den od uloZeni této zasilky na poste.

4. V ptipadé&, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnd od podpisu
této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevadéjicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢, a to do 15 dni ode dne, kdy mu bude doruéena vyzva pievadé€jiciho k jejimu zaplaceni.
Pokud bude nabyvateli doporudend poStovni zasilka obsahujici vyzvu pievadéjiciho
k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na po$té a nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnii od
jejiho uloZeni, za den dorudeni se povaZuje 16. den od uloZeni této zasilky na poste.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto piipadé dojde k zapocteni jistiny ve vysi
10.000,- K¢&, kterou zaplatil nabyvatel pted doru¢enim prohlaSeni o pfijeti nabidky k prodeji
bytu pievadéjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.



VI.
Prohliseni a zdvazkyv nabvvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze

a) mu svéd¢i pravo najmu k bytu odpovidajicimu pfedmétu pfevodu a Ze nemd vici
pfevad&jicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na ndjemném, poplatku z prodleni, zdlohach na sluzby, doplatku za
sluzby); zaroveil se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou u¢inky podle této smlouvy;

b) neexistuji divody pro vypovéd’ z najmu bytu;

c) je sezndmen se sou¢asnym pravnim, technickym i faktickym stavem pfedmétu
ptevodu, se kterym souhlasi a nezada doplnéni Zadnych informaci o stavu pfedmétu
prevodu, kupuje jej, jak stoji a leZi a pfedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) v pribehu privatizace bytové jednotky uvedl ve vSech dokumentech pravdivé udaje, a
to zejména v &estnych prohlasenich, kterd pfedal pfevodci, resp. jim zmocnéné osobg,
spolu s formulafem o vyjadfeni zajmu a s formuldfem o piijeti zavazné nabidky;

Pro piipad, Ze by prohldSeni nabyvatele v ¢&l. VI této smlouvy nebylo pravdivé, ma
prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vy$i 10.000,- K&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

VIIL
Dakii ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni Ufad uhradil veSkeré sveé
splatné zavazky vzniklé v souvislosti s uZivanim bytové jednotky, ktera je predmétem
pievodu dle této smlouvy. Pro pfipad, Z¢ by toto prohlaSeni nabyvatele nebylo pravdivé, ma
prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

2. Jednotky v domé &p. 744 v k.i. Vyso&any jsou zatiZeny sluZebnosti chize, jizdy a vZivani
nezastavéné ¢asti pozemku parc. &. 1081/3 v k.G. Vysocany ve prospéch pozemku parc. €.
1105 vk.. Vysotany. Tato sluzebnost je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 8312 pro obec
Praha, katastralni izemi Vysocany.

3. Pfevadgjici prohladuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevaznou Zadn¢ dluhy ani Zadna v této
smlouvé & v katastru nemovitosti neuvedend vécna biemena, zastavni préva ¢i jiné pravni
vady, a Ze pravni stav predmétu pfevodu odpovida skute¢nostem uvedenym v této smlouve.

4. Pievadgjici sezndmil nabyvatele se stavem pfedmétu pfevodu. Nabyvatel vyslovné
prohladuje, ¢ mu je dobfe znam stav pfedmétu pfevodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, sezndmil se sjeho stavem, vCetné pravniho stavu zapsaného
v katastru nemovitosti a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachézi ke dni podpisu této
smlouvy.

5. Ptevadgjici prohlasuje, Ze vSechna technické zat{zeni v domé jsou pravideln€ podrobovana
povinnym reviznim provérkam, jejich? zavéry jsou uvedeny v pisemnych protokolech a
prevaddjicimu nejsou znamy Z4adné zavady, které by branily fadnému uZivani pfedmétu
pfevodu a domu, ve kterém se pfedmét pfevodu nachazi.

6. Podle § 1166 odst. 1 pism. c) ob&anského zakoniku z vlastnika nemovité véci prechazeji na
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vlastniky jednotek prava a zdvady tykajici se nemovité v&ci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zavady zaloZené:
- smlouvou o odbéru vody
- smlouvou o odvodu odpadnich vod
- smlouvou o odbéru el. energie
- smlouvou o odvozu komunélniho odpadu
- smlouvou o spravé domu
- smlouvou o udrzbé a revizich vytahu
- smlouvou o koupi a provozovani systému pro spoleény pfijem ze dne 9.4.1997
uzavienou mezi Mé&stskou &asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o., IC:
18383891, se sidlem Okruzni 338, Mezibofi
- smlouvou o odeditaci a rozuctovaci sluzbé ¢. 348/2015 ze dne 7.9.2015
uzavienou mezi Mé&stskou &asti Praha 9 a PROFITHERM CZ s.t.0., IC: 28422406,
se sidlem Strasnicka 1397/20, 102 00 Praha 10 — Hostivar.

7. Nabyvatel bude hradit pfedepsané najemné za uzivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zakladé uzaviené smlouvy podan navrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni wifad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit ptedepsané zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a pfispévek na sprdvu domu a pozemku ve vysi stanovené
nove ze zakona vzniklym Spole¢enstvim vlastniki jednotek Postovska 744, Praha 9.

8. Spravni poplatky spojené s vkladovym Fzenim u katastralniho ufadu uhradi nabyvatel, a to
pfi podpisu této smlouvy k rukdm pfevadéjiciho. Poplatnikem dan€ z nabyti nemovité véci
bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dané oznaci pfislusny zakon.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatel nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prevad&jiciho zfidit k pfedmétu pfevodu vécné biemeno, pfedmét pifevodu zastavit, ¢i jinak
zatizit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického
préva dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyZaduje k zastavé predmétu
pfevodu zajist'ujici pohledavku véfitele vzniklou z titulu plijky €1 uveéru na zaplaceni kupni
ceny, jeZ svou vysi veetné piislusenstvi neptevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je pfevad&jici opravnén od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢. Ustanoveni ¢lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobné.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze nepoZaduje pfedloZeni pritkazu energetické naroénosti a Ze jej
nahradi vyaétovanim dodavek tepla, popiipad€ elektfiny a plynu pro pfislusnou jednotku,
které je pfedmé&tem pfevodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky ptedano, ¢imz budou splnény
povinnosti dle zdkona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii.

11. Nabyvatel prohlasuje, ze byl sezndmen se stanovami spoleCenstvi vlastnikl jednotek,
pokud toto spoledenstvi jiz vzniklo, ptipadné s ndleZitostmi té€chto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaseni vlastnika, a s celym obsahem prohlaseni vlastnika.

12. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl sezndmen v souladu sustanovenim § 1186 odst. 2
ob¢anského zakoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na néj
prechazi.

13. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v ipadku, nebyl na jeho majetek prohlaSen konkurz, nebylo
proti nému zah4jeno insolvenéni {zeni, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek



majetku, a Ze mu ani nejsou znamy divody pro nasténi t&chto skutenosti v nasledujicich 18
mésicich. Nabyvatel déle prohlasuje, Ze proti nému & na jeho majetek neni vedeno adné
exekuCni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny & vykonatelny titul nebo
pohledéavka, ktera by mohla byt exekuci postizena. Pro ptipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele
v &l VIL této smlouvy nebylo pravdivé, mé prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vy 10.000,- K¢&. Ustanoveni &lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobné.

14. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v manZelském svazku a Ze jednotku nabyvd do svého
vylu¢ného vlastnictvi.

VIII.
Predkupni pravo

1. Smluvni strany timto sjednavaji ve prospéch prevadgjiciho k ptedmétu pfevodu piedkupni
pravo.

2. Pfedkupni pravo podle odstavce 1. tohoto &lanku se sjednava jako pravo vé&cné a plsobi i
VU¢i pravnim néstupcim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pti zamysleném prodeji, darovani &i jiném zpiisobu zcizeni pfedmétu
pfevodu nabidnout pfedmét pfevodu ke koupi nejprve pievadgjicimu. Ustanoveni predchozi
v€ty neplati, bude-li predmét pievodu darovéan sourozenci nabyvatele & pifbuznému
nabyvatele v fad& pfimé.

4. Pfedmét pfevodu bude prevad&jicimu nabidnut podle odstavee 3. tohoto &lanku za cenu, za
kterou jej nabyvatel koupil, zvy3enou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad nového
majitele a sniZenou o opotfebeni pfedmétu pievodu i jeho pfipadné znehodnoceni, pficemz
tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny prevadéjicim. V piipadg, ze
pfedmét pievodu bude zatiZen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude piedmét prevodu
nabidnut prevad&jicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajisténé timto zastavnim pravem
veetné jejiho piislusenstvi.

5. Pfedkupni pravo se sjedndva na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit pievadgjiciho na skutednost, e je v prodleni se
splacenim pohledavky zajisténé zastavnim pravem k predmétu pfevodu, a to vzdy, kdyz se do
prodleni dostane, a bez zbyte¢ného odkladu.

IX.
Ziizeni sluZebnosti k pfedmétu pirevodu

1. Smluvni strany si timto sjednavaji ve prosp&ch prevadéjiciho i kazdého dalsiho vlastnika
zafizeni uvedenych pod pism. a) a b) beziplatné ziizeni asové neomezeného vécného
bfemene vpodob& zatizeni predmétu prevodu sluzebnosti spoivajici v umisténi,
provozovani, uZ{vani, provadéni oprav a udrzby vdetné rekonstrukei, modernizaci, zlepSovani
vykonnosti ¢i vymén nasledujicich zatizeni a vedkerych jejich souddsti a prisludenstvi:

a) zafizeni kamerového a dohlizeciho systému umisténého na strese budovy ¢&.p. 744,



b) preddvaci stanice, ktera navazuje na plynovou kotelnu v budové Pod Strojirnami
&p. 707, k.. Vysocany, véetné topného kanalu umisténého v pozemku &. 1081/3.

2. Nabyvatel i kazdy dalsi vlastnik pfedmétu pfevodu je povinen strpét vykon prav
vyplyvajicich ze sluZebnosti dle bodu IX.1. pfevadéjicim i kazdym dal§im vlastnikem vy3e
uvedenych zafizeni a zdrzet se vieho, co by tomuto vykonu branilo, naru$ovalo jej ¢i vedlo
k ohroZeni vy3e uvedenych zafizeni, a to véetné z¥izeni prav tfetich osob k jednotce, ktera by
omezovala nebo znemoZiiovala existenci nebo vykon prava ze sluzebnosti.

3. V ptipad& oprav, udrzby, vymény, ¢ kontroly funk¢nosti vySe uvedeného zatizeni je
nabyvatel povinen umoZnit opravnéné osobé poverené vlastnikem zafizeni vstup na pfedmét
pievodu po nezbytnou dobu a v nezbytném rozsahu. To plati i pro tfeti osoby, jeZ vlastnik
zafizeni spravou zafizeni poveii.

4. SluZebnost dle bodu IX.1. se sjednava ke dni pfevodu pfedmétu pifevodu a vznika zpisem
do katastru nemovitosti. Navrh na vklad zfizeni sluZebnosti bude Katastralnimu uwfadu
doruCen spolu s navrhem na zdpis zmén vlastnickych prav k pfedmétu pfevodu. Pro zapis
sluZebnosti se piiméfené pouZiji zdveretna ustanoveni této smlouvy o zipisu zmén
vlastnickych prav.

5. Pro pfipad, Z¢ by Katastralni ufad nepovolil vklad prava odpovidajiciho sluZebnosti dle €l.
IX. této smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdé&ji do 3
mé&sich od dne dorudeni pisemné vyzvy prevadéjiciho nabyvateli k uzavieni smlouvy.

6. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze sluZebnost se sjednava jako beziplatna.

7. Pievadgjici jako opravnény ze sluZzebnosti je povinen hradit naklady spojené s umisténim
zafizeni, jeho souddsti a pfisluSenstvi, s jejich udrzbou, opravami, rekonstrukci, modernizaci,
zlepSovani vykonnosti ¢i vyménou. Tim neni dotfeno ustanoveni bodu 8. tohoto ¢lanku.
Ucastnici této smlouvy se dale dohodli na tom, Ze prevadgjici neni povinen z titulu prav
vyplyvajicich ze sluZebnosti nést zadné naklady na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti domu.
Tim neni dotéena pFipadnd povinnost prevadgjiciho pfispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku, pokud bude vlastnikem jednotky nebo jednotek v tomto domé.

8. Nabyvatel na provoz a udrzbu vy$e uvedenych zafizeni pfispiva tehdy, pokud je i on uziva
a ma z nich prospéch, a to podle miry uZivani a prospéchu.

9. Vlastnik uvedenych zafizeni je opravnén v piipadé potfeby zfidit, mit a udrzovat na
predmétu pievodu potiebné obsluzné zatizeni.

10. V otazkach neupravenych touto smlouvou se rezim sluZebnosti fidi ustanovenim § 1257 a
nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zédkoniku.

X.
Zakaz zatizeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 obcanského zikoniku zavazuje neziidit
k jednotce zastavni pravo, kterym by zajistoval pohledavku o vy$si hodnoté neZ je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji jako pravo v&cné zakaz zatiZeni
jednotky zastavnim pravem zaji$tujicim pohleddavku vyssi neZ 971.100,- K¢. Pro vylouCeni
vSech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavnim pravem
zajistujicim n&kolik pohledavek, jejichz hodnota by v soutu pfevySovala shora uvedenou



Castku. To neplati pro pfipadné budouci pohledavky zéstavniho véfitele poskytujiciho tvér
nebo piij¢ku vazanou na nabyti viastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
pfipad€ plati, 7¢ pfedm&t prodeje nesmi byt zatiZen zastavnim pravem zajiStujicim
pohledavku vy3§i neZ je kupni cena podle této smlouvy a zastavnim pravem k budoucim
pohleddvkam, pfiGemz soutet pohledavky a budoucich pohleddvek neni vys8i nez
dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zakaz zatiZeni jednotky podle tohoto &lanku se zFizuje beziplatné na dobu existence
pfedkupniho prava podle &lanku VIIL této smlouvy. Nabyvatel a kaZdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro ptipad, Ze by Katastralni utad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha,
nepovolil vklad prava dle ¢l. X. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzavfit novou
smlouvu, a to nejpozdéji do 3 mésict od dne dorudeni pisemné vyzvy prevad&jiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

XI.
ZajiStovani spravy, provozu a opray spoleénvch &asti domu

1. Spravu spole¢nych ¢asti domu v dobé uzavieni této smlouvy zajistuje spravee, kterym je
TOMMI-holding, spol. s r.o. O zplsobu spravy domu v daldim obdobi rozhodne schiize
shroméazdéni vlastniki jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pii provozu, spravé a uZivani predmétné jednotky a spole¢nych &asti
domu, ktery je soudasti pozemku, plnit viechny povinnosti, které pro n€) plynou z pravnich
predpisti, z prohlaSeni vlastnika budovy a z rozhodnuti spoleCenstvi vlastnikli jednotek. Se
vSemi t€mito povinnostmi se nabyvatel seznamil je$té pred uzavienim této smlouvy. Zejména
bude nabyvatel jako vlastnik ptedmétné jednotky povinen pfispivat na naklady spojené se
spravou domu.

XI1.
Zavéreéna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi.

2. Utastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§té Praha, proveden zépis zmén vlastnickych prav k pfedmétu prevodu
podle €l III. a IV. této smlouvy a vklad dalsich vécnych prav podle ¢lanku VIIL, IX. a X. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k predmétu ptevodu vkladem do katastru nemovitosti s
Cinky ke dni, kdy byl névrh na vklad dorugen katastralnimu tiadu.

4. Obe strany shodn& konstatuji a berou na védomi, Ze predmét pfevodu stejné jako dalsi
jednotky v budové oznagené &.p. 744 byl vymezen podle pfisludnych ustanoveni ob&anského
zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, Ze mél
moZnost se sezndmit s prohlaSenim vlastnika a daldimi dokumenty a podklady pro uzavieni
této smlouvy. Podle § 1177 obcanského zakoniku je nabyvatel povinen poté, co se stane
vlastnikem pfedmétné jednotky, oznimit bez odkladu tuto skutednost spolecenstvi vlastnikd
jednotek.
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5. Nabyvatel je obeznamen se skute¢nosti, ze prevadéjici je povinen na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozd&j§ich pfedpist a souhlasi s tim, aby informace obsazené v této
smlouv€ byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o n&
poZadaji. Nabyvatel bere na v&domi, Ze pfevadéjici zafadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené prevadéjicim a do registru smluv ziizeného zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za
diivérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava pfevadéjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim udajl, tykajicich se plnéni zavazki plynoucich z této smlouvy v pfisluiné
databazi.

6. Nabyvatel bere na védomi, Ze Méstska ¢ast Praha 9 je spravcem mych osobnich Gdajii
podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 2016/679 (GDPR) o ochrang
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tidajii a o volném pohybu téchto udajh
a navazujicich pravnich predpisi. Moje osobni tdaje vyslovné uvedené v tomto prohlaseni
jsou vnezbytné mife a rozsahu zpracovavany na zaklad€ tohoto prohlaSeni a snim
souvisejicich opravnénych zajmu spravcee, a to vyhradné za ucelem ptijeti a zpracovani tohoto
prohlaSeni a &innosti pojmové souvisejicich véetné jednani o uzavieni kupni smlouvy a
nasledného plnéni této kupni smlouvy, jakoZ i vedeni nezbyiné evidence v souladu
s opravnénymi zajmy spravee. Z téhoZ divodu budou osobni tidaje v nezbytné mife a rozsahu
zpracovavany také v protokolech o jednéni, stanoviscich a materidlech Rady a Zastupitelstva
Méstské casti Praha 9. Spravee udaji je opravnén si s ohledem na uvedeny ucel ovéfit moji
totoZnost. Zpracovani uvedenych osobnich ndaji nepodléhd zv1ast udélenému souhlasu.
Osobni udaje budou rovnéZ zpiistupnény zpracovateli, firmé¢ TOMMI holding s.r.o., IC:
45280355, ktera pro Méstskou ¢ast Praha 9 vede agendu ndjmi bytl, najemnika a najemného,
a na zadklad¢ smluvniho zavazku garantuje srovnatelnou uroven ochrany osobnich udaji.
Prohlasuji, Ze si jsem v€dom svého prava na piistup k osobnim udajim, svého prava pozadat
o jejich doplnéni, aktualizaci ¢i upfesnéni, podat namitku, poZadat o omezeni zpracovani &i
vymaz, budou-li Gidaje zpracovavany neopravnéné, jakoz i podat stiznost u Ufadu pro ochranu
osobnich udajt.

7. Uhrazenim smluvni pokuty podle pfislu§ného ustanoveni této smlouvy neni dotéen narok
opravnéné osoby na nahradu Gjmy, ktera ji poruSenim povinnosti vznikla.

8. Tato smlouva se potizuje ve &tyfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pfevadéjici, jeden
nabyvatel a jeden bude podén jako pfiloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

9. Zmény a dopliky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

10. Tato smlouva nabyva u¢innosti nejdtive dnem uvefejnéni v registru smluv na zakladé
ustanoveni § 6 zdkona ¢&. 340/2015 o zvlaStnich podminkach u¢innosti n&kterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, Ze
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve lhité 30 dnti od uzavieni této smlouvy
pievadeéjici.

Pfiloha: schéma ptdorysa vsech podlazi domu uréujici polohu jednotek a spoleénych Easti
domu s udaji o podlahovych plochach jednotek

V Praze dne
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Schéma pldorysti domu Postovska ¢p. 744, k.i. Vysocany
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