Meé .0 Lysa nad Labem
'dbor sprévy majetku
28S 22 Lys4 nad Labem

SMLOUVA O NAJMU
Prostoru slouziciho k podnikani
¢. 2019-0009/SM

Uzavfend podle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpist, mezi:

Méstem Lysa nad Labem,

1C: 00239402

Husovo namésti 23

289 22 Lysa nad Labem

zastoupenym starostou mésta, Ing. Karlem Otavou
jako pronajimatelem

a

VIDIA-DIAGNOSTIKA, spol. s r. o.

Generala Janouska 902/17

198 00 Praha 9 — Cerny Most

IC: 41194811

zastoupenou jednateli, Ing. Marcelem Toporéikem a JUDr. Matéjem Stejskalem
jako najemcem

Cl. . Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti st. parc. &. 219 v KU Lysa nad Labem, jejiz soucasti je
budova ¢. p. 214, na adrese ulice Masarykova 214/19, Lysa nad Labem (déle jen ,,budova‘),
ve které se nachdzeji prostory slouzici k podnikani, které jsou pfedmétem této ndjemni
smlouvy.

CL I1. Pfedmét a ucel ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci prostor ve 3. nadzemnim podlazi budovy, o
celkové vyméte 25,50 m?, zahrnujici mistnosti dle rozpisu - pfiloha &. 1 — rozpis pronajatych
prostor, ktera je soucasti této smlouvy (dale jen ,,pronajaté prostory™), za G¢elem vybudovani
a provozovani odbérového pracovisté a dalsich ambulantnich zdravotnich sluzeb.

CL III. Vy3e ndjmu

1) VySe najemného je sjednana dohodou mezi smluvnimi stranami a ¢ini ¢astku ve vysi:

31 170,- K¢ rocné



Néjemce se zavazuje platit ndgjemné v mési¢nich splatkach, které jsou splatné vzdy k 15. dni
piisluSného mésice. Mési¢ni ndjemné ¢ini ¢astku ve vysi 2 597,50 K¢&.

2) Nédjemce se zavazuje hradit vedle najemného naklady za sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor (vodné, sto¢né, el. proud, vytapéni objektu, provoz vytahu apod.) ve vysi
a za podminek dle piilohy ¢&. 2 této smlouvy, které nejsou zahrnuty v ndjemném a hradi se
zvlast.

3) Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného v terminu tak, jak je uvedeno shora,
zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky a to za
kazdy zapocaty den prodleni s nezaplacenim néjemného.

Tuto pokutu se zavazuje zaplatit v terminu do 14 dni od obdrZeni faktury, kterou mu bude
celkova vySe smluvni pokuty vy¢islena pronajimatelem. Smluvni pokutu se ndjemce zavazuje
zaplatit na UCet pronajimatele, ¢islo uctu 182-0504268369/0800, nebo hotové na pokladné
pronajimatele v budové M&U.

4) Vy3e ndjemného, sjednand v ¢l. III pod bodem 1) urCuje nijemné, které muize byt
pronajimatelem v kazdém nasledujicim kalendainim roce valorizovano v zavislosti na
primérné ro¢ni mife inflace uvedené Cesk)hn statistickym Ufadem, a to nejdfive od 1. 1.
2020. Nové vy3e nijemného bude u¢innd od mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo
najemci doru¢eno pisemné oznameni o nové vysi ndjemného.

5) Ndjemné bude hrazeno — bezhotovostn& na béZny et pronajimatele u CS, a. s., pobocka
Lysa n. L. — ¢islo uctu 182-0504268369/0800, VS ¢. 311 116.

CL IV. Podminky najmu

1) Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze se se stavem pronajatych prostor Fadné
seznamil a zavazuje se po ukonceni najemného vztahu pronajaté prostory predat zpét
pronajimateli ve stejném stavu s piihlédnutim k béznému opotfebeni.

2) Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét v budové Zadné stavebni, ani jiné upravy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Dohodnuté upravy bude provadét vyhradné
na svij ndklad a v souladu s povolenim piisludného stavebniho tfadu, které si sam obstar4.
Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce provadél uc¢etni odpisy nakladi na tyto upravy.

3) Ndjemce se zavazuje, Ze bude pronajaté prostory uzivat pouze v souladu s touto smlouvou
a v piipad¢ rozsifeni ucelu uzivani pronajatych prostor ndjemce projednd tuto skuteCnost
pfedem s pronajimatelem.

4) Najemce ponese veskeré naklady na reklamu a na nemovitosti je opravnén osadit poutac,
vyvésni §tit, osvétleni, neonové osvétleni nebo jiné zafizeni, slouzici reklamé a to pouze za
souhlasu pronajimatele a pfislusného organu statni spravy, ktery si sam obstara. Pokud tento
svij zavazek porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén pozadovat neprodlené
odstranéni takovych Gprav nebo piipadné tuto smlouvu vypovedét dle ¢l. VII odst. 2).



5) Pronajimatel si vyhrazuje pravo schvalit grafické zpracovani reklamy viditelné z vnéjSku
pronajatych prostor.

6) Pro podnajem pronajatych prostor si musi ndjemce pifedem vyzadat pisemny souhlas
pronajimatele. Nebude-li udélen, nesmi pronajaté prostory podnajmout tieti osobg.

7) Najemce se zavazuje zachdazet s pronajatymi prostorami Setrné, udrzovat je v dobrém
technickém stavu (tzn. opravy a Udrzbu pronajatych prostor do vyse 20.000,- K& ro¢né si
hradi ndjemce ze svych prostiedkii), starat se o fadny uklid.

8) Najemce je povinen oznamit bez zbyteénych odkladii pronajimateli potiebu téch oprav v
pronajatych prostorech, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedent, jinak odpovida
za $kodu, ktera nesplnénim téchto povinnosti vznikla. Nepostara-li se najemce o v€asné
provedeni drobnych oprav a béZnou idrzbu pronajatych prostor, ma pronajimatel pravo u¢init
tak po pfedchozim upozornéni na sviij naklad a pozadovat od néj nahradu.

9) Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady branici fadnému uZivéani
pronajatych prostor nebo jimiZ je vykon ndjemcova prava ohroZen, ma njemce pravo po
pfedchozim upozornéni pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od né¢j
ndhradu tcelné vynaloZenych nakladi. Pravo na ndhradu musi uplatnit u pronajimatele bez
zbytetného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6ti mésict od odstranéni zavad.

10) Najemce se zavazuje dodrzovat vSechny piislusné technickeé, hygienické, pozZéarni
a bezpe¢nostni piedpisy. Déle se ndjemce zavazuje zajistit tklid pronajatych prostor.

Cl. V. Zvlastni ujednani

1) V piipadé zmény vlastnika pfedmétné nemovitosti prechazeji veSkera prava a povinnosti,
vyplyvajici z této smlouvy na pravni nastupce pronajimatele.

2) Jestlize se nékteré ustanoveni této smlouvy, nebo jeho ¢ast ukaze jako neplatné, net¢inné
nebo nevymahatelné, nebude tim dotfena platnost ani G¢innost této smlouvy jako celku. V
takovém piipadé se smluvni strany zavazuji uzavrit dodatek k této smlouve, v ramei kterého
zméni nebo prizpisobi takové neplatné, neucinné nebo nevymahatelné ustanoveni tak, aby
bylo dosazeno tGpravy odpovidajici ucelu takového ustanoveni a imyslu smluvnich stran v
dobé& uzavieni této smlouvy a hospodaiského vysledku nejblizsiho hospodaiskému vysledku,
kterého by bylo dosazeno neplatnym, neG¢innym nebo nevymahatelnym ustanovenim,
popfipadé podniknou jakékoliv dali pravni kroky vedouci k realizaci pivodniho ucelu
takového ustanoveni.

3) Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 — rozpis pronajatych prostor, piiloha ¢. 2 —
rozpis nakladu za sluzby.



Cl. VL. Doba najmu

1) Smlouva se uzavird na dobu neurcitou s vypovédni dobou. Smlouva nabyva platnosti
dnem 1. bfezna 2019 a G¢innosti zvetejnénim v registru smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb.

2) Ke dni ukonfeni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit a predat
pronajimateli. O ptedani pronajatych prostor bude sepsan pfedavaci protokol. N4jemce je
povinen platit najjemné az do uplného vyklizeni pronajatych prostor a fadného predani téchto
prostor pronajimateli, ledaze bude pronajimatel s pfevzetim vyklizenych pronajatych prostor v
prodleni.

Cl. VIL Vypoveéd smlouvy

1) Vypovédni doba je 3 mésice a po¢ina bézet od 1. dne nésledujiciho kalendaintho mésice
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2) Divodem pro vypovéd s vypovédni dobou 3 mésice ze strany pronajimatele je porusSeni
podminek smlouvy ze strany najemce, ktery pfes pisemnou vyzvu, ve které pronajimatel
poskytne pfiméfenou lhiitu pro odstranéni poruseni ze strany najemce (za poruSeni podminek
smlouvy se povazuje opozdéna thrada nijemného o vice nez jeden mésic, pfenechani
pfedmétu ndjmu nebo jeho &asti do podnagjmu tieti osobé bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo jiné zavazné poruSeni povinnosti nagjemee) poruSeni neodstrani.

3) Divodem pro vypovéd' s vypovédni dobou 3 mésice ze strany najemce muze byt poruseni
podminek smlouvy ze strany pronajimatele. ktery pfes pisemnou vyzvu, ve které najemce
poskytne pfiméfenou lhitu pro odstranéni poruSeni ze strany pronajimatele (za poruSeni
podminek smlouvy se povaZzuje nezaji$téni fadného plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim prostor spojeno nebo jiné zavazné poruSeni povinnosti pronajimatele) poruseni
neodstrani. Divodem pro vypoveéd ze strany ndjemce je také, pokud ndjemce ztrati
zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu jsou pronajaté prostory uréeny nebo pfestanou-li byt
pronajaté prostory z objektivnich diivodi zpisobilé k vykonu ¢innosti.

4) Nad ramec vyse uvedenych vypovédnich divodi je ndjemce opravnén tuto smlouvu
vypovédét i bez uvedeni divodu s6 mési¢ni vypovédni dobou pocinajici bézet 1. dne
nasledujictho kalendafniho mésice po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strang.

5) Po ukonéeni najmu se smluvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu. nejpozdé€ji vsak do
30 dnii vyrovnat veskeré své zdvazky a pohledavky, vyplyvajici z uzivani pronajatych prostor.

Cl. VIIL. Zavéretna ustanoveni

1) Jakékoliv zmény a doplitky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou po dohodé¢
smluvnich stran.



2) Prava a povinnosti smluvnich stran, ktera nejsou ve smlouvé upravena, se fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich predpist, a dalsimi obecné zdvaznymi
predpisy.

3) Uzavieni této smlouvy schvélila RM usnesenim ¢&. 29 ze dne 15. 1. 2019. Zamér
na pronajem prostor slouzicich k podnikani byl vyvésen dne 24. 9. 2018 a sejmut byl dne
12. 10. 2018.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ si ndjemce ponecha jeden a
pronajimatel dva stejnopisy.

5) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v prehledu
nazvaném ,.Smlouvy uzaviené méstem™ vedeném méstem Lysd nad Labem, ktery obsahuje
udaje o smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi, Zze tato smlouva muaze byt bez jakéhokoliv
omezeni zvefejnéna na oficidlnich webovych strankdich mésta Lysa nad Labem
(www.mestolysa.cz), a to vetné¢ viech pfipadnych pfiloh a dodatki. Smluvni strany
prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

6) Smluvni strany berou na védomi, Ze smlouva bude zvefejnéna v registru smluv v souladu
se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozd&jsich predpisti. Zveiejnéni
provede odpovédny zaméstnanec Mésta Lysa nad Labem ve lhuté¢ 15 dnii ode dne podpisu
smlouvy posledni smluvni stranou. Do 3 dni pak protistranu informuje o splnéni této
povinnosti a o pfipadnych zménach a opravach provedenych v registru smluv.

V Lysé nad Labem dne :;"’f % 20?‘]

- jednatelé

'f-/ VIDIA-DIAGNOSTIKA, spol. s r. o.




Priloha ¢. 1

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani v Lysé nad Labem
na adrese ulice Masarykova ¢.p. 214, uzaviena mezi

Méstem Lysa nad Labem,

IC: 00239402

Husovo namésti 23

289 22 Lysa nad Labem

zastoupenym starostou mésta, Ing. Karlem Otavou
jako pronajimatelem

a

VIDIA-DIAGNOSTIKA, spol. s r. o.

Generala Janouska 902/17

198 00 Praha 9 — Cerny Most

IC: 41194811

zastoupenou jednateli, Ing. Marcelem Topor¢ikem a JUDr. Matéjem Stejskalem
jako najemcem

Rozpis pronajatych prostor slouzicich k podnikani:

Jedna se o prostory ve 3. nadzemnim podlazi o celkové plose 25,50 m? budovy na adrese
Masarykova ul. ¢.p. 214, Lysa nad Labem.

Ordinace 21,80 m?
Spoleéné prostory 3,70 m?
Vyméra celkem : 25,50 m?

V Lysé nad Labem dne /ff[ R 2y f[]

VIDIA-DIAGNOSTIKA, spol. s r. o.




Priloha ¢. 2

Rozpis nakladi za sluzby souvisejicich s uZivanim predmétu najmu

ke smlouvé o ngjmu prostoru slouziciho k podnikéni v Lysé nad Labem,
ulice Masarykova ¢.p. 214, uzaviend mezi

Méstem Lysa nad Labem,

1C: 00239402

Husovo namésti 23

289 22 Lysa nad Labem

zastoupenym starostou mésta, Ing. Karlem Otavou
jako pronajimatelem

a

VIDIA-DIAGNOSTIKA, spol. s r. o.

Generila Janouska 902/17

198 00 Praha 9 — Cerny Most

IC: 41194811

zastoupenou jednateli, Ing. Marcelem Topor¢ikem a JUDr. Matéjem Stejskalem
jako najemcem

Mgési¢ni zalohy na sluzby ¢ini:

uklid spole¢nych prostor 750,- K¢
studena voda 250,- K¢
teplo 917,- K¢
vytah 250,- K¢
el. energie 333.- K¢
Zalohy na sluzby celkem: 2 500,- K¢

Tato ¢astka je splatnd vzdy do 15. dne b&Zného mésice na ulet pronajimatele ¢islo
182-0504268369/0800, VS &. 311 116.

Vyuétovani nékladii na sluzby bude provedeno vzdy do 30.6. roku nasledujiciho.

Lag,}, nad labew 4 3% 2019

1l - jednatelé

e _—_—




