Smlouva najmu nebytového prostoru

1. Meésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zd'ar nad Sazavou, 1CO 295 841,
zastoupené starostou M”r. Jaromirem Brychtou
adresa pro dorucovani: Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou
(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Pan Zdenék Vokurka, trvale nad Sazavou, IC
724 66 316, podnikajici pod jménem Zdenek Vokurka, na zakladé Zivnostenského
listu €.j. OZ/1/46/03/U z 9.1.2003, vydan”™MéstskynyiFfadem Zdar nad Sazavu, ev.C.
371401-8813-00 s mistem podnikaniMINMHFINMANpZdar nad Sazavou
adresa pro dorucovani pisemnosti: nad Sazavou
(dale jen najemce) na strané druhé

Uzavreli dneSniho dne podle § 3 a nasl. Zakona €. 116/90 Sbh. O ndjmu a podnajmu

nebytovych prostor tuto smlouvu o najmu.

PFedmét a acel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu €.p. 766, C.or. 15 (byvaly KD VysoCany) na ulici Na
Uvoze ve ZdaFe nad Sazavou, postavené na par.¢. 3094 v k.i. Mésto Zdar. Planek je p¥ilohou
¢ 1 této smlouvy. Cast nebytovych prostor, které jsou uvedeny v pfiloze & 2 jeZ jsou
nedilnou soucasti této smlouvy, pronajimatel doCasné pro svou Cinnost nepotfebuje a
pronajimaje najemci za ucelem provozovani restaurace.

Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci nasledujici nebytove prostory:

Sklad 25,40 m2

Satna 7,20 m
WC + soc.zafizeni 2,73 m2 (dale jen nebytovy prostor)
Celkem 35,33 m2

Zamér mesta pronajmout pfedmétné nebytove prostory byl fadné zverejnén na uredni desce
Meéstskeho Uradu Zdar nad Sazavou. Pronajem nebytovych prostor za podminek uvedenych
v této smlouveé byl schvalen Radou mésta Zdar nad Sazavou.

1.
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena s ucinnosti od 01.10.2008 na dobu neurCitou. Najemce stav
pronajimanych prostor dobfe zna a v tomto stavuje také od pronajimatele pfebird. Najemce se
pfed uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych prostor a potvrzuje,
Ze jako predmét najmu jsou zplsobilé ke smluvenému uzivam. Dale najemce prohlasuje, Ze
umisténi pronajatych prostor ajejich tvar se shoduji s umisténim a tvarem prostor oznacenych
v pfiloze, takZe pfipadna odchylka jejich vymeéry od vymér shora uvedenych nebude mit vliv
na vysi ndjemného.



1.
Najemné

Uhrada za najem nebytovych prostor je stanovena nasledovné:

Né&jemné z nebytovych prostor se stanovuje s platnosti od 01.08. do 30.06. nasledujiciho roku
dle vzorce

Nt+] = Nt x Kj.(Nt = stavajici najemné, Kr = mira inflace)

Koeficient ristu ndjemného vyjadfujici miru inflace (Kj) (déle jen mira inflace) stanovi CSU.

Pronajimatel ozndmi najemci zvySeni ndjemného z nebytovych prostor do 30.6. béZného roku
formou doporuceného dopisu do vlastnich rukou, jinak ztraci na ¢astku zvySeni narok.

Najemné pro obdobi od 01.08.2008 aZz 30.06.2009 :

Provozovna 2540 m2 x 900 K&/m2/rok 22.860 K¢
Sklad-Satna 7,20 m2 x 800 Ké/m2/rok 5.760 K¢

WC + soc.zafizeni 2,73 m2 x 100K¢&/m2/rok 273K¢
N&jem za nebytovy prostor celkem rok 28.893,00 K¢
Najem za nebytovy prostor Ctvrtletné 7.223,50 K¢

Nad ramec této Uhrady se najemce zavazuje hradit zejména:

- spotreba el.energie dle podruzneho méfice

- spotfeba vody vcetné stocného dle podruzného méfice (v€.srazkovych vod)
- spotfeba plynu dle vlastniho plynoméru

Ctvrtletni najemny”~Dlatn~do 5. dne druhého mésice pfislusného Ctvrtletni na ucet
pronajimatele ¢. | 4 B ] var. symbol 6025002020. Faktury za Uhradu vySe
uvedenych nakladd nad ramec najemného jsou splatné do 15 dnd po doruceni na Ucet
pronajimatele. Uhrada za pronajem nebytového prostoru za obdobi od 01.08.2008 do
30.09.2008 je stanovena ve vysi 4.81550 KC a je splatnd do 31.08.2008 na ucet
pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani prislusné ¢astky na bankovni ucet pfijemce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostfedk( veskeré dalsi naklady za sluzby, které
jsou s uzivanim predmeétnych nebytovych prostor spojeny a pronajimatel je hradi namisto
najemce.

Najemce bere na védomi, Ze elektrickd energie, plyn, telefon apod. jsou pro potieby
pronajatych prostor a celé budovy odebirany vzdy jen zjednoho zdroje a pronajimatel nema
Zadny jiny jejich zdroj a ani jej nebude zajiStovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek
¢i omezeni planoval (napf. pfi opravach budovy). Proto se obé smluvni strany dohodly, Ze
vypadky €i omezeni v moZnosti najemce odebirat z rozvodl instalovanych v pronajatych
prostorach elektrickou energii, uzZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo
udrZovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dalsi sluzby, se nepovazuji
za neplnéni povinnosti pronajimatele ztéto smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych
zékonem ¢&. 116/1990 Sh. ani za nezplsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani.
Stejné tak se nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezplsobilost
pronajatych prostor ke smluvenému uzivani i delSi takové vypadky ¢i omezeni, pokud je
pronajimatel nezavinil.



V.
Povinnosti najemce

Né&jemce se zavazuje zejména :

a) uzivat nebytové prostory v souladu s ucelem sjednanym ve smlouvé. Najemce je opravnén
pfenechat nebytovy prostor nebo jeho Cast do podnajmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

b) udrzovat uzivané prostory v fadném a provozuschopnem stavu, Cistoté a poradku,

¢) hradit ve sjednané Ih(ité najemné a Ghradu za sluzby &i jinou platbu, ktera ma plvod v této
smlouve,

d) stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor,
instalace a Upravy rozvodd inZenyrskych siti, pocitatovych siti, anténnich systémd,
vestavénych a pristavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a
zafizeni apod. (dale jen stavebni Upravy) provadét jen na zékladé predchozi pisemné dohody
s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujedndni o vyhotoveni projektové (zejména
vykresové) dokumentace skuteCného provedeni stavebnich Uprav a jejim predam
pronajimateli a o vyporadani vynaloZzenych néakladl. Bez takovych ujednani neni dohoda
platna a takto neplatnd dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi
Upravami,

e) na své naklady je ndjemce povinen zabezpeCovat drobné opravy a obvyklé udrZovaci prace,
f) ndjemce, jeho zameéstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrZovat zakaz koufem ve
vSech prostorach objektu, svyjimkou mist ktomu vyhrazenych a oznacenych takto
pronajimatelem,

g) tfidit odpad pro jeho shér a odvoz ve smyslu platnych pravnich predpist,

h) nevyvéSovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za
okna ani pred okna jakékoliv ozndmeni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrZovat v nebytovych prostorach zasady pozarni ochrany a bezpecnosti prace uloZené
platnymi, obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipoZarni prevence a bezpeCnosti prace. Za
organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny vsouladu splatnymi predpisy Vv souvislosti s innosti
v pronajatych prostorach odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani
platnych predpistl v pronajatych prostorach,

j) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku,
zejména za ucelem kontroly dodrZzovéani podminek této smlouvy, provadéni udrzby a oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zajemci o
jejich dalSi pronajem nebo koupi celé budovy. V pfipadé, Ze najemce neumozni pronajimateli
vstup a prohlidku ani do 3 dnll od doruceni druhé Zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku,
je pronajimatel opravnén otevfit pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti
najemce. Pfipadné nedostatky budou uvedeny v zépise z kontroly vCetné terminu jejich
odstranéni. V pripadé, Ze zjisténé zavady a nedostatky nebudou v daném terminu odstranény,
bude tato skuteCnost povaZzovana za poruSeni podminek najemni smlouvy,

k) umoznit provedeni oprav, které bude provadét pronajimatel, jakoz i provedeni jinych
nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele provedeny v co nejkratSi dobé a
najemce po tuto dobu nebude uplatfiovat usly zisk,

m) na své naklady udrZovat v poradku a Cistoté prostor pred vchodem objektu pfiléhajici k
nebytovému prostoru tak, aby na nich byl zajistén bezpecny provoz,

[) zménu adresy pro doruovani, popfipadé i jiné udaje ozndmit pisemné pronajimateli
nejpozdéji do 10 dnl ode dne zmény,



V.
Trvani smlouvy

1- Tato smlouva je uzaviena na dobu neurCitou s moznosti vypovézeni obéma stranami
v tfimésicni vypovédni Ih(té, kterd se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi. Pravo uzivani této smlouvy zfizené mlze zaniknout i dohodou smluvnich stran.
Pisemna vypovéd bude doru¢ovana vzdy jako postovni zasilka dodavana do vlastnich rukou
adresata na dorucovaci adresu v této smlouvé nebo pozdgji uvedenou. Nepodafi-li se takovou
zasilku dodat, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastiZzena a obeslana strana si zasilku
nevyzvedne do 10 dnd od uloZeni zasilky, i kdyZ se obeslana strana &i obeslany zastupce o
uloZeni nedozvédéli, v pripadé vypovédi tak pocne béZet vypovédni Ihita. Vypovéd z najmu
Ize téZ dorucit osobné.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukoncit i dohodou smluvnich stran.

2. Nejpozdéji v den skonceni ndjmu preda ndjemce pronajimateli pronajaté prostory radné
vyklizené. Najemce je povinen predat nebytové prostory ve stavu vjakém je prevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opottebeni. O stavu predavanych prostor se sepiSe zapis. V pfipadg,
Zze najemce do skonceni najmu prostory nevyklidi a nepfeda protokolarné pronajimateli
dobrovolné, je pronajimatel opravnén bez pritomnosti najemce vstoupit do prostor a vykazat
odtud vSechny osoby a odstranit také vSechny véci tam uloZzené a uskladnit je vjinych
prostorach, vSe na ndklady najemce stim, Ze ktémto vécem vznikne zadrZovaci pravo na
zajisténi nahrady néaklad(l vynaloZenych pfitom pronajimatelem. Najemce tak vyslovné
souhlasi s tim, Ze pronajimatel se takto stane opravnénym drzitelem zadrZenych véci a Ze je
tedy opravnén k postupu daném ust. § 175 a nasl. ObCanskeho z&koniku (uziti zadrzovaciho
prava). Ustanoveni o zdkonném pravu zastavnim tim neni dotceno.

VL
Sankce za poruseni zavazk( najemce

1. Neuhradi-li najemce fadné a v€as splatné najemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za
vyuctovani sluzeb &i jinou platbu, ktera ma pdvod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat
urok z prodleni v souladu s ustanovenim 8§ 1 naf. vl. é. 163/2005 Sh. a 20,- K& za kazdou
upominku.

2. Za poruseni zavazk( uvedenych v Ci. 1V. bod d) (stavebni Upravy) a v €l. 1. (uZivani
kjinym Gcellm) se sjednava smluvni pokuta ve vysi pilroéniho najemného. Za poruseni
ostatnich neplatebnich zavazkd najemcem se sjednava smluvni pokuta ve vysi Ctvrtletniho
najemného.

3. Nepreda-li ndjemce pfi skonceni nagjmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
Ctvrtletniho ndjemného, které je sjednano touto smlouvou.

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pripsani pFislusné Castky na bankovni Gcet
pfijemce platby.

5. Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15ti dnd od doruceni vyzvy k zaplaceni na
Gcet pronajimatele.

6. Pronajimatel mlZe na najemci poZadovat nahradu Skody zplsobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta a to i nahrady Skody pfesahujici smluvni
pokutu.



VIl.
Zavérecna ustanoveni

1. Vedkerd podani se povaZzuji za dorucend, byla-li zaslana na adresu mista podnikani
smluvni strany uvedenou pfi uzavirani této smlouvy nebo na posledni znamou adresu pisemné
ohlaSenou. V pfipadg, Ze adresat zasilku nepfevezme, ma se za to, Ze postovni zésilka byla
adresatu dorucena a to tfeti den po pfedani doporucené zasilky posté k doruceni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preCetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se Fidi zak. ¢. 116/90 Sh. a
ostatnimi platnymi, obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

4. Neplatnost nebo nedcinnost néktereho z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo neucinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo nedcinna
ujednani smlouvy tak, aby bylo dosazeno ucelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

3. Tato smlouvaje provedena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ dvé obdrZi pronajimatel a dvé
najemce.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze jeji obsah
je dostateCné urcity ajim srozumitelny, ze uzavreni smlouvy tohoto zném je projevem jejich
pravé, svobodné a vazné vile. Na dikaz toho pFipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Ve Zd4re nad Sazavou 20.06.2008
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DODATEK €. 1
ke smlouvé o najmu nebytového prostoru uzaviené 20.06.2008 (dale jen smlouva) mezi:

1. Meéstem Zdar nad Sazavou , se sidlem Zizkova 227/1, Zd'ar nad Sazavou, I1C 295 841 DIC

CZ00295841, zastoupenym starostou Mgr. Jaromirem Brychtou,
adresa pro dorucovani pisemnosti: Zizkova 227/1,59131 Zdar nad Sazavou

jako pronajimatel na strané jedné
a

2. Zdenék Vokurka, trvale bytemM A mMANANNZdar nad Sazavou, 1€ 724 66 316,
DIC CZ7306064777, podnikajici pod jménem Zdenék VVokurka, na zakladé Zivnostenského

listu &.j. OZ/1/46/03/UzO"OOO0tavvdagméU Zdar nad Sazavu, ev.¢. 371401-8813-00
s mistem podnikani MANANANNAN ZdAarnadSazavou

adresa pro doru¢ovani pisemnostiiNMMAMANANZ Jar nad Sazavou
jako najemce na strané druhé

Shora uvedené smluvni strany se dohodly, Ze ¢lanek Ill. odst. 3 smlouvy 0 najmu nebytového
prostoru bude s G€innosti od 01.01.2009 doplnén nésledovné :

Najemné pro obdobi 01.01.2009 do 30.06.2009 se méni a doplfiuje takto :
Vyse rocnihc najemného €ini 28.893 K¢ a bude zvySeno o platnou sazbu DPH.
Ro¢ni najemné bude kazdy kalendarni rok hrazeno najemcem na Ucet pronajimatele ve
Ctyfech splatkach ato dle ,,Splatkového kalendarell, ktery je soucasti smlouvy - dodatku.
1.
V ostatnim zlstava smlouva o najmu nebytovych prostor z 20.06.2008 nezménéna.
Il.

Tento dodatek obsahuje dva listy a je vyhotoven ve dvou stejnopisech, které maji €innost
originalu. Kazda smluvni strana obdrzi po jednom stejnopise tohoto dodatku.

Ve Zdafe nad Sazavou 27. ledna 2009
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Splatkovy kalendar ¢. |

Tento splatkovy kalendar je nedilnou_soucasti smlouvy o najmu nebytoveho prostoru -
dodatku €. 1, uzavieného mezi Méstem Zdar nad Sazavou a Zderikem Vokurkou 27.01.2009

Prijemce :

Mésto Zdar nad Sazavou, Zizkova 227/1, 591 01 Zd4ar nad Sazavou
IC 00295 841,

DIC CZ00295 841

Var. Symbol: 6025002020
Bankovni spojeni KB Zdéar nad Sazavou

Platce:

Zdenék VVokurkaMIAINAAnnnnHzd’ar nad Sazavou
IC 724 66 316

DIC CZ7306064777

Datum vystaveni splatkového kalendare : 27.01.2009

Datum uskuteCnitelného  Uhrada najemného DPH DPH Uhrada celkem
zdanitelného plnéni v K€ bez DPH v % v K¢ v K& v¢.DPH
je totozny s datem

splatnosti

5. Unora 2009 7.223,50 19 1.372,50 8.596,-

5. kvétna 2009 7.223,50 19 1.372,50 8.596,-

Celkem 14.447 - 19 2.745,- 17.192,-



