ovice S.1.0. NSL/2011/001

fna 179

kovice

226925974

s.r.o. Smlouva o podnajmu nebytovych prostor
/a 198/8 uzaviena mezi smluvnimi stranami,

Bmo kterymi jsou:

C: CZ26981262

1. Nemocnice Boskovice s.r.o., IC 269 25 974
se sidlem Boskovice, Otakara Kubina 179, PSC 680 21
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
45305
jednajici MUDr. Rostislavem Vernerem, jednatelem

(déle jen ,,najemce*)

2. KUDU s.r.o., IC 269 81 262
se sidlem Brno, Heinrichova 8, PSC 602 00
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vloZka
49693
jednajici pani Miladou Koneénou, jednatelkou

(déle jen ,,podnajemce™)

L
Pfedmét podnajmu

1. Néjemce prohlaSuje, Ze je na zdkladé ndjemni smlouvy ze dne 25.5.2006
opravnénym ndjemcem nemocni¢niho aredlu v Boskovicich, sestavajiciho se z nemovitosti
zapsanych v katastru nemovitosti na LV €. 10001 pro k.u. Boskovice, vedeném Katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Boskovice, a to jako provozovatel
nestatniho zdravotnického zafizeni.

2. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat ¢ast nemovitosti vySe uvedenych do
podndjmu tfetim osobdm za tGCelem poskytovani l1é&ebné a preventivni péée ambulantni a
ustavni, sméfujici k ochrané a upevnéni zdravi jednotlivel a kolektivii, k poskytovani sluzeb a
ke kancelafské a obchodni ¢innosti s tim spojené, v souladu s pfedmétem &innosti najemce.

3. Néjemce prenechava podnajemci do podndjmu nebytové prostory, které se nachézi
v 1. nadzemnim podlazZi budovy na pozemku parc. ¢. 788/5 nachézejici se v nemocniénim
aredlu v Boskovicich (viz vyse), a to mistnosti specifikované v pfiloze ¢&. 1, které je nedilnou
soucasti této smlouvy (dale jako ,,nebytové prostory*).

IL
Projev viile

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce pfenechava podndjemci nebytové prostory
do podndgjmu a podndjemce se zavazuje platit ndjemné a uZivat tyto nebytové prostory v
souladu se zékonem a touto smlouvou.



L
Ucel najmu

1. Podnajemce je opravnén uZivat nebytové prostory za ucelem provozovani
nestatnitho zdravotnického zafizeni v souladu se svou registraci a pfedmétem podnikéni:
vnitini 1ékafstvi, nefrologie (bez poskytovani hemodialyzy), rozsifeni rozsahu poskytované
pé&e o chronickou a akutni hemodialyzu v druhu nefrologie na adrese Otakara Kubina 179,
680 21 Boskovice, ode dne 19.4.2010. Podnajemce se zavazuje vyuzivat pronajaté nebytové
prostory pro tento ucel.

2. N4jemce prohlasuje, Ze nebytové prostory jsou podle svého stavebné-technického
ureni vhodné pro uvedeny ucel ndjmu a toto uzivani odpovidd charakteru predmétu
podnajmu v souladu s obecné zavaznymi ptedpisy, podndjemce byl se stavem nebytovych
prostor pred uzavieni této smlouvy fadné sezndmen, a ve stavu zpisobilém je do svého
uzivéani za vySe uvedenym tcelem piebira.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Néjemce predava pfedmét podndjmu podndjemci ke dni podpisu této smlouvy ve stavu,
v jakém se pfedmét podndjmu nachézi a s nimz je podnéjemce dobie obeznamen.

2. Podnajemce prohlasuje, Ze stav pfedmétu podnajmu je ke dni podpisu této smlouvy pro
ucely podnajmu vyhovujici.

3. Podnajemce je opravnén k vyméné zamkové vlozky u dveti a kli¢h k pfedmétu podndjmu.
O zamyslené vyméné je povinen informovat nijemce a v soucinnosti s nim piijmout
opatieni k zajisténi poZarni bezpe¢nosti, pfipadné k feSeni jinych krizovych situaci.

4. Néajemce je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon podndjemnich prév podndjemce po
celou dobu trvani podndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout
ucéelu uzivani predmétu podngjmu.

5. Podnijemce odpovidd za znifeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni predmétu
podnajmu, movitého inventéafe a dalsich véci, nalézajicich se v pfedmétu podndjmu. Tim
neni dotéena zakonna odpovédnost podnajemce nebo ndjemce.

6. Podnajemce je opravnén uZivat pfedmét podndjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a
to po celou dobu trvani podnajemniho vztahu.
Podn4jemce je povinen hradit mési¢ni najemné a cenu za sluzby dle ¢1. IV této smlouvy.
Podndjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu ndjemci veSkeré zmény, které
nastaly na pfedmétu podndjmu a na movitém inventéfi, a to jak zapfi¢inénim podnéjemce,
tak i bez jeho vlivu a viile, a soutasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit
najemci potfebu oprav, které ma ndjemce provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav — jinak podnajemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti
najemci vznikla.

9. Podnajemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, vnémz se nachdzi pfedmét
podnajmu.

10. Podndjemce se zavazuje uzivat pfedmét podnajmu a movity inventaf jako fadny hospodat.
V této souvislosti se zavazuje dodrzovat bezpeCnostni, protipozarni, hygienické a
ekologické predpisy prostfednictvim svych zaméstnancii ¢i osob, které se s védomim
podnajemce v predmétu podndjmu zdrZuji.

11. Podn4jemce neni opravnén pfenechat pfedmét podndgjmu a movity inventdf do dalSiho
najmu, ledaZe k tomu obdrzi pfedchozi pisemny vyslovny souhlas ndjemce.
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12. Veskeré tpravy (zejména upravy stavebni &i jiné Gpravy trvalého charakteru) provadéné
podndjemcem na predmétu podndjmu vyZaduji vyslovny piedchozi pisemny souhlas
ndjemce. Soucésti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, piipadny zavazek
ndjemce, zda a do jaké vySe podndjemci uhradi vynaloZzené naklady.

13. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je podndjemce povinen posledni den trvani
podndjemniho vztahu odevzdat pfedmét podnjmu najemci vyklizeny a v takovém stavu,
v jakém mu byl predan, pfi zohlednéni béZného opotiebeni a se zachovanim veskerych
zmeén a uprav, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele v&etn& veskerého
movitého inventdfe. Pokud tak neuéini, zavazuje se podnajemce zaplatit ndjemci smluvni

" pokutu ve vysi dvanactinasobku najemného podle ¢lanku IV. této smlouvy, a to do 14 dnii
ode dne, kdy mu pronajimatel doruéi jeji vyaétovéani. Pravo na néhradu $kody v plném
rozsahu tim neni dot¢eno.

V.
Nijemné a jeho splatnost, niklady spojené s uzivinim pfedmétu ndjmu a jejich
splatnost

1. N4jemné za pronajimané nebytové prostory (déle jen ,,ndjemné*) spolu s cenou za
sluzby spojené s jejich uzivanim (déle jen ,,cena za sluzby*) ¢ini celkem &astku 43.626,- K&,
bez DPH mési¢né, a to dle kalkulace mési¢niho najmu a sluzeb dle piilohy &. 2, které je
nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Najemné spolu s cenou za sluzby jsou splatné mési¢né na zdkladé faktury vystavené
najemcem, a to bezhotovostnim prevodem na et ndjemce vedeny u Ceské spofitelny a.s.,
¢.0.: 000000-1888779399/0800.

3. Cena za sluzby zahrnuje i ¢astku za uZivani komunikaci a dvou parkovacich mist
podndjemcem v nemocni¢nim aredlu Boskovice_

4. V ptipadé prodleni podndjemce s placenim najemného, v&etné ceny za sluzby se
podndjemce zavazuje zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,05% zdluzné &astky za
kazdy den prodleni.

5. Skute¢né néklady za ceny sluZeb, jmenovité elektfiny, kysliku a vody vedouci
k piistrojiim, vyuctuje ndjemce podnajemci mésiéné, ve lhiité do 30 dnd dle skutedné mésiéni
spotieby.

6. Najemce je opravnén upravit najemné na dalsi kalendaini rok o primérnou roéni
miru inflace stanovené CSU ke dni 31. 10. prisluiného roku, dale pak v piipadé, Zze dojde ke
zvySeni nékteré z cen za sluzby.

VL.
Doba podnajmu a vypovéd’
1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou, a to na dobu 5 let. V pfipadé Ze vSak Z4dna
ze smluvnich stran nesdéli alespoii 3 mésice pred ukongenim doby, na niZ byla tato smlouva
sjednéna, pisemné druhé smluvni strang, Ze netrva na prodlouZeni podnajemniho vztahu, tato
smlouva se automaticky prodluzuje o jeden rok, a to i opakovang.

2. V pribéhu trvani podnajemniho vztahu, je tento moZno ukongit:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran k ur¢itému datu

b) pisemnym odstoupenim od smlouvy ze strany ndjemce v piipad€, Ze je podnajemce v

prodleni se zaplacenim najemného popf. poplatku za sluzby poskytované v souvislosti s

uZivani predmétu podndjmu (nebytovych prostor) o vice nez 60 dnii. Dale je piislusna
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smluvni strana oprdvnéna od smlouvy o podndjmu pisemné odstoupit v ptipadé zavazného
poruSeni povinnosti druhou smluvni stranou, nedojde-li ke zjednani napravy ani ve lhité
stanoveni v pisemné vyzve, pfiCemz lhlita musi byt pfiméfend zptisobu poruseni povinnosti.
Také je piislusna smluvni strana opravnéna odstoupit bude-li soudem vydéno rozhodnuti o
Upadku jedné ze smluvnich stran. V tomto ptipadé ndjemni vztah skonéi poslednim dnem
kalendainiho mésice, v némz najemce doruéi podnajemci odstoupeni od smlouvy.

¢) pisemnym odstoupenim od smlouvy podndjemcem v piipadé zavazného poruseni
povinnosti ndjemcem, nedojde-li k ndpravé ani ve lhit¢ 10 dnd &i jiné lhité pisemné
dohodnuté smluvnimi stranami ode dne dorueni pisemné vyzvy podndjemce ke zjednani
napravy

d) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran, pficemZ vypovédni doba ¢ini 6 mésict a
po¢ind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’
doru¢ena druhé smluvni strané, nejdfive viak po uplynuti 5 let, na néZ je smlouva uzaviena.

Podndjemce prohlaSuje, Ze nebude po nédjemci nebo vlastnikovi nemovitosti, v nichZ se
nachazi nebytové prostory, pozadovat hradu nakladd, které vynalozil na Gpravy/zmény
nebytovych prostor, ani protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu podnijmu
(nebytovych prostor), a to za podminky, Ze nedojde pfed uplynutim 5-ti let, na néZ je smlouva
uzaviena, k ukon¢eni ndjemniho vztahu pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele.

VIL
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 1. 3. 2012.

2. Platnost a t¢innost této smlouvy neni dotéena netG¢innosti jednotlivych ustanoveni
nebo pfipadnou mezerou v Upravé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v Upravé je nutné
nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a ugelu piivodniho
ustanoveni nebo ostatnim Gpravam obsazenym ve smlouvé.

3. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji podndjemniho vztahu nebo nebytovych
prostortl jsou ¢inné pouze tehdy, pokud byly u¢inény v pisemné formé a byly podepsany
najemcem a podnajemcem.

4. Podepsané osoby prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni
strany.

5. Smluvni strany této smlouvy po jejim pfeéteni vyslovné prohlasuji, Ze smlouva byla
sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, Ze ji zcela rozumi a na dikaz toho p¥ipojuji své

podpisy.

V Boskovicich dne ......




Kalkulace vy$e najemného (mésiéni sazby) - pfiloha ¢.2 smlouvy
4 se spole¢nosti KUDU s.r.o.

Najemce: KUDU s.r.o.

Platnost kalkulace od:

Sluzby
1. Energie celkem 14 053,15
- teplo 13 107,15
- el.energie 0,00
- voda 946,00
2. Uklid, ukldd4ni komundl.odpadu 6 121,83
3. Uzivani komunikaci 768,60
4. telefonni poplatek 231,00
5. Ostatni sluzby 318,00
Sluzby celkem (soué. 1-5) 21 492,58
Najemné
6. Pronajem nebyt.prostor 22 133,42
7. Najemné inventar 0,00
- DDHM 0,00
_ - DHM 0,00
N4jemné celkem (6+7) 22 133,42
Celkem najemné + sluzby spojené s ndjmem bez DPH 43 626,00
DPH
Zaklad 10% 14 053,15 DPH 10% 1 405,32
Zaklad 20 % 7 439,43 DPH 20% 1 487,89
celkem DPH 2 893,20
Cena celkem vé. DPH nezaokr. 46 519,20

V Boskovicich dne 15.6.2011




