NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva &islo: SML-2019-10040
& j. UMC Praha 15 12325/2019
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 andsl. a § 2302 a nésl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve zn&ni pozdé&gich
piedpishi (déle jen jako ,,n4jemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Meéstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horn{ M&cholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou i
ICO: 00231355 !
DIC: C700231355

bankovni spojeni:
éislo Gétw:
(dale jen jako ,,pronajimatel”) na strané jedné

MUDr, Helena Sedlikova

se sidlem Svehlova 1900/3, 106 00 Praha 10 - Zab&hlice
ICO: 69650934

bankovni spojeni:

éislo udtu

(dale jen jako ,,ndjemce’) na strané druhé

(oba dale jen jako ,,smluvni strany*™)
takto:
Najemni smiouva

L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel ma vyhlakou & 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
sveéfenu do vyluéné sprivy s privem hospodafeni budovu &. p. 486, ulice Janovsk4, Praha 10,
nachézejici se na pozemku pare. &. 523/561, to vie v kat. tizemi Horni Mécholupy, tak, jak je vic
zapsano na LV &. 1 vedeném u KatastrédInfho dfadu pro hl. m. Prahu, Katastrélnf pracovists Praha.

2. Pronajimatel pfenechdva nijemeci do uZivani nebytovy prostor slouici k podnikén{, oznageny &, 61 S,
jeZ se nachazi v 1. NP budovy &. p. 486, v ulici Janovska v Praze 10, o celkové vyméie 88,29 m?,
sestavajici se z prostoru, tak, jak je vyznalen na situaénim planku budovy & p. 486, uvedené
v odst. 1 tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pifloha &, 1, nedflnou soudstf této smlouvy (dale jen jako
»predmét ndjmu®).

- IL
Uéel najmu

Pronajimatel pfepechivd ndjemei pfedmdt ndjmu za éelem jeho uZivani jako ordinaci praktického
lékafe pro dospélé.



Il
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréiton 5 let, a to ode dne uéinnosti této smlouvy. |

Iv.
Nijemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé njemoi pfedmet n4jmu uvedeny v &L. L odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté néjemné, které ini 1072,05 K&/m¥/rok (slovy: jedentisfcsedmdesatdvékorunyceské
a péthaléfd). Celkovd vyde ndjemncho s pouZitim této sazby &ini 94651,29 K& (slovy:
devadesatétyfitisice¥estsetpadesatjednakorunateskd a dvacetdevethaléit) roéns. Najem je dle § 56a
odst. 1 zdkona & 235/2004 Sb., o dani z pFidané hodnoty, ve zn¥ni pozdg&j¥ich predpisil, od dang
osvobazen.

. N4jemce sc zavazuje platit sjednan¢ néjemné bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoil piilohu &, 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mésiénich splatkich o stejné vysi, tj. ve v¥ii Y12 roéntho ndjemného, nejpozdéji do
5. dne mésice nasledujictho po m&sici, za ktery je njemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskutednéni plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v§$e nijemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoroéne
upravena takto:

a) podinaje rokem nésledujicim bude vySe nijemného kazdorotnd upravena vZdy o Gastku
" odpovidajfci mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC

Praha 15, maximalng viak odpovidajici rotnf mife inflace oficialnd vyhlagené ¢SU za uplynuly
kalendéafni rok, ‘

b) vymér, upravujici vi¥ ndjemného, “dorudf spravee ndjemci nejpozdji do 31. 03. b&Zného
kalendainfho roku soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvorit piilohu této smlouvy
a stane se jeji nedflnou soudasti,

”

. Nijemce se zavazuje upravené nijemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s nAjmem

. Néjemce se zavazuje ubradit veskeré ndklady za sluzby spojené s uiivanim pfedmétu néjmu (zejm.
vodné, stoéné, dodévku tepla apod.) uvedené ve vypotovém listu zhlohovou &astkou. Zalohova
tastka bude uvedena ve vipodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnifi po nabyt{ G€innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedflnou souddst{ této smlouvy. Castky uvedené ve
v{po&iovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu slueb prostfednictvim pronajfmatele.

. Zalohy za sluby stanovené ve vypoltovém listu podle ptedchoziho odstavee jsou splatné vZdy
spoletné s terminem platby ndjemného dle &l. IV. odst. 2 této smlouvy. Vyadtovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndj emci za kalendafni rok v pfedepsanych lhiitach.

. Nijemce se zavazuje pristoupit na zvjseni zélohy uvedent ve vipottovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedinitelné. Ospravedinitelngm zvySenim s¢ zgjména rozumi zvy¥eni cen dodavateld sluZeb
pronajimateli a zvy$eni spotieby najemce. ;

. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi pajemce piimo dodavatelim
téchto sluZeb.




V1.
Zavazkova ¢4st

1. Néjemce pi'ejiima pfedmét ndjmu ve stavi, v jakém se ke dni nabyt{ néinnosti této sfnlouvy nachézi.
2. Najemce se zejména zavazuje:

a) uZfvat pfedmét ndjmu jako radny hospodit a pouze k i¢elu stanovenému v této smlouvs,

b) uZivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemei sousednfch prostor nebyli omezovani ani jinak rugen,

¢) fadné a véas hradit ndjemné a dhrady za sluZby spojené s ndgjmem dle ustanoveni &L IV. a V. této
smlouvy,

d)} na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu néjmu, jakoz
i ptistup k pfedmétu ndjmu za téelem kontroly, zda néjemce uZiva pfedmét najmu Fadnym
zplisobem,

€) v/na pfedmétu ndjmu plnit povinnosti piivodce odpadti dle § 16 zékona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zm&n& nékierych dalsich zékond, ve znéni pozdgjsich predpisii. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyti (dinnosti této smlouvy smluvng zajistit nakladani s odpady (sbé&mé nidoba na
smésny korundlnf odpad, separadni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenskeé Sinnosti vznikaji, pokud nenf piivodee odpadd na zdkladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

) provadét na své vlastni néklady b&Znou Gdrzbu-a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, piidem? se
béZnou udrzbou rozumi: provadsni &innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opoticbeni
a oddéleni oprav pfedmétu néjmu, tzn. zejména Gklid (¢istdni), malovani (zdi), natirdni (oken,
dveff atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdmednické, sklena¥ské, truhlafske,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodriovat bezpetnosini a protipoZdrni predpisy, zejména zdkon &, 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jsich piedpist, tedy zejména zajistit pfedmét njmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a poinat si tak, aby svym jednanim nezptsobil Gijmu na zdravi a $kodu na majetku
a na zivotnim prostfedi,

h) plnit povianosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zéklad& prévnich predpisii na Gseku
hygieny, bezpeénosti prace, pamatkové péte a pii provozu specilnich zafizens,

i) zajistit si ochranu vetkerého zafizeni a techniky umisténé v/na predmétu najmu,

j) umistovat poutade, {j. zejména $tity, ndvésni a podobnd znameni, pouze ve vnitini 3asti pfedméta
najmu, a to dle pokynti pronajimatele. Jiné umistovani poutadd je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladné hlasit pronajimateli, viechny vady vaZn&jsiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pfedmétu ndjmu, které by mohly zpisobit pronajimateli $kodu,

1) pfi skonCeni ndjmu pfedmét najmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
ptevzal, s piihlédnutim k obvyklému opottebeni pfi fadném uzfvani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedmétu ndjmu bude pofizen predavaci protokol. :




. Néjemce je povinen:

a) pefovat o to, aby v/na piedmétu ndjmu nevznikla skoda, ptip. odstranit velkeré vady v/na
predmdétu ndjmu, které zpisobil ndjemece nebo ostatni osoby prodlévajic v/na pfedmétu nijmu se
souhlasem n4jemce, popf, nahradit pronajimateli takto zpisobenou kodu,

b) umeoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét najmu za (&elem provedeni potfebné Gpravy nebo
Gdrzby véci apod. Predchozi ozndmenl se nevyZaduje, je-li nezbyiné zabranit ¥kod® (napk.
havérie, poZiru na pfedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezped z prodieni; ke vstupu je
pronajimatel, opravnén i v nepfitomnosti ndjemce,

¢) umoZnit pronajimateli, pfstup do pfedmétu nijmu za G¥elem provadéni prib&znych kontrol
dodrzovéani podminek této smlouvy ndjemcem. V' piipad€ vzniklych zivad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem ozndmi ndjemeci a stanovi mu lhiitu k odstran&ni
téchto zji¥t€nych zavad. Najemee je povinen takto zjidténé a ozndmené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti piisluiného stavebniho u¥adu nesmi
najemce na pfedmstu ndjmu provadét zmény, nebo pro zamy#lené uzivan{ predmétu nijmu potfebné
stavebni a ostaini apravy, opravy presahujici rimec b&Zné udrzby, predeviim pokud pfekraduji stay
piedénf nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebni & jiné upravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele pesahujici rdmec b&zné tdr¥by provadi néjemce na
svilj naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zm&nu na pfedmétu ndjmu, stavebni & ostatni dpravy,
opravy piesahujici rimec b&Zné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen predmst najmu
uvest do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZadd, nejpozdéji pii skondenf ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét najmu uvést do plvodniho stavu na néklady
nijemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze nijemci po skondeni nijmu nenaleZ{ narok na
poskytnuti jakékoliv naAhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmstu ndjmu, tédy ani ndrok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvyiila hodnota predmétu
néjmu. Néjemce je povinen po skonden{ nijmu beziplatng pfevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele. .
. Néjemce nesmf zffdit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pripadé, Ze bude ndjemce Z4dat o souhlas se ziizenim uZivaciho prava,
pfedlozi pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za u¥fvaci pravo nesmi
prevyiovat ndjemné,

. Ndjemce je opravnén provadét datiové a detni odpisy investidnich prostiedkii vloZenych do
pledmétu ndjou po celou dobu trvani této smlouvy, pFidem? pronajimatel se zavazuje, %e o investitni
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni p¥edmétu ndjmu nezvyii vstupnf cenu predmétu
najmu.

. Nepfeda-li ndjemce pfi ukondeni nijmu vyklizeny pFedmét nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u ktergch lze mit za to, Ze pati ndjemci, ve prospéch ndjemce a na
jehouget. Nepfevezme-li ndjemee tyto véci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo véei
po pfedchozim upozornéni nijemce na jeho Gdet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodatetnou piiméfenou lhiitu k pfevzet. Pfedchozl véty se nepouZiji, pokud se jednd o véci, které
ndjemce zjevné opustil.

. Ndjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve zn&ni pozd¥j¥ich predpisti (dale jen jako
wobtansky zakonik™), a nijemce tak uplatni pripadné pojistné plnéni v rdmei svého vlastniho
pojisténd,




VIIL
Vypovéd smlouvy a skondeni najmn

. Njemn{ vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany néjemce i pfed uplynutim sjednané doby z détvodu:
1. ztrati-li ndjemce zplisobilost k Sinnosti, k jejfmuz vikonu je pfedmét najmu urden,

ii. plestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich ditvodd zpisobily k vykonu dinnosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajist! ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vitdi nijemei,
¢) vypovedi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z ditvodu:

i. mé-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmst n4jmu nachézi, odstrandna, anebo prestavovana tak,
Ze to bran{ daldfmu uZivani pfedmstu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzav¥eni smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat, nebo

ii. porusuje-li ndgjemee hrubé své povinnosti vi&i pronajimateli, zejména tim, e
L. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chovd se nijemce v rozporu s ust. § 2305
" ob&anského zdkoniku, nebo

2. je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim n4jemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedm&tu ndjmu.

. Vypovédni doba je tFim&sitni.

. Vypovédni doby poéinaji béZet od prvého dne mésice ndsledujiciho po mésici, v n&mz byla vypovéd
doruéena druhé smluvni stranég.

. Vypoved bude druhé smluvnf strang dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popt{padé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5 véty druhé tohoto &lanku,

- VeSkeré pisemnosti, vyzvy a ozndment se doruduji na adresu pronajimatele nebo najemee uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v prab&hu plndni této smlouvy dojde ke zmén& adresy nékterého
z Gdastnikd smlouvy, je povinen tento G8astnfk neprodlens pfsemng ozndmit druhému Gastnikovi
tuto zménu, a to zplsobem dle piedchozi vity.

. Smluvni strany sjednavaji, #¢ dorudovéni zésilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluzeb se Fidi § 573 ob&anského zdkonfku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porueni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokaty:

a) za uZivini pfedmétu ndjmu v rozporu s udelem ndjmu dle &l. IL. této smlouvy smluvni pokutu ve
vy8i 1000,00 K& (slovy: jedentisickorungeskych), a to za kazdy i jen zapodaty den, v néms bude
toto porudeni povinnosti trvat,




b) v piipadé, Ze ndjemce pfi skonfeni najmu nepfedé pronajimateli vyklizeny pFedmét ndjmu, a to
nejpozdégji ke dni skondeni n4jmu, je najemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z mésiéniho najemmného dle &1, IV. odst, 2 této smiouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodleni se spln&nim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedéni pfedmétu ndjmu,

c} v piipadg, Ze ndjemné nebude f4dné zaplaceno do 15 dndl ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 0,05 % z dluZné &astky za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalné v8ak 300,00 K& (slovy: tfistakorundeskgch),

d) za porudeni povinnosti ozndmit misto dorudovani korespondence podle &l. VIL odst. 5 véty druhé
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vygi 100,00 K& (slovy:
Jjednostokorundeskych) za kaZdy 1 jen zapo&aty den, v némz bude toto porueni povinnosti trvat,

e) za porndeni kazdé dali povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1000,00 K¢ (slovy: jedentisickorundeskych) za kaZdy i jen zapoaty den, v némZ bude
poruseni této povinnosti nijemcem trvat.

. Smluvai pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedotykaji narold pronajimatele na nahradu $kody
vadi ndjemci a 1ze je poZadovat kumulativng,

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pFislu§nymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi d¢innymi pravnimi piedpisy.

.V souladu s ustaniovenim § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jiich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC.Praha 15 svym usnesenim & R - 167 ze dne 06. 03. 2019, Z&m&r pronajmout pFedmét nijmu byl
zvefejnén na Giedni desce UMC Praha 15 pod pot. &islem 66 ve dnech 07. 02. 2019 a% 25. 02. 2019.

. Pokud kferékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledino neplatnym & nevynutitelnym soudem &
jinym piisludnym orgénem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &4sti.

. Obsab této smlouvy miiZze byt zm&n&n nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze MC Praha 15, je subjektem, na ngho¥ se vztahuje uvefejiovaci
povinmost dle zédkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zakona, piipadné dalsich pravnich piedpisi ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zveteindni provede MC Praha 15; vtomto pipads pak smlouva nabyva tdinnosti nejdifve dnem
uvelejnéni v registru smiuv,

. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smiuv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje Gdaje o smluvnich strandch, &isclné oznaéeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohladujf, Ze souhlasi s moZnym zpfistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zékonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znénf pozd&jsich
pfedpisi.




8. Smluvni strany prohla¥uji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 zékona &. 89/2012 Sb., ob&nsky zékonik a udéluji svolenf k jejich uZitf a zvefejnsni
bez stanovent jakychkoliv dal¥ich podminek.,

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a téech piilohdch,
z nichZ néjemce obdri po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
01. 04, 2019.

11. Smluvnf strany prohla3uji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednan, podle jejich
pravé a svobodné viile, urdits, vaZn& a srozumitelng, nikoliv v tisni & za népadné nevyhodnych

podminek a nepfiéi se dobrym raravim.

Piflohy:

piiloha €. 1 - situaénf planek pfedmétu najmu
pfiloha &. 2 - vipodiovy list

piiloha &. 3 - pritkaz energetické néro&nosti budovy

, B o iq
V Praze dne 73.3. 9079 V Praze dne j‘P5

..................................

Néjemce:

Za pronajimatele:

---------

Mgr. Ales (ejnar, MPA
tajemnik, povéteny vedenfm OM UMC Praha 15
na zikladé zmotnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-167 ze dne 06. 03. 2019






