FYZIDLOGICKY USTAV AVCR

Najemni smlouva

uzaviena dle ustanoveni 8 2201 a ndsl. zdakona ¢ 89/2012 Sb., obcanského zdakoniku

Fyziologicky tistav AV CR, v.v.i.

IC 679 85 823

DIC CZ67985823

se sidlem Videtiska 1083, Praha 4, PSC 142 20

zastoupen MUDr. Janem Kopeckym, DrSc., feditelem

bankovni spojeni: ¢.1. 107-5471080257/0100, vedeny u Komer¢ni banka, a.s.

(dale jen ,,pronajimatel*)
a

Ustav experimentalni mediciny AV CR, v. v. i.

IC 683 78 041

DIC CZ68378041

se sidlem Videtiska 1083, Praha 4, PSC 142 20
zastoupen Ing. Miroslavou Andérovou, CSc., feditelkou

(dale jen ,,najemce*)
(dale spoleéné jen ,,smluvni strany" a jednotlivé jen jako "smluvni strana™)

uzaviraji dnesniho dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni 8§ 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku tuto

Najemni smlouvu
(dale jen ,,smlouva‘)

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti idealni 4/5
vzhledem k celku budovy bez ¢isla popisného nebo evidenéniho - jin stavba, postavené na
pozemku parc.¢. 3035/49 (zastavéna plocha a nadvofi), o vyméte 1602 m?, pozemku parc.c.
804/73 (zastavéna plocha a nadvoii), o vyméfe 143 m?, pozemku parc.¢. 390/34 (zastavéna
plocha a nadvoii), o vyméfe 468 m?, zapsané pro k.u. Kré, obec Praha, na LV & 9082
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha (pozemek
parc.¢. 3035/49 pro k.u. Kr¢ na LV 9082, pozemek parc.¢. 804/73 pro k.u. Kunratice na LV ¢.
4114 a pozemek parc.¢. 390/34 pro k.a. Libus na LV ¢. 1160) (dale jen "Budova G").

2. Pronajimatel je na zakladé Smlouvy o upravé spoluvlastnickych vztahti k nemovitostem
uzaviené s Mikrobiologicky tstav AV CR, v. v. i., IC 613 88 971, se sidlem Videnska 1083,



Praha 4, PSC 142 20, jakozto druhym spoluvlastnikem Budovy G, ktery je vlastnikem
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/5 vzhledem k celku budovy a pozemkiim vymezenym
v ustanoveni odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, opravnén uzivat prostory Budovu G minimalné
v rozsahu vymezeném v situaénim nakresu, ktery tvofi Ptilohu ¢. 1 této Smlouvy, jakoZ je i
pronajmout tfeti osobe¢.

Najemce je vefejnou vyzkumnou instituci zalozenou a existujici dle zakona ¢. 341/2005 Sb., o
vefejnych vyzkumnych instituci, jejimz hlavnim pfedmétem €innosti je mimo jiné provadéni
vyzkumu v oblastech mikrobiologie, molekularni biologie, imunologie, biochemie,
biotechnologii a v piibuznych védnich disciplinach.

Néjemce ma zajem vyuZivat pro realizaci své Einnosti prostory v Budové G, vcetné
souvisejici a v nich umisténé infrastruktury a vybaveni, vCetné klimatizacnich jednotek a
dalsiho vybaveni tvoficiho soucast Budovy G.

1.
Ukel smlouvy

Ugelem této smlouvy je Gprava vzajemnych prav a povinnosti smluvnich stran vznikajicich
kazdé z nich v dusledku ptenechani prostor v Budové G, véetné movitého majetku ve
vlastnictvi pronajimatele k uzivani ze strany najemce.

1.
Piredmét smlouvy

Piedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele za Uplatu ptenechat ndjemci k jeho uzivani
prostory v Budové G o celkové podlahové plode 188,24 m? véetné v nich umisténé
infrastruktury a jejich vnitiniho vybaveni, a to v 1. NP casti A budovy G, kdy rozsah je
konkretizovan v situa¢nim nakresu, jenz tvoii nedilnou soucast této smlouvy jako jeji Ptiloha
¢. 1 (vymezeni prostor Budovy G) a seznamem movitych véci, které jsou soucasti predmétu
najmu, jenZ tvoii nedilnou soucast této smlouvy jako jeji Pfiloha ¢. 2 (dale jen "predmét
najmu”), a zavazek ndjemce hradit za toto uzivani ndjemné, to vSe za podminek blize
stanovenych touto smlouvou.

Smluvni strany dohodly, Ze pfedmétem najmu je taktéZ pravo spoluuzivani spoleénych
prostor v Budové G, a 1o v nasledujicim rozsahu: chodby a schodisté nezbytné pro pfistup do
pfedmétu najmu.

V.
Doba trvani najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ptenecha najemci pfedmét najmu k uZivani na
dobu urcitou, a to do dne 31.12.2019.



V.
Prevzeti a stav pfredmétu najmu

Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce predmét ndgjmu ke dni podpisu smlouvy jiz vyuziva na
zakladé smlouvy o partnerstvi na projektu ,,Biomodels — centrum pro produkci a funk¢ni
analyzu biomodeld civilizaénich chorob“ ze dne 1.6.2016 a Ze za jeji uZivani hradi
pronajimateli finanéni prostiedky v souladu s dohodou o zptsobu a vysi uhrady naklada
ptistupu k infrastruktufe ze dne 1.6.2016.

Smluvni strany prohlauji, Ze projekt, k némuz byla sjednana vySe uvedena smlouva o
partnerstvi sko¢il ke dni 15.10.2018. Smluvni strany dale prohlaSuji, Ze ze strany najemce
byly prostory vyuzivany i po uvedeném datu, pficemz se smluvni strany dohodly na
pokracovani uzivani téchto prostor s tim, Ze Uhrada za jejich vyuZivani se do dne Géinnosti
této smlouvy fidi dohodou o zpisobu a vysi uhrady nakladt pfistupu k infrastruktute ze dne
1.6.2016.

Najemce prohlasuje, Ze mu je ptedmét najmu s ohledem, vcetné veskeré infrastruktury a
dalSiho vybaveni, s ohledem na pfedchozi uzivani znam a Ze jeho stav povazuje za zpusobily
k jeho fadnému uzivani.

Néajemce soucasné vyslovné prohlasuje, Ze tuto smlouvu uzavird s védomim, ze pronajimatel,
jakoz i spoluvlastnik Budovy G Mikrobiologicky ustav AV CR v.v.i., maji v imyslu
realizovat stavebni akci velkého rozsahu spocivajici ve stavebnich a technologickych
upravach zvétince v Budové G, kdy tento zamér byl dne 22.5.2018 schvalen Akademickou
radou Akademie véd CR.

Néjemce prohlaSuje a tuto smlouvu uzavird s plnym védomim, Ze realizace stavebnich a
technologickych Uprav Budovy G bude probihat pii provozu Budovy G a muze narusit
neruSené uzivani predmétu najmu. Najemce prohlasuje, Ze tuto smlouvu uzavira po té, co byl
ze strany pronajimatele o moznych dopadech probihajicich stavebnich Uprav na uzivani
pfedmétu najmu, zejména na nemoznost zarucit bezhlucnost a bezprasnost piedmétu najmu,
upozornén a byl sezndmen s rozsahem stavebnich a technologickych uprav, které by mély byt
realizovany po dobu asi 2 let. Zahajeni realizace rekonstrukci pronajimatel odhaduje na
polovinu roku 2019.

VI.
Uplata za uZivani predmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, ze najemné za uzivani predmétu najmu ¢ini ¢astku v celkove vysi:
33 500 - K¢ (slovy) mési¢né (dale jen "najemné™).

Smluvni strany se dale dohodly, ze soucasti najemného vymezeného v ustanoveni odst. 1 této
smlouvy je taktéz tihrada nakladii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, tedy nakladi na
dodéavku tepla, vodné a stocné, elektrickou energii a nakladd na sluzby doddvané Stiediskem
Spravy arealu Mikrobiologického tistavu AV CR v.v.i. (zejména uklid, Gdrzba venkovnich
prostor, revize a udrzba zafizeni umisténych v pfedmétu najmu - EPS, EYS, kamery, rozhlas,
elektrorozvody, telefonni tustiedna, hasici pfistroje, hydranty, vytahy apod., odvod odpadu,
provoz vréatnice, zahradnické prace, letni Gdrzba zelené, dezinfekce a deratizace atd.), které
smluvni strany vy¢islily pausalni ¢astkou ve vysi 32.500,- K¢ (slovy: tficet dva tisic pét set
korun ¢eskych) mésicné.



Vyse thrady za naklady spojené s uzivanim predmétu najmu ve smyslu ustanoveni odst. 2
tohoto ¢lanku smlouvy byla smluvnimi stranami uréena na zakladé pramérné vyse nakladi na
provoz Budovy G, v niz se pfedmét ndjmu nachazi, poméru velikosti podlahové plochy
predmétu ndjmu a vazeného priméru spotieby dle energetické naroCnosti predméetu najmu.
Smluvni strany se v této souvislosti s pausalnim dohodly, Ze zméni-li se vySe nakladi na
provoz Budovy G (resp. pifedmétu najmu) o +/- 5 %, zavazuji se obnovit jednani o pausalni
vysi nakladi ve smyslu ustanoveni odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy a bez zbytecného odkladu
uzaviit ve smyslu nastalé zmény dodatek k této smlouve.

Smluvni strany se dohodly, Ze ostatni naklady, tedy naklady nespadajici pod néklady
vymezené v ustanoveni odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy, je pronajimatel oprdvnén vyuctovat
najemci vzdy v mésici nasledujicim po kalendainim ctvrtleti, v némz byly tyto naklady
souvisejici s uzivanim predmétu nadjmu ze strany pronajimatele vynalozeny.

Pro vylouceni veSkerych pochybnosti smluvni strany prohlasuji, ze uhrady tzv. sluzeb
zvéfince se fidi platnym cenikem Fyziologického Ustavu a jsou pfedmétem samostatného
smluvniho ujednani.

Najemné dle ustanoveni odst. 1 této smlouvy je najemce povinen hradit pronajimateli
bankovnim pfevodem ve prospéch bankovniho G¢tu pronajimatele uvedeného v zahlavi této
smlouvy, a to vzdy do 15. dne kalendainiho mésice, za které je hrazeno.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze vySe najemného byla sjednana s piihlédnutim
K ptipadnému omezeni uzivani po dobu provadéni stavebnich a technologickych uUprav
uvedenych v ¢lanku V odst. 4 smlouvy a najemce tak nema pravo na pfipadnou slevu
zngjemného v disledku omezeni uzivani predmétu najmi zpusobeného avizovanymi
stavebnimi a technologickymi upravami Budovy G. Pronajimatel se vSak zavazuje, Ze
stavebni a technologické Upravy nebudou mit déletrvajici vliv na zé&kladni parametry
zvitetniku, které jsou dany akreditaci takového pracovisté, tj. na regulaci teploty, svételny
rezim, vlhkost a vymény vzduchu v prostorach, kde jsou chovany laboratorni mysi a potkani.
V piipadé potieby kratkodobého naruSeni téchto zakladnich parametri nezbytnych pro
provedeni rekonstrukce, naptiklad v ptipadé kratkodobého pteruseni vymény vzduchu, bude
najemce o takovémto naruSeni pisemné informovan v dostatecném casovém predstihu, tj.
minimaln¢ 7 dnl pfed takovymto naruseni. Soucasti informace o takovémto potiebném
naruseni bude i vysvétleni postupu a popisu rozsahu naruseni.

VII.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat predmét najmu, spoleéné Casti a vybaveni Budovy G fadng,
v souladu s jejich tcelem tak, aby neomezoval ostatni uZivatele Budovy G ve vykonu jejich
obdobnych prév.

Néjemce je povinen platit fadné a vcas ndjemné a piipadné ostatni ndklady ve smyslu
ustanoveni Cl. III. odst. 4 této smlouvy.

Najemce je povinen udrzovat na své naklady pfedmét najmu v ¢istém a uzivatelném stavu,
zejména provadeét bézné drobné opravy a udrzbu predmétu ndjmu. V ptipade, Ze najemce
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zjisti vadu €1 poSkozeni pfedmétu najmu, tyto bez prodleni oznadmi pronajimateli, piipadné
sdm neprodlené ucini opatfeni k vylou€eni vzniku dal§iho poSkozeni pfedmétu ndjmu ¢i
majetku ostatnich uzivatelt Budovy G.

Najemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni pfedmétu najmu ¢i v jinych a spole¢nych
prostorach Budovy G, které zpusobil sam nebo ti, kdo spolu s nim ptedmét najmu uzivaji, ¢i
se s jeho souhlasem v pfedmétu najmu, resp. v Budové G zdrzuji.

Najemce se zavazuje neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele Zadné
stavebni Upravy, ani jiné podstatné zmény pfedmétu najmu.

Néajemce je povinen dodrzovat veskera protipozarni, bezpe¢nostni a hygienickd ustanoveni a
normy pro provoz a uzivani predmétu najmu a jeho ptisluSenstvi, véetné topnych systému a
vzduchotechniky.

Néjemce neni opravnén pienechat predmét najmu K uzivani tieti osobé.

N4jemce se zavazuje umoznit pronajimateli ¢i jim povéfené osob& po predchozi pisemné
vyzvé po celou dobu najemniho vztahu prohlidku pfedmétu néjmu.

Néajemce je povinen nejpozdéji ke dni ukonceni trvani této smlouvy vyklidit pfedmét najmu a
ptedat jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VII.
Ukon¢eni smlouvy a skonéeni najmu

Tato smlouva zanika a najem konci:

a) uplynutim doby ve smyslu ustanoveni ¢l. IV odst. 1 této smlouvy;

b) dohodou smluvnich stran;

c) uplynutim vypovédni doby na zaklad¢ pisemné vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran
bez nutnosti udani divodu.

Vypovédni doba ve smyslu ustanoveni ¢1. X. odst. 1 pism. c¢) této smlouvy ¢ini t#i (3) mésice,
kdyz pocind béZet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypoveéd dorucena druhé smluvni strané.

Najemce je ke dni skonceni najmu povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu vcetné vSech
jeho soucasti ve stavu, ve kterém pifedmét ndjmu do uZivani prevzal, a to s piihlédnutim k

béznému opotiebeni.

O piedani a pievzeti predmétu najmu pronajimatelem sepisi smluvni strany pisemny protokol.

1X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.



Tato smlouva nahrazuje v plném rozsahu veskera ptfedchozi ujednani mezi smluvni stranami
tykajici se uZivani predmétu najmu v Budové G.

Smluvni strany si jsou védomi povinnosti a nasledkt vyplyvajicich ze zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv ve znéni pozdéjSich predpist, kdy obé smluvni strany jsou ve smyslu
tohoto zdkona povaZzovany za povinné osoby. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s
uvetejnénim této smlouvy v registru smluv, pficemz pro ucely uvetejnéni smlouvy nepovazuji
smluvni strany nic z obsahu této smlouvy ani z metadat k ni se vazicich za vyloucené z
uvetejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podl¢ha ve smyslu ustanoveni § 3odst. 1
pism. a) Smérnice Akademické rady AV CR ze dne 14. 2. 2017, ¢. 2/2017, ptedchozimu
povoleni ze strany Akademie véd CR, jako zfizovatele obou smluvnich stran.

Tato Smlouva nabyva u€innosti poslednim dnem splnéni nasledujicich podminek:

- udéleni pisemného souhlasu dozor¢i rady pronajimatele s uzavienim smlouvy,

- udéleni pisemného souhlasu dozorci rady najemce s uzavienim smlouvy a

- uvefejnéni smlouvy v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel, a to do deseti pracovnich dni od
uzavieni Smlouvy.

Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zaklad¢ této smlouvy nebo v souvislosti s
ni, se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem.

Tato smlouva byla uzaviena ve dvou (2) vyhotovenich, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom
(1) vyhotoveni.

Tato smlouva miize byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemnou formou v podobé vzestupné
¢islovanych dodatki, a to pod sankci neplatnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, souhlasi
s nim a na dikaz toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

V Prazedne . .2019 V Prazedne . .2019

Fyziologicky tistav AV CR, v.v.i. Ustav experimentalni mediciny AV CR, v. v. i.
MUDr. Jan Kopecky, DrSc., Feditel Ing. Miroslava Andérova, CSc., Feditelka
Pronajimatel Né&jemce



Priloha ¢. 1 k Najemni smlouvé ze dne .

Situa¢ni nakres predmétu najmu



Priloha ¢. 2 k Najemni smlouvé ze dne .

Seznam movitych véci, které jsou soucasti predmeétu najmu



