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MHMPXPSNINON A

Nijemni smiouva
¢. NAN/35/04/005392/2018

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
(dale také jako .,najemni smlouva‘ nebo ,smlonva™)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodafeni s majetkem MHMP
I1CO: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

(dale jen ,,pronajimatel*)

na strané jedné

a

Mgr. Miloslav Brouiek

I 1 48 00
T EE

(ddle jen ,.ndjemce*)
na strané druhé

(oba dale jen jako ,,smluvni strany*)

|

Predmét najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu €.p. 1235 nachdzejici se v ulici Jana Ruzic¢ky
6 vobci Praha 4 Kunratice na pozemku parcelni ¢islo 2342/154v k.0, Kunratice ve
zapsano na LV ¢, 1616, vedené u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastraini
pracovisté Praha se sidlem Pod sidlistém 1800/9, Praha 8, 182 00.. Hlavni mé&sto Praha
nabylo vlastnictvi k budové na zakladé vlastni investiéni ¢innosti.

2. Spravcem budovy je na zékladé smlouvy o sprévé nemovitosti, uzaviené mezi Hlavnim

méstem Prahou a spole¢nosti Q-Facility a.s., sidlem Na ptikopé 859/22, Praha 1, tato
spole¢nost (dale jen ,,spravce*).

3. Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v ptiloze ¢. 1, kterd tvori
nedilnou souddst této smlouvy.

4. Piredmét ndimu tvoii gardZové stani ¢. 15 (dle DES 115)

el

Celkova v¥méra pronajatého pfedmétu njmu &inf 13,92 m?.



Il

Uéel ndjmu

Pronajimatel pfenechava njemci pfedmét najmu za icelem jeho uzivéani jako gardZzové stani.

IIl.

Doba niajmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou.

1.

1.

2.

a)

b)

3.

IV.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ndjmu za dohodnuté najemné,
které Cini vtomto 800,- K&/m2/rok (slovy osmset korun Ceskych), ke kterému bude
pfipo¢tena daii z pridané hodnoty, dle pfisluiné sazby této dané. Celkova vyse ro¢niho
najemného bez DPH ¢&ini 11. 136,- K& .

Négjemce se zavazuje platit ndjemné spoleéné s DPH pronajimateli v pravidelnych
mési¢nich splatkach, tj. ve vy&i '/12 ro¢niho ndjemného, vZdy k poslednimu dni
kalendainiho mésice, za néjZ je ndgjemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho prevodu na
UCet spravce vedeny u PPF  bank as., Evroskd 2690/17, Praha 6,
¢.0. 229024-5157998/6000. Tento den je soucasné dnem uskutecnéni pinéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze vy3e najemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude
kaZdoro¢né upravena takto:

poCinaje rokem 2020 bude vySe ndjemného kardoro€né upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximaln& viak odpovidajici ro¢ni mife inflace oficialng vyhlasené CSU za
uplynuly kalendéini rok,

vymér upravujici vysi ndjemného, doruéi spravee ndjemci nejpozdéji do 30.4. bézného
kalendainiho roku souc¢asné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvotit piilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou soucasti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi plivodnim najemnym a ndgjemnym zvy3enym za obdobi
od 1. 1. bézného roku do doby dorufeni nového vypoétového listu zaplati najemce
bezhotovostnim pfevodem ve prospéch G&tu spravcee pii nejbliz$im Fadném terminu Ghrady
najemného.

Ndjemce se zavazuje upravené ndjemné a doplatek najemného platit v dohodnutych
terminech.

Hlavni mésto Praha jako pronajimatel pfi pfet¢tovani sluzeb postupuje dle ptislusného
ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, v platném znéni.



a)

b)

c)

d)

V.

Uhrada za sluZby spojené s nadjmem

Néjemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim pifedmétu
ndjmu (zejm. odbér elektrické energie ve spolecnych prostorach, jejich tklid, uzivani vytahu pro
piistup do prostoru garazi, pfip. dalsi) zdlohovou ¢astkou. Zalohové ¢astka bude uvedena ve
vypoctovém listu vystaveném spraveem do 15 dn@ po uzavieni najemni smlouvy.
Vypodtovy list se stane ptilohou najemni smiouvy. Céastky uvedené ve vypo&tovém listu
jsou zdvaznym podkladem pro dihradu sluZeb prostfednictvim spravce.

Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatné vzdy spole¢né s terminem platby
najemného. Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,Pravidel o
poskytovani a rozactovani plnéni nezbytnych pii uZivani bytovych a nebytovych jednotek*
schvélenych usnesenim Rady hl. m. Prahy &. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni piipadnych
pozdéjsich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravce.

Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoétovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypo&tovém listu, hradi najemce piimo
dodavatelim t&chto sluZeb.

VL.
Zavazkova cast
Najemce pfejima pfedmeét ngjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti ¢innosti této smlouvy

nachdzi.

Pronajimatel se zavazuje protokolarné odevzdat ndjemci pfedmét najmu ve lhate 30 dnd
od nabyti platnosti této smlouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednano jinak. O ptedani
pfedmétu nijmu bude pofizen pfedavaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis
predmétu ndjmu, jeho aktualni stav, popt. zavady.

Nijemce se zejména zavazuje:

uZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodar a pouze k uéelu stanovenému v této smlouvs,

uzivat pfedmét najmu tak, aby ndjemci sousednich gardzovych stani nebyli v gardZovdni
svych vozidel omezovani a rueni,

udrZovat Cistotu a pofadek v ptedmétu ndjmu a celého areadlu garazi,

fadné a véas platit ngjemné dle ¢l. IV. této smlouvy,

umoZnit pronajimateli, resp. spravci, pfistup k i do pfedmétu najmu za u¢elem kontroly,
stavu a zplisobu uzivani

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich pfedpisii na
useku pozdrni ochrany, hygieny, bezpe¢nosti prace a pfi provozu specidlnich zafizeni



g)

h)

i)

k)

)

m)

n)

ke dni skon&eni najmu pfedmét najmu pfedat/odevzdat pronajimateli, resp. sprévci, ve
stavu v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii
Fadném uZivani,

umoznit vzajemné vijezd a vyjezd vozidel ndgjemcim sousednich gardZzovych stdni,

uzivat garaZzova stani tak, aby najemci sousednich garaZzovych stani nebyli v garaZovani
svych vozidel omezovani a ruseni,

dodrZovat zdkon o vjezdu automobill na plynovy pohon do hromadnych podzemnich
garaZi ve smyslu zdkona €. 133/1985 Sb. a provadéci vyhlagky ¢. 246/2001 Sb., a zikon ¢.
185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nekterych dalsich zékonu, v platném znéni,

respektovat zdkaz skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych latek na pronajatém
gardzovém stani,

dbat, aby pii garazovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do prav a
opravnénych zajma ndjemcu byt a neohrozoval dobré mravy v dome,

parkovat pfedni ¢asti vozidla ke sténé, aby v opaéném piipadé nedochizelo k oZehnuti
stén vyfukovymi plyny,

dusledné zamykat pfistupy z domi do gardzi.

4. Njjemce je povinen:

a)

b)

pecovat 0 to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit ve$keré vady na
pfedmétu najmu, které zplsobil ndjemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby
prodlévajici v pfedmétu ndjmu se souhlasem ndjemce, popi. nahradit pronajimateli takto
zpusobenou $kodu,

umoznit pronajimateli, resp. spravei, vstup do v8ech prostor predmétu najmu za Géelem
kontroly stavu a zpUsobu jeho uZivani, provedeni potiebné opravy nebo udrzby piedmétu
najmu, apod. Je-li nezbytné zabranit $kodé (nap¥. havarie, pozaru na pfedmétu najmu
apod.), ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti ndjemce.

5. Najemce nesmi ziidit tfeti osobé k pfedmétu nijmu uzivaci priavo, podnajem, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

1.

VIL
Vypovéd smlouvy a skonéeni ndjmu

Pronajimatel 1 najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu
v jednomésiéni vypovédni Ihite,



'S

a)

b)

¢)

Uginnost této najemni smlouvy lze ukongit i v dal3ich p¥ipadech stanovenych ob&anskym
zdkonikem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

Vypovédni lhity pocinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

Vypovéd' bude druhé smluvni strané dorucena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, pfipadn€ na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo ndjemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy néktercho z dastnikii smlouvy, je povinen tento ucastnik neprodlené pisemné
oznamit druhému ucastnikovi tuto zménu, a to zpisobem dle pfedchozi véty. (Vypovéd’,
pisemnost, vyzva, oznameni, to v3e pro Uéel upravy doruovani ddle jen jako ,,zasilka™.)

Nebyl-li pronajimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé pfipadné na jiné
adrese ozndmené dle odst. 5 véty druhé zastiZen, nebo v pfipadé, Ze si zasilku odmitne
ptevzit, a jedna-li se o zasilku doru¢ovanou do vlastnich rukou, zasilka se prostrednictvim
postovniho doru€ovatele uloZi na posté a o uloZeni se adresat uvédomi vhozenim oznameni
o uloZeni takové zasilky do jeho postovni schranky, které provede postovni dorudovatel.
Nevyzvedne-li si adresat takovou zasilku do deseti kalendainich dn od jejiho wloZeni na
posté, povaZzuje se posledni den této lhlty za den doruceni, i kdyz se ti€astnik o doruéeni
nedozveédel.

V ptipade zasilek, které se nedoruéuji do vlastnich rukou, vhodi postovni doruéovatel
zasilku do poStovni schranky adresata na adrese uvedené v této smlouve, pfipadné na jiné
adrese, oznamené dle odst. 5 vty druh€. Vhozenim uvedené zasilky do poStovni schranky
adresata se zasilka povaZzuje za dorucenou.

VIIL
Smluvni pokuty

Za poruSeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit
pronajimateli tyto smluvni pokuty:

za uzivani pfedmétu ngjmu vrozporu s ucelem ndymu dle ¢l. IH. této smlouvy
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych)

v ptipadé€, Ze nijemce pii skonfeni ndjmu nepiedd pronajimateli pfedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni ndjmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5% z mé&si¢niho ndjemného za kazdy i jen zapocaty den prodleni se
splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu ndgymu,

v ptipadé, Ze ndjemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnii ode dne terminu splatnosti, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluZné Castky za
kazdy i jen zapofaty den prodleni, minimdiné viak 300,- K& (slovy: tii sta korun
&eskych), celkem



d) za porudeni povinnostl oznamit misto doruovani korespondence podle ¢l. VII. odst. 5
véty druhé je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100,- K¢
(slovy: jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapo€aty den prodleni se splnénim této
povinnosti, v némzZ bude toto prodleni trvat.

2. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokii pronajimatele na
nahradu skody vac¢i ndjemci a lze je poZzadovat kumulativné.

IX.
Zavéretna njednani

1. Nédjemce prohlasuje, Ze se s piedmétem najmu naleZité seznamil.

2. O piedani a ptevzeti pfedmétu ndgjmu budou pofizeny predavaci protokoly. V protokelu se
uvede zejména popis pfedmétu ndjmu, jeho aktudlni stav, popf. vady.

3. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze ndjemci po skonceni ngjmu nenaleZi narok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finan¢ni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv
zmeén pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota
pfedmétu najmu.

4. Vztahy mezi pronajimatelem a ngjemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy.

5. Majetkové sankce sjednané v této smlouveé se nijak netykaji naroks pronajimatele na
nahradu skody vii¢i najemci.

6. Najemce byl seznamen s tim, Ze ptedmét ndjmu neni hliddn a pojistén. Na vzniklé Skody se
nevztahuje ust. § 2945 obcanského zdkoniku, v platném znéni, nadjemce uplatni pfip.
pojistné plnéni v ramei svého viastniho pojisténi.

7. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym <&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢&i
nevynutitelnym soudem ¢&i jinym piislusSnym organem, pak tato neplatnost ¢&i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich Easti.

8. Obsah této smlouvy miiZze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych dodatki k této smlouvé, podepsanych ob&éma smluvnimi stranami,
nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele ndjemci tykajicich se najemného k této
smlouvé dle €l. IV, odst. 3 této smlouvy.

9. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejn€ pfistupnd a kterd obsahuje
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Udaje o smluvnich strandch, &iselné oznaceni této smlouvy, datum Jejiho podpisu a text této
smlouvy. Smluvni strany prohladuji, ze skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢.89/2012Sb., obCansky zakonik a udeéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

10. Smluvni strany prohlaguji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouve nepovazuji za ditvémé a
udeluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

1. Tato smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech autorizovanych stejnopisech o sedmi stranach
textu a jedné pfilohy, z nichz najemce obdrzi jeden stejnopis a pronajimatel tii stejnopisy.

12. Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
podpisu pieddvaciho protokolu, nejdfive vsak uvefejnénim smlouvy v registru smluv.

13. Utastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu precetli, ze byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné ville a nebyla ujedndna v tisni, nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

14. Smluvni strany vyslovng sjednavaji, Ze uvefejnéni této smiouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajist{ hlavni mésto Praha

15. V souladu s § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpisi timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavfeni této smlouvy/dohody schvalila
Rada hlavniho meésta Prahy usnesenim ¢&. 390 ze dne 11. 3. 2019 . Zamér pronaimu
nemovitosti/i byl zvefejnén na uredni desce Magistratu  hlavniho mésta Prahy pod
eviden¢nim ¢islem HOM-1406/2019 od 24. | 2019,

V Praze dne...{ 0 d' ZD 7 V Praze dne / ‘?"C“ Za/?

Za najemce:




Priloha ¢. 1

Prava a povinnosti spravce objektu ve vztahu k najemci

Spravce objektu je zejména opravnén a povinen:

o protokolarn€ predavat a pfejimat ptedmét najmu

» stanovovat vysi zaloh na thradu za sluzby spojené s naggmem, pfijimat platby najemného a
zéloh na sluZzby na uéet najemného, provadét vyuctovani a vymahat zaplaceni dluhl véetné
poplatkts z prodleni (pokut) a Grokt a ndhrad na ndjemcich

¢ vymdahat na najemcich plnéni povinnosti k drobnym opravam a b&zné wdrzbé, také
odstranéni zplUsobenych Skod

» pozadovat pifstup do ndjemnich jednotek za ucelem kontroly, zda jsou uZivany Fadnym
zplsobem a déavat ndjemciim pisemnou vystrahu

e zajist'ovat a provadét opravy pfedmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele

¢ zabezpeCovat provadéni periodickych revizi uréenych zatizeni a opatfeni na seku pozarni
ochrany, hygieny, bezpe€nosti prace, stanovené pravnimi piedpisy

o veSkera podani, Zadosti a navrhy ¢ini ndjemce pronajimateli prostfednictvim spravee

Pro styk s ndgjemcem je ureno pracovisté spravce :

Q-Facility a.s., Hlavatého 662, Praha 4, 149 00
tel. & 272 915 573




