XS tatutdrni mésto Kladno C,j.: 2016/1678/0SM_OSM
dbor spravy majetku RM: 29.8.2016
aVyiizuje: Honigerova Sprava uprchlickych zafizeni MV
~J ; UT-12014/2016
S M L O U V A Listl: 1, priloh
Nelistinne prilohy

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
UL
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Statutdrni mésto Kladno, se sidlem v Kladné, nam. Starosty Pavla 44, IC: 00234516
zast. statutarni naméstkyni primatora MUDr. Marcelou Malcovou
dale jen pronajimatel
a
Spriva uprchlickych zarizeni Ministerstva vnitra, se sidlem Lhotecka 7, 143 01 Praha 12,
dorucovaci a faktura¢ni adresa: P.O. BOX 110, 143 00 Praha 4,
[C: 60498021,
zast. feditelem Mgr. et Mgr. Pavlem Bacikem
dale jen najemce

uzaviraji dnesniho dne tuto smlouvu podle § 2201 a nasl. obéanského zakoniku
i) .

Predmét smlouvy

I. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku ¢. st. 2030/1 v obei Kladno, katastralni
azemi Kladno, jehoz souéésti je budova ¢.p. 2952, v ul. Severni, zapis u Katastralniho
uradu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovi§té Kladno, na listu vlastnictvi €. 10001 pro
obec Kladno, katastralni uzemi Kladno, ¢ast obce Rozdélov.

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechdva ndjemci do uZivani nebytové prostory
nachézejici se v prizemni budovy uvedené v odstavei ¢. 1 této smlouvy tak, jak jsou

zakreslené v priloze ¢. 1 této smlouvy, v ul. Severni 2952, Kladno o celkové vyméie
2
267 m”.

3. Niajemce je opravnén touto smlouvou nebytovy prostor uzivat vyhradné za uéelem
umisténi a vykonu ¢innosti Odboru azylové a migraéni politiky Ministerstva vnitra CR.

|. Ndjemce nemé pravo bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zpiisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ztéto smlouvy. Souhlas
pronajimatele vyZaduje pisemnou formu.,

IL.
Najemné

l. Smluvni strany sjednaly ndjemné za uZivani pronajatych nebytovych prostor uvedenych
v €l 1, odst. 2 této smlouvy ve vysi 69.228,- K¢ ro¢né.

2. Nédjemné se zavazuje ndjemce hradit Etvrtletnimi splatkami ve vysi 17.307,- K¢, vzdy
pfedem do 1. dne mésice prvniho ve ¢tvrtleti, tj. ledna, dubna, Cervence a fijna na Gidet




Prvni splitku za obdobi od data ¢innosti této smlouvy k nejbliz§imu fadnému terminu
splitky dle odstavce 3 této smlouvy ve vysi 17.307,- K& uhradi najemce nejpozdéji do
1.4.2017 na vyse uvedeny ucet pronajimatele.

3. Uhrada za sluzby spojené s najmem: najemee bude hradit pronajimateli zalohu za sluzby
spojené s najjmem ve vysi 250,000,- K¢ ro¢né.
Rozdil mezi zélohou a skute¢nymi naklady pronajimatele na poskytnuté plnéni v priitbéhu
kalendainiho roku vynaloZzenymi vyGétuje pronajimatel najemeci v nasledujicim
kalendainim roce pomérem jim pronajatych ploch k celkové podlahové plose objektu
nasledovneé:
- odbér el. energie ...... 20 %

~oklid ..o, 20 %
- svoz odpadu .......... 20 %
- vodné a sto¢né ....... 20 %
- dodavka tepla.......... 18 %

4. Zalohu za sluzby spojené s najmem se zavazuje najemce hradit ¢tvrtletnimi splatkami ve
vysi 62.500,- K&, vzdy predem do_ 1. dne mésice prvniho ve &tvrtleti, tj. ledna, dubna,
¢ervence a fijna na ucet pronajimatele: ¢islo Gétu: Womeréni banka, a.s.,
variabilni symbol: RSk RR ' '

Prvni splatku za obdobi od data ¢innosti této smlouvy k nejbliz&imu fadnému terminu
splatky dle odstavee 3 této smlouvy ve vysi 62.500,- K& uhradi najemce nejpozdéji do
1.4.2017 na vySe uvedeny uéet pronajimatele,

5. 'V piipadé prodleni s tihradou ndjemného ma pronajimatel pravo pozadovat od ndjemce
zékonny tirok z prodleni.

6. Pronajimatel si vyhrazuje pravo valorizovat thradu za prondjem tak, Ze smluvené nijemné
je mozné upravit kazdy rok vzdy od 1. dubna dle primémé meziroéni miry inflace
vyhlagené Ceskym statistickym dfadem za predchozi rok nebo jako soucet primérné
meziro¢ni miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym tfadem v jednotlivych letech za
maximalné 10 let zpétné. V tomto pripadé bude zména najemného najemei jednostrannd
pisemné oznamena.

I11.
Prava a povinnosti

I. Néjemce prohlasuje, Ze se fadné sezndmil se stavem pronajimanych nebytovych prostor,
které jsou ve stavu zplsobilém ke smluvnimu uZivéni, a v tomto stavu je bude uZivat.
Néjemee je povinen na vlastni naklady provadét béZnou udrzbu (ve smyslu naiizeni vlady
¢. 308/2015 Sb.) pronajatych nebytovych prostor véetng drobnych oprav.

2. Néjemce je povinen zajistit splnéni vech podminek pozarni ochrany a dodrZovat viechny
predpisy souvisejici s provozem a zabezpefenim pronajatych prostor (viz &l IV. této
smlouvy). Za veskeré skody, které by vznikly nesplnénim téchto podminek, nese plnou
odpovédnost najemce. Osobou, ndjemcem uréenou za dodrZovéni vySe uvedenych
predpisti a podminek v oblasti poZarni ochrany je:



10.

Nédjemce je povinen na zakladé piedchozi vyzvy (ozndmeni najemci alespon tii dny
predem) umoznit zastupci pronajimatele pristup do pronajatych prostor za Gcelem
kontroly jejich uzivani a podminek této smlouvy. V piipadé havarie, popi. jiné situace
vyzadujici okamzity ptistup do pronajatych prostor, odpovida za zpristupnéni téchto mist
najemce nebo jeho zastupce:

oy e
b o

Jjméno- ioha . adresa f;..3};\.m.\.k...kﬁ..l.f;..(.j.n.ff‘..-....‘.............

. Ndjemce je opravnén provadét jakékoliv upravy, rekonstrukce a stavebni prace

v pronajatych prostorech pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje udrZovat budovu uvedenou v ¢l 1, odst. 1 této smlouvy
v takovém stavu, aby ndjemce mohl pronajaté nebytové prostory fadné uzZivat v souladu
s touto smlouvou.

Opravy a upravy pronajatych nebytovych prostor nad ramec bézné adrzby provadi a hradi
pronajimatel.

. Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav nad

ramec bézné udrzby. Pronajimatel se zavazuje posoudit nutnost provedeni téchto oprav do
5 dni po jejich oznameni a v piipadé nezbytnosti opravu zajistit. V pripadé, Ze
pronajimatel rozhodne, Ze opravu nezajisti, je ndjemce opravnén provést takovou opravu
sam na naklady pronajimatele za podminky, Ze prokaZe opravnénost, nutnost a ucelnost
vynaloZenych nakladi. V piipadé havarijni situace, ktera nesnese odkladu, je najemce
opravnén zajistit provedeni nezbytnych krokt pro zabranéni vzniku dalSich $kod na
naklady pronajimatele i bez jeho predchoziho souhlasu a neprodlené projednat
s pronajimatelem zpiisob provedeni naslednych oprav. Pronajimatel uhradi ndjemci jim
ucelné a opravnéné vynaloZené naklady na feSeni havarijni situace do 14 dnii ode dne, kdy
bude k jejich thradé ndjemcem pisemné vyzvan.

Ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu nebytového prostoru, kterou
nelze odloZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni
opravy zplsobi obtize nebo omezi uZivani nebytového prostoru. Pronajimatel je povinen
pisemné upozornit najemce nejméné 1 mésic pred zatitkem na provadéni téchto praci,
nejde-li o odstranéni havarijnich zavad.

Nédjemce je opravnén uzaviit podndjemni vztah s tfeti osobou pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Zridi-1i ndjemce teti osobé podnajemni nebo jiné uzivaci pravo
k nebytovému prostoru bez souhlasu pronajimatele, povaZuje se to za hrubé porudeni
néjemcovych povinnosti zpiisobujici pronajimateli vaznéjsi Gjmu.

Umozni-li ndjemce uZivat nebytovy prostor tieti osob& odpovida pronajimateli za
Jjednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

Pronajimatel prohlauje, Ze ma na budovu uvedenou v é&l. 1, odst. 1 této smlouvy
uzaviené zivelné pojisténi. PojiSténi véci umisténych v pronajatych nebytovych
prostorech si ndjemce zajistuje sdm vlastnim jménem a na vlastni naklady.




11.

9.

10.

1L

Nédjemce je opravnén na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho
vchodu vhodné oznaceni a vyvésku ke zvefejiiovani informaci podle zakona ¢. 106/1999
Sb. Umisténi oznaceni musi byt v souladu s obecné platnymi predpisy a nijemce jej
umisti po dohodé s pronajimatelem.

IV.
Zajisténi poZzarni ochrany a bezpe&nosti a ochrany zdravi pii praci

Ndjemce je povinen zajitovat ve viech prostorach dle této néjemni smlouvy plnéni
ukoli voblasti PO ve smyslu aktudlnich platnych obecné zavaznych piedpisi,
souvisejicich vyhlasek a zavaznych norem.

Néjemce je povinen zaji§tovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy viech
pozarné bezpetnostnich zafizeni a vécnych prostiedkl pozarni ochrany, které jsou
soucasti jemu pronajatych prostor a to v souladu s terminy danymi obecn& zavaznymi
predpisy PO a pokyny vyrobcti.

Néajemce je povinen v souladu sobecné zavaznymi predpisy PO na zakladé jim
provadénych ¢innosti, vnitinich dispozi¢nich a komunikaénich zmén v objektu dovybavit
jemu pronajaté prostory potiebnym mnoZstvim a typy hasicich piistrojii a vypracovat
mistni Pozarné bezpecnostni smérnice v souladu s druhem jim provozované &innosti.

V souladu s obecné zdvaznymi predpisy PO ndjemce zajistuje odborné kontroly, tidrzbu
a opravy vSech hasicich pfistroji instalovanych v jemu pronajatych prostorech.

Prostory pronajaté dle této najemni smlouvy jsou predanym pracovistém najemci po
celou dobu trvani najmu.

Nédjemce je povinen ve v8ech prostorach pronajatych dle této ndjemni smlouvy zajistovat
pro viechny osoby, které se s jeho védomim v t&chto prostorach zdrzuji, BOZP ve smyslu
obecné zavaznych pravnich predpist.

Ndjemce je povinen pravideln& kontrolovat na svych pracovistich aroveri BOZP.

Nijemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho pozadani vstup do pronajatych
prostorii za ucelem provedeni kontroly zajisténi BOZP.

Ndjemce je povinen zajistit organizaci své ¢innosti a prace svych zaméstnancii tak, aby
soucasné nebyli ohrozeni zaméstnanci pronajimatele, piipadné dal$i najemci.

O v3ech ¢innostech a zménéch v prostorach pronajatych dle této nijemni smlouvy, které
by mohly mit vliv na BOZP, je ndjemce povinen neprodlené informovat pronajimatele a
ostatni najemce v objektu.

Revize a kontroly technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele zajistuje
pronajimatel.

Ndjemce je povinen bez zbytetného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich
oprav a ndjemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pripadé, Ze tak neucini, nese
odpovédnost za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je
opravnén posoudit potiebu opravy.
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V.

I. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem 1.4.2017 a uzavira se na dobu neuréitou.

2. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) fadnou pisemnou vypovedi, kterou muize dat pronajimatel i ndgjemce. V tomto piipade je
vypovédni lhita t¥imési®ni a zac¢ing bézet od prvniho dne mésice néasledujiciho po
doruceni vypovédi.

b) vypovedi bez vypovédni doby, porusuje-li smluvni strana zvIast’ zavaznym zptisobem
své povinnosti a tim piisobi zna¢nou jmu druhé strané; za poruseni povinnosti zvI4st
zavaznym zpusobem se na strand ndjemce zejména povazuje, jestlize ndjemce uZiva
nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, poruduje povinnosti stanovené v bodé I11. této
smlouvy, neplati ve stanovené lhiit¢ najemné a je v prodleni s placenim plateb, které
vyplyvaji z vyhlasek mésta Kladna (jakékoliv dluhy vii¢i méstu a ufadu Kladno).

¢) vypovédi bez vypovédni doby, uZiva-li ndjemee nebytovy prostor takovym zplisobem,
Zze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni.
V takovém pripadé vyzve nejprve pronajimatel nijemce, aby nebytovy prostor uZival
fadné, da mu piiméfenou lhGtu k ndpravé a upozorni jej na mozné nésledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorudena.
Neuposlechne-li ndjemce vyzvy, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez
vypovédni doby. Hrozi-li v§ak naléhavé véazné nebezpeéi z prodleni, ma pronajimatel
pravo ndjem vypoveédét bez vypovédni doby, aniZ nijemce vyzval k népravé.

d) vypovédi bez vypovédni doby, nezaplati-li ndjemce ndjemné ani do splatnosti piistiho
ndgjemného. V takovém pfipadé vyzve nejprve pronajimatel najemce, aby dluh na
ndjemném uhradil, d4 mu pfiméfenou lhiitu k ndpravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci doruéena.
Neuposlechne-li ndjemce vyzvy, ma pronajimatel priavo najem vypovédét bez
vypovédni doby. Vypovéd' ndjmu bez vypovédni doby musi byt fadné odivodnéna,
pii¢emZ pronajimatel ma pravo pozadovat, aby nijemce pronajaté prostory odevzdal
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonéeni ndjmu.

e) pisemnou dohodou smluvnich stran,

3. Po skonceni ndjmu odevzda ndjemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je
prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Zapis o pievzeti nebytovych prostor zpét
pronajimateli se okamZikem podpisu stava soudésti této smlouvy s nasledkem mozného
uplatnéni naroku na nahradu $kody. V pifpadé prodleni ndjemee s vyklizenim nebytovych
prostor se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu
ve vysi 500,- K¢.

4. Najemce je povinen odstranit v nebytovém prostoru zmény, které proved! bez souhlasu
pronajimatele, ledaZze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstrandni zmén neZada; najemce
presto nemuZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota nebytového prostoru
zvysila. Pronajimatel miize Zidat néhradu ve vy3i sniZeni hodnoty nebytového prostoru,
které bylo zplisobeno zménami provedenymi n4jemeem bez souhlasu pronajimatele.

5. Je-li v nebytovém prostoru po jeho predani pronajimateli véc, o které lze mit za to, Ze
patfi ndjemci, mé se za to, Ze najemce tuto opustil a pronajimatel je opravnén bez dalgiho

takovou véc prodat nebo s ni naloZit jako s odpadem.
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6.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by ndjemce nebytovy prostor uZival i po uplynuti
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu nebytovy prostor
odevzdal, nedochazi tim k obnoveni ndjmu ve smyslu § 2230 odst. 1) obc¢anského
zékoniku. Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) obcanského zakoniku jsou v najemnim
vztahu zaloZzeném touto smlouvou vylouceny.

Smluvni strany se rovnéZ dohodly, Ze pokud by ndjemce pokracoval v uzivani nebytového
prostoru po dobu alespoi tii mésicti po dni, kdy mél ndjem nebytového prostoru skoncit a
pronajimatel by nevyzval v této dobé najemce, aby nebytovy prostor opustil, nedochazi tim
k obnoveni najmu ve smyslu § 2285 ob&anského zakoniku. Uginky ustanoveni § 2285
obéanského zakoniku jsou v ndgjemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.

VI.
Zavérefna ustanoveni

Vztahy mezi GCastniky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi
ob&anského zakoniku a dal$imi obecné platnymi pravni piedpisy.

Veskeré zmény a dopliiky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaného zastupci obou smluvnich stran.

Zamér mésta Kladna uzavfit tuto ndgjemni smlouvu byl v souladu s ustanovenimi zék. €.
128/00 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist zvefejnén na ufedni desce v terminu od
26.7.2016 do 11.8.2016 a schvalen Radou mésta Kladna dne 29.8.2016.

Pisemnosti se doruCuji na adresy uvedené v této smlouvé, piipadné do podatelny Ci
elektronické podatelny pronajimatele. Najemce je povinen do 3 dnli od zmény poStovni
adresy pro doruovani pisemnosti tuto zménu oznamit pronajimateli. Pokud se pisemnost
adresovana najemci vrati jako nedoru€itelna, ma se za to, Ze byla doru¢ena tfeti pracovni
den po odeslani zasilky prostrednictvim provozovatele poStovnich sluzeb.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyrech stejnopisech z nich kazda smluvni stran obdrzi po
dvou.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
74dné ustanoveni této smlouvy nepovazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi a

podpisem této smlouvy bezvyhradné souhlasi s jejim uvefejnénim véetné jejich zmén a
dodatka.

V Kladng dne: -7, 10, 2016 V Praze dne: sz b 1. R0

Pronajimatel: Néadjemce:
Statutarni mésto Kladno Sprava uprchlickych zaifizeni
Mlmsterstva vmtra

MUDr,, Marcel Malcova Mgr et Mgr Pavel Bacnk

statutarni ndméstkyné primétora [= | redltel
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