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MHMPXPSTEBQE /

Najemni smlouva
¢. NAN/35/04/005572/2018

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
(dale také jako ,,ndjemni smlouva“ nebo ,.smlouva®)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hespodaieni s majetkem MHMP
ICO: 00064581

(déle jen ,,pronajimatel*)

na stran¢ jedné

a

Jindfich Dvoiak
drzitel ZTP/P

_ 4-Kunratice

1991
(dale jen ,,ndjemce™)
na strané druhé
(oba dale jen jako ,,smluvni strany*)
L.

Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu ¢&p. 1255 nachéazejici se v ulici
Hornomlynska v obei Praha 4 Kunratice na pozemku parcelni &islo 2342/198 v k..
Kunratice ve zapséno na LV &. 1616, vedené u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovi§té Praha se sidlem Pod sidli§tém 1800/9, Praha 8, 182 00..
Hlavni meésto Praha nabylo vlastnictvi k budove vlastni investi¢ni ¢innosti.

2. Spravcem budovy je na zaklad¢ smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi Hlavnim
méstem Prahou a spole¢nosti Q-Facility a.s., sidlem Na pfikopé 859/22, Praha 1, tato
spoletnost (dale jen ,,spravce™).

3. Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v pfiloze €. |, kterd tvoii
nedilnou soucdst této smlouvy.

4. Pfedmét ndgjmu tvoii gardZové stani €. 63 (dle DES 263)

5. Celkova vyméra pronajatého pfedmétu najmu &ini 16,5 m?






Il

Ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét ngjmu za G¢elem jeho uZivani jako garaZové stani.
HI.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou.
Iv.
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nijemci pfedmét ndgjmu za dohodnuté najemné. ve
vysi 335,- K&¢/mésic, ke kterému bude pfipo¢tena daii z pfidané hodnoty dle piisluiné sazby
této dan€. Celkové vy$e ro¢niho nijemného bez DPH <&ini 4.020,-K& (slovy
Ctytitisicedvacet korun ¢eskych).

2. Najemce se zavazuje platit ndgjemné spoleéné s DPH pronajimateli v pravidelnych
mési¢nich splatkach, tj. ve vysi !/;2 roCniho ndjemného, vZdy k poslednimu dni
kalendainiho mé&sice, za n&jZ je ngjemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho pfevodu na
ucet spravce vedeny u PPF bank as., Evroskd 2690/17, Praha 6,
&, 229024-5157998/6000. Tento den je soucasné dnem uskuteénéni pInéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude
kaZzdoro&n¢ upravena takto:

a) pocinaje rokem 2020 bude vy3e ndjemného kaZdoroéné upravena vidy o ¢&astku
odpovidajici mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximalné& viak odpovidajici ro¢ni mite inflace oficialng vyhlagené CSU za
uplynuly kalendaini rok,

b) vymér upravujici vysi ndjemného, dorudi spravee najemci nejpozdgji do 30.4. bézného
kalendafniho roku soucasné€ s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit p¥ilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou souéésti.

4. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi plivodnim ndjemnym a ndjemnym zvysenym y za
obdobi od 1. 1. bézného roku do doby doruceni nového vypodtového listu zaplati ndjemce
bezhotovostnim ptevodem ve prospéch Gétu spravee pii nejblizsim fadném terminu thrady
najemného.

5. Néjemce se zavazuje upravené nijemné a doplatek ndjemného platit v dohodnutych
terminech.



6.

La

d)

e)

Hlavni mésto Praha jako pronajimatel pii pfeudtovani sluzeb postupuje dle pfisludného
ustanoveni zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.
V‘
Uhrada za sluzby spojené s nijmem
Nijemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim piedmétu
najmu (zejm. odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, jejich uklid, uZivéani
vytahu pro piistup do prostoru garézi, piip. daldi) zélohovou &astkou. Zalohova Castka
bude uvedena ve vypoctovém listu vystaveném spravcem do 15 dnii po uzavieni najemni

smlouvy. Vypoltovy list se stane ptilohou najemni smlouvy. Céstky uvedené ve
vypoctovém listu jsou zavaznym podkladem pro Ghradu stuZeb prostiednictvim spravce.

Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatné vZdy spoledné s terminem platby
ngjemného. Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby provede spriavce dle ,Pravidel o
poskytovani a rozuétovéni plnéni nezbytnych p#i uZivani bytovych a nebytovych jednotek
schvalenych usnesenim Rady hil. m. Prahy €. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni p¥{padnych
pozdéjdich zmeén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravce.

Néjemce se zavazuje piistoupit na zvySeni zdlohy uvedené ve vypoétovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoStovém listu, hradi najemce ptimo
dodavateltim téchto sluzeb.

VI.
Zavazkova éast

Najemce piejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti ucinnosti této smlouvy
nachazi.

Pronajimatel se zavazuje protokolérn¢ odevzdat ndjemci pfedmét najmu. O piedani
pfedmétu ngjmu bude pofizen predavaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis
predmétu ndjmu, jeho aktudlni stav, popf. zavady.

Néjemce se zgyména zavazuje:

uzivat pfedmeét najmu jako fadny hospodaf a pouze k ucelu stanovenému v této smlouve,

uzivat predmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich garazovych stani nebyli v garaZovani
svych vozidel omezovani a ruseni,

udrZovat Cistotu a potadek v pfedmétu naymu a celého aredlu garazi,

fadné a v¢as platit ndjemné dle ¢l. IV. této smlouvy,

umoznit pronajimateli, resp. spravci, ptistup k 1 do pfedmétu ndgjmu za ucelem kontroly,
stavu a zpusobu uzivani



g

h)

i)

k)

)

m)

1)

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich pfedpist na
useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti préce a pii provozu specidlnich zafizeni,

ke dni skon¢eni ndjmu pfedmét ngjmu pfedat/odevzdat pronajimateli, resp. spravci, ve
stavu v jakém byl v dobé&, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani,

umoznit vzéjemné vjezd a vyjezd vozidel ndjemciim sousednich garaZovych sténi,

uZivat garazova stani tak, aby ndjemci sousednich garaZzovych stani nebyli v garaZovani
svych vozidel omezovani a ruSeni,

dodrZzovat zdkon o vjezdu automobilil na plynovy pohon do hromadnych podzemnich
garazi ve smyslu zakona ¢. 133/1985 Sb. a provadéci vyhlasky ¢&. 246/2001 Sb., a zdkon &.
185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zakond, v platném znéni,

respektovat zékaz skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych latek na pronajatém
garazovém sténi,

dbat, aby pfi garaZovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do prav a
opravnénych zdjm0 najemch byth a neohroZoval dobré mravy v domé,

parkovat pfedni &asti vozidla ke sténé, aby v opa¢ném pFipadé nedochézelo k oZehnuti
stén vyfukovymi plyny,

disledné zamykat piistupy z domi do garazi.

4. Néjemce je povinen:

a)

b)

peCovat o to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla $koda, pfip. odstranit veskeré vady na
pfedmétu ndjmu, které zplsobil ndjemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby
prodiévajici v pfedmétu ndjmu se souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto
zpusobenou skodu,

umozZnit pronajimateli, resp. spravei, vstup do viech prostor predmétu ndgjmu za tcelem
kontroly stavu a zpiisobu jeho uzivani, provedeni potfebné opravy nebo udrzby predmétu
ndjmu, apod. Je-li nezbytné zabranit $kodé (napf. havdrie, poZiru na pfedmétu najmu
apod.), ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepiitomnosti najemce.

5. Néjemce nesmi zfidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo, podndjem, bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VIL

Vypovéd smlouvy a skonéeni ndjmu

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu
v jednomeési¢ni vypovédni [hité,



a)

b)

Uginnost této najemni smlouvy Ize ukoncit 1 v dalsich pfipadech stanovenych ob&anskym
zakonikem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

Vypovédni Ihity pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v ném2
byla vypovéd’ derucena druhé smluvni strang.

Vypovéd’ bude druhé smluvni strané dorucena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zéhlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo nijemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy né€kterého zucastniklt smlouvy, je povinen tento ucastnik neprodlené pisemng
oznamit druhému ucastnikovi tuto zménu, a to zpisobem dle pfedchozi véty. (Vypovéd,
pisemnost, vyzva, oznameni, to ve pro ucel ipravy dorucovani dale jen jako ,,zasilka*.)

Nebyl-li pronajimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé piipadné na jiné
adrese oznamené dle odst. 5 véty druhé zastizen, nebo v pfipadé, Ze si zasilku odmitne
pfevzit, a Jedna-li se o zasilku doru¢ovanou do vlastnich rukou, zasilka se prostfednictvim
postovniho doru€ovatele uloZi na posté a o ulozeni se adresat uvédomi vhozenim ozndmeni
o ulozeni takové zasilky do jeho poStovni schranky, které provede postovni dorucovatel.
Nevyzvedne-li si adresat takovou zasilku do deseti kalendafnich dnit od jejiho uloZeni na
poSté, povaZuje se posledni den této lhity za den doruceni, i kdyz se u¢astnik o dorugeni
nedozveédel.

V piipadé zisilek, které se nedorucuji do vlastnich rukou, vhodi postovni doru¢ovatel
zasilku do postovni schranky adresata na adrese uvedeng v této smlouvé, pfipadné na jiné
adrese, oznamené dle odst. 5 véty druhé. Vhozenim uvedené zasilky do postovni schranky
adresata se zasilka povazuje za doruéenou.

VIIL
Smluvni pokuty

Za poruseni nize uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit
pronajimateli tyto smluvni pokuty:

za uZivani pfedmétu ndjmu vrozporu sucelem ndjmu dle ¢l II. této smlouvy
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun éeskych)

v ptipadé, Ze najemce pii skondeni najmu nepfeda pronajimateli piedmét nagjmu, a to
nejpozd€)i ke dni skoneni nijmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5% z mésiCniho ndjemného za kazdy i jen zapoéaty den prodleni se
spln€nim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu,

v piipad€, Ze najemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky za
kazdy i jen zapofaty den prodleni, minimalné vsak 300,- K& (slovy: tH sta korun
Zeskych), celkem



d) za poruSeni povinnosti ozndmit misto dorucovani korespondence podle &l. VI odst. 5
véty druhé je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K&
(slovy: jedno sto korun ¢eskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, v némz bude toto prodleni trvat.

2. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji ndrokii pronajimatele na
nahradu Skody vii¢i ndjemci a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavérecna ujednani

. Najemce prohladuje, Ze se s pfedmétem najmu nalezité seznamil.

2. O predéni a pfevzeti pfedmétu nijmu budou pofizeny pfedavaci protokoly. V protokolu se
uvede zejména popis pfedmétu ndjmu, jeho aktudlni stav, popf. vady.

3. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze najemci po skon&eni najmu nenalezi narok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finan¢ni prostiedky vlozené do realizace jakychkoliv
zmén pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na vhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota
pfedmétu ngjmu.

4. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se ¥idi pfislusnymi
ustanovenimi zékona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecng zavaznymi pravnimi predpisy.

5. Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji naroki pronajimatele na
nahradu skody vii¢i ngjemci.

6. Najemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojitén. Na vzniklé $kody se
nevztahuje ust. § 2945 obCanského zakoniku, v platném znéni, ndjemce uplatni piip.
pojistné plnéni v ramci svého vlastniho pojisténi.

7. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné &i nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledéno neplatnym ¢&i
nevynutitelnym soudem <i jinym pfisluSnym orginem, pak tato neplatnost ¢&i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich &asti.

8. Obsah této smlouvy miize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych dodatku k této smlouvé, podepsanych ob&éma smluvnimi stranami,
nebo formou pisemnych ozndmeni pronajimatele najemci tykajicich se najemného k této
smlouvée dle ¢1. IV. odst. 3 této smlouvy.

9. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a kterd obsahuje



udaje o smluvnich strandch, ¢iselné oznadeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této
smlouvy. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢.89/2012Sb., ob&ansky zakonik a udaluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

10. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvia$tnich podminkach a¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv) zajisti hlavni mésto Praha.

11. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za diivérné a
udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

12. Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢étyfech autorizovanych stejnopisech o 7 strandch textu a
jedné pfilohy, z nichZ ndjemce obdrzi jeden stejnopis a pronajimatel tfi stejnopisy.

13. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
podpisu pfedavaciho protokolu, nejdfive vSak uvefejnénim smlouvy v registru smiuv.

14. Utastnici smlouvy vystovné prohiaduji, Ze si smlouvu pfeethi, Ze byla sepsana podle jejich
prave a svobodné vile a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadn& nevyhodnych podminek.

15. Vsouladu s § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni pozdéjiich
pfedpistt timto hlavni mésto Praha potvrzuje. e uzavieni této smlouvy/dohody schvalila
Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim & 390 ze dne11. 3. 2019. Zamér pronajmu
nemovitosti/i byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod
eviden¢nim ¢&islem HOM -1405/2019 od 24. 1. 2019.

Pfiloha - Prava a povinnosti spravee ve vztahu k najemci

18 -03- 2019
V Praze dne.....c.covcrmnnnen. V Praze dne q<3%@®ﬂ

Za ngjemce:




Ptiloha ¢. 1

Prava a povinnosti spravce objektu ve vztahu k najemci

Spravce objektu je zejména opravnén a povinen:

¢ protokolarné pfedavat a ptejimat predmét najmu

e stanovovat vysi zaloh na thradu za sluZby spojené s nagjmem, pfijimat platby ndjemného a
zaloh na sluzby na G¢et ndjemného, provadét vyuctovani a vymahat zaplaceni dluhil véetng
poplatkéi z prodleni (pokut) a Grokii a nahrad na najemcich

e vymahat na ndjemcich pinéni povinnosti k drobnym opravam a b&Zné tGdrzbg, také
odstranéni zpiisobenych $kod

» pozadovat pristup do nijemnich jednotek za t¢elem kontroly, zda jsou uzZivany fadnym
zplhsobem a ddvat ndjemcim pisemnou vystrahu

» zajiftovat a provadét opravy pfedmétu ngjmu, které jsou povinnosti pronajimatele

e zabezpelovat provadéni periodickych revizi uréenych zafizeni a opatteni na tiseku poZarni
ochrany, hygieny, bezpe&nosti prace, stanovené pravnimi piedpisy

& veSkera podani, Zadosti a ndvrhy ¢ini ndjemce pronajimateli prostfednictvim spravee

Pro styk s ngjemcem je ureno pracovisi¢ spravce :

Q-Facility a.s., Hlavatého 662, Praha 4, 149 00
tel. €. 272 915 573




