Najemni smlouva €. 0008/19 0 najmu pozemku
VS 6458000819

Pronajimatel:
Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapséna v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
zastoupena: Ing. Vladimir Filip, Feditel Oblastniho feditelstvi Praha
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXX, €iSI0 UCtU XXXXXXXXXXXX
variabilni symbol: 6458000819

adresa pro doruc¢ovani pisemnosti:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Oblastni feditelstvi Praha, Partyzanska 24, 170 00 Praha 7

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce:
CONTERA Investment lll. s.r.o.

zapséna v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 167320
IE0: 24702668 DIC: CZ24702668 (platce DPH)

se sidlem: Cernokostelecka 2247, 251 01 Ricany

¢islo UEtu: XXXXXXXXXXXX

Zastoupena: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Ve vécech technickych XXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,najemce”)

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany®)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,ob&ansky zakonik®).

I. Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nasledujici ¢asti pozemkd, vedenych u Katastralniho Gfadu pro
StredoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - vychod.

ZABOR
.C. i ymeé Kat. Uzemi
LV GekN posomku wpusitt e KN e IC die SAP
m? m?
5159 2/10 ostpl. jina plocha 960 70 - dogasny  Ricany-Rado3ovice 7000031327
5159 471/18 ostpl. ost. kom. 21 10 - doéasny Ricany-Rado3ovice 6000329267
41 1705/41 ostpl. dréha 9213 1.092 - dogasny Ricany u Prahy 6000329323
41  1705/46 ostpl. draha 3.113 504 - dogasny Ricany u Prahy 6000329324

Celkova prenechana vyméra &ini 1.676,00 m°.
(dale jen ,predmét najmu®)




Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smiuvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pfedmét najmu je vyznacen v situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako priloha €. 1.

3. Pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro verejnou dopravu.

4. Ndjemce nejdéle 14 dni pfed zahajenim stavby pisemné pozada spravce majetku o
predani pfedmétu najmu. Stav pfedmétu najmu bude popsan v pfedavacim protokolu,
sepsaném mezi najemcem a spravcem majetku, ktery bude pofizen ve dvou vyhotovenich, a
kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

5. Spravcovskou ¢€innost vykonava a predavaci protokol vyhotovi: Oblastni feditelstvi Praha,
Partyzanska 24, 170 00 Praha 7, dale jen ,spravce majetku®.

Il.
Ucel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku Zivnostenské opravnéni pro nasledujici
predmét podnikani:

e vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
2. Najemce se zavazuje uzivat predmét nagjmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

realizace stavby ,“Ri¢any, odstranéni zrusené vle¢ky Contera Investment lll
s.r.o.”“ v souladu se souhrnnym stanoviskem SZDC, s.o. €.j. S 5390/S3-42848/2018-
SZDC-OR PHA-710-Voj ze dne 28. 12. 2018

a to zplsobem neohrozujicim bezpecnost provozu Zelezni€ni dopravy a Zzivotni prostredi,
v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisti. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych
podminek nesmi najemce ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do
podnajmu tfeti osobé. V pfipadé, Ze by ndjemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do
podnajmu treti osobé&, maze to byt povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti a
pronajimatel muze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

3. Tato stavba bude samostatnou stavbou, samostatnou véci. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, Ze stavba neni a nebude soucasti pfedmétu najmu a nebude tak nalezet do prava
hospodareni pronajimatele. Vyhradnim vlastnikem stavby a vSech jejich soucasti bude
najemce.

M.
Najemné
1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. |. této smlouvy

najemné ve VysSi XXXXXXXXXXX.

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 167.600,00 Ké + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych mésiénich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na Ucet
pronajimatele vedeny u XXXXXXXXXXXXXXXXXX, CiSlo UCtu XXXXXXXXXXXxxX pod variabilnim
symbolem 6458000819 na zakladé splatkového kalendare.
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Povinnost hradit najemné vznika najemci dnem protokolarniho pfevzeti pfedmétu najmu. Na
zakladé protokolarniho prevzeti pfedmétu najmu pronajimatel vystavi splatkovy kalendar a
zaSle jej najemci.

Prvni neperiodicka platba najemného bude splatné nejdéle do jednoho kalendarniho mésice
po dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

3. Najemce se zavazuje uhradit do 14 dn ode dne protokolarniho prevzeti predmétu
najmu jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného (véetné DPH), tj. 50.699,00 K¢,
na ucet pronajimatele cislo UCtu XxxXXXXXXXXXXXXXXXX pod variabilnim symbolem
6459000819. Jistota slouzi k zajisténi najemného ¢i jinych pohledavek pronajimatele za
najemcem vzniklych v souvislosti s timto ndjemnim vztahem, &i z jeho poruseni. Pronajimatel
je opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vyse uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou
touto jistotou dle predchéazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnu od prfedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k uhradé vSech
splatnych pohledavek ztéto smlouvy. Najemce je povinen Cerpanou jistotu doplnit do
pavodni vy$e do 15 dnd po oznameni pronajimatele o ¢erpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ihité do konce mésice
nasledujiciho po mésici, v némz doslo k pfedani a pfevzeti prvni ¢asti ndjmu, je pronajimatel
opravnén vypovedét tuto smlouvu bez vypovédni doby. Najemce je povinen predmét najmu
ke dni skon€eni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li najemce Eerpanou jistotu ani v nahradni |haté do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. (rozvazovaci
podminka). Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Pronajimatel oznami pisemné (pfip. elektronicky) najemci ¢erpani z jistoty.

Po ukon¢&eni najemni smlouvy bude nevy€erpana ¢ast jistoty vracena najemci do 30 dnd.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) ob&anského z&koniku, tj. Ze splatka je splnéna okamzikem pfipsani placené
¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH do 5
dnd od predloZeni zadosti 0 zruSeni registrace u prislusného finanéniho Ufadu. V pripadé, ze
tuto povinnost nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyte€ného odkladu pronajimatel
vySi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu Ufadu dle rozhodnych
pravnich predpisu.

6. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni uréené pfedpisy prava ob&anského. Pronajimatel ma pravo na
nahradu Skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni,
¢imz smluvni strany vyslovné vylu€uji upravu dle ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednana vySe najemného bude pronajimatelem
kazdoro€né upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za
poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku (ro€ni klouzavy pramér roku). Rozhodujicim udajem
pro Upravu vySe najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadiena prirdstkem
pramérného indexu spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicl
predchoziho roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse
najemného bude najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vy$e
najemneho je vySe mésicniho najemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto
smlouvou, €¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich
nakladl za poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou
Upravu najemného jako zavazny zpUsob urceni ceny najemného pro daldi obdobi v souladu
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s § 2 odstavec 2 zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpist. Najemce
se zavazuje takto upravenou vySi ndjemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe
uvedenych podminek vyuc¢tovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné
platit. VySe ndjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu neni soucasti najemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci
zadné sluzby a spotfeby spojené s uzivanim predmétu najmu.

9. Najemce nema narok na slevu najemného z davodu negativnich vlivd provozu Zeleznice,
(t. napf. hluk, otfesy vibrace, jiskfeni, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni
telekomunikaénich systému atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce
plné srozumén. Sou€asné se najemce vzdava prava na nahradu ujmy, jez by vznikla na
stavbach umisténych na predmétu najmu v dusledku trvani a provozovani drahy.

10. Ndjemcem vynalozené naklady na predmét najmu jsou nakladem stavby uvedené v ¢l. I
odst. 2. Najemce neni opravnén po ukonéeni najmu zadat protihodnotu za stavbu, ani
Uhradu nakladu spojenych se stavbou.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpUsobem stanovenym v €l. lIl. této smlouvy.

3. Néajemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vijezd na predmét najmu
zaméstnancim spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zboZzi, provadéjicim ukony z divodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za uc€elem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu predmétu
najmu véetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynu.

Najemce je dale povinen z téchto divodul strpét na dobu nezbytné nutnou i preruseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou 0 omezeni uzivani
predmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu najmu do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavfeni dohody a hrozi
nebezpeci prodleni s provedenim praci, muze pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypoveédni
dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati vtakovém pfipadé ¢l. VI. odst. 3
smlouvy.

Vznikne-li najemci z divodu uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly
na jeji Uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mésic¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou
adrzbu a opravy na predmétu najmu:

e sekani travy a jeji likvidace, odstrafiovani naletovych kfovin a stromui a jejich likvidace
za podminek stanovenych v odst. 17 tohoto ¢lanku,

e zajiStovani sjizdnosti a schudnosti ve v§ech ro¢nich obdobi obvyklym zplsobem,
udrzovani pruchodnosti odvodfiovacich sbéracli, kanalizacnich a melioracnich
staveb,

e zajisténi porfadku a Cistoty na pfedmétu najmu a v bezprostifednim okoli.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrZzbu predmétu najmu jsou pouze Kk tiZi
najemce, sjednavaji smluvni strany, Zze tyto vydaje najemce (v€etné DPH v zdkonem



stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného
ve smyslu nasledujiciho odst. 9 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajistovat udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zpusobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve
znéni pozdéjSich predpisl, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a
plnit ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za
poruSeni obecné platnych pravnich predpist, pfedpisti o ekologii, odpadech, hygienickych
predpist a jinych v souladu s ustanovenim § 2910 ob&anského zakoniku.

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich predpisd odpovida za zplsobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni prislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pripadé poruseni prislusnych predpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlaSovaci povinnost vyplyvajici z platnych zdkonu, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech. Pfi provozovani zdroje znecisténi ovzdusi je
povinen najemce plnit sdm ohlaSovaci povinnost vagci statni sprave.

8. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné
najemcem napredmétu najmu dle této smlouvy, vyZaduji vyslovného predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevSim
uvedeno, jakou formou a kym se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu
zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti najemce.

9. Ndjemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad ramec udrzby a oprav stanovenych v €l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni
podminek dle €l. IV. odst. 8 smlouvy - jsou vécnym pInénim najemného vedle sjednaného
finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce
pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Nedal-li pronajimatel najemci pisemny
souhlas s provedenim oprav a udrzby nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych v
¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést predmét najmu do
pavodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel pisemné vyzve. Neuvede-li najemce na
vyzvu pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem
vypovedét bez vypovédni doby.

10. Ndjemce muze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle
ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a dle zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni

pozdéjSich predpisu.

11. Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je ndjemce povinen
zajistit pred zahajenim stavby. Najemce se zavazuje dodrZet podminky stanovené
v souhrnném stanovisku SZDC, s.o0. &.j. S 5390/S3-42848/2018-SZDC-OR PHA-710-Voj ze
dne 28. 12. 2018.

12. Najemce se zavazuje provozovat svoji €innost na pfedmétu najmu zpusobem a
v rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele.
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13. Pronajimatel neodpovida za stav stavby a za jeji provozovani, neodpovida ani za
udrzovani jejiho provozu. Odpovédnost za Skody na zdravi nebo na majetku vzniklé pfi
vystavbé, provozovanim a uzivani stavby, jakoz i odpovédnost dle prvni véty tohoto
odstavce, nese vyhradné a vyluéné najemce.

14. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu zpusobi. Za timto GCelem je
najemce povinen mit uzavienou nélezitou pojistnou smlouvu.

15. Za material a majetek ve vlastnictvi najemce, ktery je umistény na pfedmétu najmu
nenese pronajimatel odpovédnost.

16. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zpisobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu sidla ¢i
zménu adresy pro dorucovani pisemnosti v€etné dalSich kontaktnich Gdaji uvedenych v této
smlouvé.

17. Pfripadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, mize najemce provadét vyhradné
po pfedchozim projednani se spravcem majetku. V pfipadé napInéni zdkonnych znaku je
nutno splnit oznamovaci povinnost ¢&i vést spravni fizeni (rozhodnuti) vaci statni
spravé/mistné prislusnému obecnimu Ufadu/ a to nejméné 15 dnu pfedem (ustanoveni § 8
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni).

18. Najemce je povinen oznamit pronajimateli den zahajeni uvedené stavby dle ¢l. Il., odst.2
a den zavérecné kontrolni prohlidky uvedené stavby dle €l. Il., odst. 2. Tyto dny se najemce
zavazuje pisemné oznamit pronajimateli nejdéle dva tydny pfedem na adresu spravce
majetku.

Po vydani kolauda¢niho souhlasu stavby pfisluSnym stavebnim Ofadem zaSle najemce
neprodlené pronajimateli jeho kopii.

Pokud najemce tyto povinnosti nesplini, je pronajimatel opravnén ucétovat najemci smluvni
pokutu, jak je uvedeno v €l. V. odst. 1.

19. V pfipadé nedokonceni stavby uvedené v ¢l. Il. odst. 1 z davodl lezicich na strané
najemce se najemce zavazuje uvést predmét ngjmu v pfimérené Ihité do plvodniho stavu,
nedohodnou-li se strany pisemné jinak.

20. V pfipadé anonymniho oznameni o uloZzeni nebo nédlezu podezfelého pfedmétu, u
kterého Ize rozpoznat nebo predpokladat, ze se jedna o nastrazny vybu$ny systém nebo
munici nebo nebezpecnou latku, je najemce povinen postupovat v souladu s pokyny
uvedenymi v pfiloze €. 2 této smlouvy.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli
vuci ngjemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K&, za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu mé pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud njemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.



Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav na pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této
smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),
najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,
najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,
najemce neproved| uhradu najemného,
najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z €l. IV., odst. 18,
najemce uziva vétsi rozsah pozemkud, nez C&ini pfedmét najmu popsany v ¢l. I,
odst. 1.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v €l. VI. odst. 5
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na ndhradu skutecné skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz porudeni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VI
Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢ito u s ucinnosti ode dne protokolarniho
predani predmeétu najmu najemci se 7 denni vypovédni IhGtou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zpusobem a =z ddvodu
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zdkonikem.

Pokud smlouva nenabude ucinnosti do 31. 5. 2020, pozbude platnosti od samého
pocatku.

2. Pronajimatel muiZe smlouvu vypovédét v jednodenni vypovédni dobé, v pfipadé, ze

najemce porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruSeni smluvni povinnosti ndjemce zavaznym zpusobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho €asti o vice jak jeden mésic a
najemce neprovede Uhradu ani v ndhradni Ihaté tficeti dnd ode dne, kdy mu byla ze
strany pronajimatele doru¢ena vyzva k uhradé vySe uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.

3. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne nasledujiciho po dni doru€eni vypoveédi a
kon¢&i sedmym dnem po doru€eni vypovédi.

4. Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z divodl stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva predmét najmu zplasobem, ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mald nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je treba
predmét ndjmu vyklidit. Vyzva k ndpravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeli
z prodleni. DalSim moznym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani predmétu
najmu v rozporu se sjednanym G¢elem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez
vypovédni doby skonc&i najem dnem doru€eni vypovédi druhé strané.

5. V pfipadé ukon&eni najmu je najemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty
predmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.



V souladu s €l. IV. odst. 19 této smlouvy se najemce zavazuje zajistit a podniknout na vlastni
naklady vSechny nezbytné pravni a faktické kroky vedouci k zamezeni dalSiho provozovani
stavby a jejimu pravnimu zruSeni po ukonéeni doby najmu. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu, pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak. Pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k emuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této lhuty a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznik& pronajimateli
vici najemci prdvo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
predanim pfedmétu najmu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 1.400,00 K&/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veSkeré
Skody, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti
s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

6. Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a uUdrzba pfedmétu namu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle €l. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro ucely ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové
puvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ac€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a registru smluv (déle jen ,Zakon o registru smluv®). Tato smlouva, v&etné jejich pfiloh
a pfipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v registru smluv zfizeném podle vySe uvedeného
zakona, jestlize vySe hodnoty jejiho pfedmétu presahne 50.000 K& bez dané z pfidané
hodnoty.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho pomeéru prislusna ustanoveni ob&anského zakoniku
a predpisu jej provadéjicich a doplnujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukézalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutec¢nost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich pfedpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte€ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné & nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz§i 0Celu neplatného Ci
nevynutitelného ustanoveni.

6. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatkd vyjma Upravy
ceny najemného na zdkladé zmény cenoveho predpisu (dle €l. lll. odst. 7 smlouvy) a tim
souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.



7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané
(vypovéd, splatkovy kalendaf, zména bankovni U¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné
oznamenou zmeénu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka UspésSné dorucena (prevzata
opravnénym zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do
patnacti dni ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této Ihity povazovan za den
Uspésného doruceni zasilky se véemi pravnimi néasledky.

8. Najemce prohladuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Udaje v
souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici
vnitrostatni pravni Upravou pro Ucely sepsani této dohody a jeji zpracovani v systému SAP a
zajisténi fadného pInéni prav a povinnosti plynoucich z uzavifeného smluvniho vztahu.

9. Tato smlouva je vyhotovena v 3 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a najemce 1.

Pfiloha: €. 1: Situacni planek
¢. 2: Opatfeni pro postup v pfipadé anonymniho oznameni o uloZeni nebo nalezu
podezielého pfedmétu
V Praze dne .............. Vo dne......coco.....
Pronajimatel: Najemce:
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, XXXXXXXXXXX

statni organizace
Oblastni feditelstvi Praha
Ing. Vladimir Filip

feditel

Tato smlouva byla zvefejnéna prostfednictvim registru smluv dne............









Opatfeni pro postup v pfipadé anonymniho oznameni o uloZzeni nebo nalezu podezielého
predmétu, u kterého lze rozpoznat, nebo piedpokladat, Ze se jedna o nastrazny vybusny
systém nebo munici nebo nebezpecnou latku pro cizi pravni subjekt

1 Uvodni ustanoveni

1.1 Opatfeni reditele Oblastniho feditelstvi Praha upravuje v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy obecny postup a odpovédnost zaméstnancl cizich pravnich subjektl (dale jen ,CPS") pfi
ohroZeni osob nebo majetku nastraznymi vybusnymi systémy (dale jen ,NVS"“) nebo munici nebo
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi (dale jen ,NL").

1.2 S timto opatfenim musi byt seznameni vsSichni zaméstnanci CPS, ktera ma platnou smlouvu se
Spravou zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizaci (dale jen ,SZDC").

1.3 Na kazdém pracovisti musi byt v pisemné podobé ulozeny pfislusné ,Postupy - NVS, munice, NL",
které jsou prilohou tohoto pokynu.

2 Vymezeni zakladnich pojmi

2.1 Biologicky agens jsou mikroorganismy i jejich klidova stadia (spory), vietné geneticky
modifikovanych organism{, buné&&nych kultur a endoparazitl, patogennich i nepatogennich.

2.2 Munice je souhrnné oznaceni pro strelivo, rucni a jiné granaty, stfely do pancérovek a tarasnic,
délostrelecké strelivo, pumy, torpéda, fizené a nefizené rakety, kazetovou (kontejnerovou) munici,
Zenijni naloZivo, miny, pyropatrony, vymetné klamné cile, pyrotechnické imitacni prostredky, signalni
a osveétlovaci prostfedky, vojenska nastrazna vybusna zafizeni; za munici se povazuji téz jeji hlavni
Casti a komponenty.

2.3 Nastrazny vybusny systém (dale jen NVS) je zafizeni tvorené vybusnym predmétem, vybusnou
nebo zapalnou latkou, nebo pyrotechnickym prostfedkem a funkcnimi prvky iniciace, schopné vyvolat
za urcitych, uzivatelem nebo vyrobcem (predem) stanovenych podminek, vybuchovy ucinek nebo
zaloZit loZisko poZaru. V ptipadé dlvodnych pochybnosti se ma za to, Ze se o NVS jednd, dokud neni
spolehlivé prokazan opak.

2.4 Nebezpecna latka (dale jen NL) je chemicka latka nebo chemickd smés nebo biologicky agens nebo
toxin, schopnd sama nebo ve spojeni s G¢inky vybuchu NVS zplsobit $kodu na Zivoté, zdravi nebo
majetku. V pfipadé ddvodnych pochybnosti se ma za to, e se o NL jednd, dokud neni spolehlivé
prokazan opak.

2.5 Podezrely predmét je predmét, jehoz Gcel, plivod, majitel, nebo jiné okolnosti jeho vyskytu nejsou
znamy, nebo jehoZ vnéjsi forma nebo pripadné jiné znaky a celkova situace v daném misté vzbuzuji
oddvodné&né podezfeni, e by se mohlo jednat o NVS nebo NL nebo munici, & jejich soucast nebo
prisluenstvi. V pripadé divodnych pochybnosti se ma za to, Ze se o podeziely predmét jednd, dokud
neni spolehlivé prokazan opak.

2.6 Velitel zédsahu je pfislusnik Policie éveské republiky (dale jen ,,PCR“),V nebo Hasi¢ského zachranného
sboru Ceské republiky (dale jen ,HZS CR"), nebo zaméstnanec HZS SZDC, ktery v souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy a internimi predpisy PCR, HZS CR nebo HZS SZDC piebird za pribéh
bezpecnostni akce zodpovédnost.

2.7 Zaméstnanec je pro potfeby této Smérnice kazdd osoba v pracovnépravnim nebo obdobném
pomeéru k CPS.

3 Obecné zasady

3.1 Kazdy zaméstnanec pfi vykonavani svych pracovnich povinnosti podle svych moznosti sleduje, zda
se v jeho okoli nenachazi predmét bez majitele nebo zjevné nezapada do prostredi.

3.2 Po zjisténi vyskytu podezifelého predmétu postupuje kazdy zameéstnanec maximalné uvazlivé a
klidné s cilem zabranit Sifeni paniky.

3.3 Dokud neni spolehlivé prokazan opak, povazuje se nalezeny predmét za podeziely predmét.

3.4 Kazdy zameéstnanec vyrozumi o anonymnim ozndmeni o uloZzeni nebo nalezu podezielého
pfedmeétu tisfovou linku 112, operacni a informacni stfedisko HasiCskad zachranna sluzba Spravy
zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace (dale jen HZS SZDC) a nadfizeného zaméstnance.

3.5 Kazdy zaméstnanec po predani informace o anonymnim oznameni ulozeni nebo nalezu podezielého
pfedmeétu na tisfiovou linku 112 postupuje podle pgkynﬁ pr“‘l'sluénflgﬁ slozek Integrovany zachranny
systém (dale jen 1ZS), zejména Police CR, nebo HZS CR, nebo HZS SZDC.



POSTUPY - NVS, MUNICE, NL

Postup v pfipadé anonymniho oznameni o ulozeni nebo ndlezu podezrelého predmétu, u kterého lze
rozpoznat, nebo predpokladat, Ze se jedna o nastrazny vybusny systém (NVS) nebo munici nebo
nebezpecnou latku (NL).

1 PFijem anonymni telefonické zpravy o uloZeni podezielého predmétu

a)
b)
o)

d)

e)

f)
9)
h)

Zapiste prichozi telefonni Cislo, je-li to mozné.
Zaznamenejte, o jaky podezrely predmét se jedna (NVS, NL).

Pokuste se v maximalni mife prodluzovat hovor a snazte se zachytit vesSkeré sdélované
informace, které mohou byt slozkdam IZS napomocné nejen pfi vlastnim zakroku, ale i pro
pripad odhaleni mozného pachatele.

Vénujte zvySenou pozornost dlleZitym faktordm, jako naptiklad:

- rozliseni, zda se jedna o hlas muzsky, zensky, détsky, mlady, starsi,
- hlas klidny, vzruseny, davajici dojem psychicky labilniho ¢lovéka,

- jazyk reci - Cestina, cizi jazyk, ldmana Cestina, pfizvuk a vada redi,
- zvuky v pozadi telefonatu.

Vhodnym zplsobem zjistujte:

- specifikaci prostoru, ve kterém ma byt podeziely predmét ulozen,
— zplsob aktivace NVS ¢asovym spinacem nebo dalkovym ovladanim,
— zda si pachatel klade néjaké podminky.

Pokuste se pachateli jeho Umysl rozmluvit.

Nahlaste incident dle bodu 3.

Postupujte dle pokynl prislugnik{ slozek 1ZS.

2 Nalez podezielého pfedmétu v ZST

Na podeziely pfedmét nesahejte ani jinymi pfedméty se ho nedotykejte.
Z mista nalezu se rozvazné a bez zbytecného odkladu vzdalte.
Zamezte nebo zmirnéte otfesy a vibrace v bezprostfedni blizkosti mista nalezu.

Zamezte pristup k ohrozenému mistu nepovolanym osobam (slovni upozornéni na nebezpedi
vybuchu).

Nahlaste incident dle bodu 3.

Postupujte dle pokynl pfislugnik{ slozek I1ZS.

3 Vyrozumeéni
Anonymni ozndmeni o uloZeni nebo nalez podezielého predmétu nahlaste témto subjektlim:

a)
b)
c)
PF¥i

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

Tisfova linka 112
HZS SZDC XXX XXX XXX Nebo XXX XXX XXX
Ohlaovaci pracovisté SZDC podle mista ozndmeni o uloZeni nebo nalezu

telefonické komunikaci s IZS dodrzujte nasledujici postup:

Predstavte se celym jménem.

Sdélte nazev podniku.

Sdélte, odkud volate.

Popiste, co se stalo.

Popiste, jaka je situace ted.

Sdélte, zda jsou na misté zranéni nebo hofi.
Nezavésujte jako prvni.

Po ohladeni udalosti spolupracujte se slozkami IZS a dbejte jejich pokynd.

4 Evakuace

Evakuaci mdze nafidit prislusnik slozky IZS, nebo vedouci zaméstnanec SZDC. PFi evakuaci se fidte
pokyny pozarniho evakuaéniho planu, nebo poZarni poplachové smérnice, nebo pokynd pFisludnikd
slozek 1ZS.

Pred opusténim pracovisté provedte tyto Ukony:

uschovejte dlleZité dokumenty, zajistéte penéZni hotovost, ceniny a jiné hodnoty proti odcizeni
nebo zniceni,

vypnéte plynové nebo elektrické spotfebice, zkontrolujte uzavieni vodovodnich kohoutkd,
uzaviete okna, vezméte si osobni dokumenty, nezamykejte dvere.
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