Smiouva o zemédélském pachtu

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2332 a nésl. zakona ¢, 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obgansky zakonik")

mezi smluvnimi stranami

1. Mésto Hustopece

se sidlem: Dukelské nam. 2/2, 693 17 Hustopete

zastoupené: PaedDr. Hana Potmésilova, starostka

ICO: 00283193 DIC: CZ00283193

zapsané v Registru ekonomickych subjekt( vedeném CSU v Brné

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
tislo &Etu:m
(ddle jen ,propachtovate

a

2. ZEMAX Sithorice, a.s.
se sidlem: Brnénska 577, 691 76 SitboFice
zastoupené:  Radomir Zelinka, predseda pfedstavenstva

Milan Némecek, €len piedstavenstva
ICO: 25327330 DIC: €Z25327330
zapsana v obchodnim rejstfiku vedena u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 2208
zapsané (ddle jen ,pachtyr“)

v nasledujicim znéni;

l.
Uvodni ustanoveni

1. Propachtovatel prohlaiuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemka v lokalité Kralicek, a to pozemku:

e parc. & 5537/28 o vymére 4 469 m? vedeného jako ostatni plocha,

o parc. & 5537/29 o vyméie 13 358 m? vedeného jako ostatni plocha,

e parc. & 5537/30 o vyméFe 4 510 m? vedeného jako ostatni plocha,

e parc. & 5537/33 o vyméie 1 042 m? vedeného jako ostatni plocha,

e parc. & 5537/71 0 vyméFe 3 363 m? vedeného jako ostatni plocha,

e parc. & 5537/76 o vyméFe 1 895 m? vedeného jako ostatni plocha,

o parc. & 5537/80 o vyméie 23 221 m? vedeného jako ostatni plocha,

o parc. & 5527/14 o vyméFe 4 363 m? vedeného jako ostatni plocha,

e parc. & 5527/9 o vymére 6 459 m? vedeného jako ostatni plocha,
viechny pozemky jsou zapsané u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdini pracovisté
Hustopecte, na listu vlastnictvi ¢. 10001, katastraIni uzemi Hustopete u Brna, obec Hustopele.

2. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci k do¢asnému uiivani pozemky uvedené v odst. 1
tohoto &lanku o celkové vyméie 62 680 m? (dale jen ,piedmét ndjmu” nebo ,pronajaté pozemky").
Obrazové pfilohy jednotlivych pozemku jsou nedilnou soucdsti této smlouvy.



.
Predmét smlouvy

Propachtovatel pfenechava touto smlouvou pachtyfi pfedmét pachtu uvedeny v él. | o celkové
vyméfe 62 680 m?, v¢. trvalych kultur k do¢asnému uZivéni a poZivani, a to za G¢elem zemédélského
hospodateni pachtyfe s nim a fadné péce o pfedmét pachtu.

Pachtyi pfedmét pachtu, v€. trvalych kultur k docasnému uzZivéni a poZivani pfijima a zavazuje
se uhradit za to propachtovateli sjednané pachtovné.

Propachtovatel pfenechava pachtyfi pfedmét pachtu ve stavu zplsobilém k ujednanému uZivani
a poiivani. Propachtovatel prohlasuje, e propachtovand éast pozemku je vhodnad pro ucely
zemédélského pachtu podle této smlouvy.

Pachtyi podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze se se stavem pfedmétu pachtu pfedem seznamil
a pfebira predmét pachtu k uZivani ve stavu, jak stoji a leii.

.
Doba pachtu

Smluvni strany se dohodly, Ze se pachtovni smlouva uzavira a pacht se dle této smlouvy sjedndva
na dobu uréitou na 5 let ode dne nabyti U¢innosti této smlouvy s jednoletou opci za stejnych
podminek, jak jsou uvedeny vtéto smlouvé. Pachtyf musi uplatnit opéni pravo pisemné vidy
nejdfive tfi mésice a nejpozdéji jeden meésic pfed ukonéenim sjednané doby pachtu. Ustanoveni
§ 2338 obcanského zdkoniku se nepoutije.

Je-li pisemné oznameni o uplatnéni opce doruceno propachtovateli fddné a vcas, prodluZuje
se doba trvani pachtu o jeden rok, a to vidy od 01.10. pfislusného kalendainiho roku.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé uplatnéni opce pachtyfem neni nezbytné uzavrit dodatek
k pachtovni smlouvé.

Pacht zaloZeny touto smlouvou lze pfed¢asné ukoncit dohodou smluvnich stran a dalSimi zpGsoby
uvedenymi v ¢l. VIl této smlouvy.

v.
Pachtovné

Smluvni strany sjednavaji pachtovné dohodou. Pachtyf se zavazuje hradit propachtovateli
za do&asné uZivani a pozivani pfedmétu pachtu ro¢ni pachtovné v celkové vysi 5 500 K&/ha + DPH.

Pachtyi se zavazuje hradit rocni pachtovné propachtovateli v celkové vysi 34 474 K¢ + DPH
za celkovou propachtovavanou plochu, a to vidy do 28.02. daného roku pachtu bezhotovostnim
pfevodem nashora uvedeny ulet propachtovatele, pfipadné na pokladné Méstského ufadu
Hustopece pod VS 2131000485.

Alikvotni &ast sjednaného pachtovného za rok 2019 bude vypoétena ekonomickym odborem
po uzavieni této smlouvy a pachtyf se ji zavazuje uhradit na pokladné méstského Gfadu Hustopece
nebo pfevodem nashora uvedeny Ulet propachtovatele, variabilni symbol: VS 2131000485
do 15 kalendafnich dn(l od podpisti této smlouvy. Pachtovné za rok 2020 bude uhrazeno
do 28.02.2020.



Smluvni strany se dohodly, Ze se pachtovné bude zvySovat o ro¢ni miru inflace vykdzanou Ceskym
statistickym UFadem, pachtyF je povinen takovéto zvySeni pachtovného respektovat.

Pro véasnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na Gcet propachtovatele. V pfipadé
prodlenim s Ghradou pachtovného si smluvni strany sjednavaji trok 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni pachtyre.

V.
Prava a povinnosti propachtovatele

Propachtovatel ma viéi pachtyfi za pifenechani pfedmétu pachtu k do¢asnému uzivani a poZivani
pro Géel vymezeny dle &l. Il odst. 1 této smlouvy pravo na zaplaceni pachtovného.

Propachtovatel ma pravo vstupovat na pfedmét pachtu za G¢elem kontroly jeho stavu.

Propachtovatel se zavazuje pfedat pachtyfi pfredmét pachtu, blize specifikovany v ¢l. 1 odst. 2
této smlouvy, do 5 pracovnich dnii od uzavieni této smlouvy a je povinen zajistit pachtyfi neruseny
vykon prav spojenych s doéasnym uZivanim a pozivanim pfedmétu pachtu po celou dobu trvani
pachtu v souladu s touto smlouvou a pFislusnymi pravnimi predpisy.

Propachtovatel ma povinnost umoZnit a zajisti pachtyfi, jeho zaméstnancim, spolupracovnikim,
jakoZ i veskerym osobam, které opravnéné vyiaduji vstup na pfedmét pachtu, volny pfistup
na pfedmét pachtu.

Propachtovatel je povinen odstranit vady ¢i poskozeni na pfedmétu pachtu, které mu pachty¥
bez zbyteéného odkladu ozndmi a za které sam neodpovida, bez zbyte¢ného odkladu a na svij
naklad. V pfipadé, Ze propachtovatel tyto véasné ozndmené vady ¢&i poskozeni bez zbytecného
odkladu neodstrani je povinen nahradit pachtyfi odtivodnéné naklady, které pachtyr sém vynaloiil
na odstranéni této vady & poskozeni. Vtakovém pfipadé je pachtyf povinen propachtovateli
prokazat ucelné vynalozené naklady vzniklé v souvislosti s odstranénim této vady &i poskozeni.

Propachtovatel se zavazuje pachtyfi uhradit pfipadnou Gjmu zpdsobenou v souladu s ¢l. VI odst. 2
ptedéasnym snifenim propachtované plochy podle tohoto odstavce, pfip. ukoncenim smlouvy,
spotivajici v marné vynaloenych nakladech na prokdzana agrotechnickd opatfeni a osev plochy
plodinami v daném roce.

VI.
Prava a povinnosti pachtyfe

Pachtyt je opravnén uZivat a poZivat pfedmét pachtu pouze k tcelu, ktery smluvni strany sjednaly
v &l. Il odst. 1 této smlouvy.

Pro ptipad realizace projektd & zamért mésta Hustopede, napf. environmentalnich projektd (zelene
pasy, vétrolamy, biokoridory apod.), prvk( Gzemniho systému ekologické stability, pldnu vystavby
cyklostezky & prvkG spoleénych zafizeni (zejména cestni sit) se pachtyf zavazuje
s propachtovatelem bezodkladné uzavfit dodatek k této smlouvé, kterym se snizi pfedmét pachtu
o pozemky ¢&i jejich &asti, na kterych dojde k realizace téchto opatieni, pfipadné i tuto smlouvu
ukontit. Propachtovatel se zavazuje vdostateCném predstihu informovat pachtyie
o pfipravovanych projektech & zamérech mésta Hustopece, napi. environmentalnich projektech
¢i zamérech realizace prvk( Gzemniho systému ekologické stability, planu vystavby cyklostezky
&i spolegnych zafizeni (zejména cestni sité) tak, aby se zabranilo vzniku hospodafskych ztrat.



10.

11.

Pachtyf ma povinnost umoZnit propachtovateli pfistup k predmétu pachtu na zakladé jeho
pfedchozi Zadosti za tcelem provadéni kontroly.

Pachtyf hradi naklady spojené s béinou udribou pfedmétu pachtu. Pachtyf je povinen pecovat
o pfedmét pachtu s péci Fadného hospodare a udriovat ptdni irodnost a rovnéz je povinen na své
naklady odstrariovat naletové dreviny.

Pachty¥ je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit propachtovateli potfebu téch oprav predmétu
pachtu, vzniklych v disledku jeho opotfebeni ¢i zniceni, které je povinen provést propachtovatel
a umoZnit mu jejich provedeni, jinak pachtyr odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla. Propachtovatel viak neni povinen vysazovat nové trvalé kultury ¢i nahrazovat staré trvalé
kultury na predmétu pachtu.

Pachtyf nesmi provddét na pfedmétu pachtu Zadné terénni nebo stavebni Upravy ani podstatné
zmény, které by ménily jeho hospodafské urceni, ani ménit zplisob jejiho uZivani a pozivani,
bez souhlasu propachtovatele, a to ani na sv(ij naklad.

PachtyF neni opravnén k pfedmétu pachtu zfizovat vécna bfemena, davat jej do zastavy &i jinak
zatéZovat.

PachtyF je opravnén propachtovat pfedmét pachtu nebo jej predat k uZivani tfeti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem propachtovatele.

Pachtyf ma pravo pfipadné oplotit predmét pachtu, a to na své naklady po udéleni predchoziho
pisemného souhlasu ze strany propachtovatele.

Pachtyf neni oprdvnén poZadovat jakoukoli uhradu vynaloZenych ndkladl v souvislosti
s pfedmétem pachtu, a to ani po skonceni pachtovniho vztahu, vyjma plnéni podle ¢l. V odst. 6.

V souladu s usnesenim Rady mésta Hustopece €. 49/6/19 ma pachtyf nasledujici povinnosti:

e volit vhodné plodiny vzhledem k svaZitosti pozemku, napf.: pfi péstovani tzv. Sirokofadkovych
plodin — kukufice, sluneénice na pozemcich ve svahu, vysévat kryci plodiny omezujici vodni
erozi,

e umoinit pfipadnou neodkladnou realizaci protieroznich opatfeni navrzenych v ramci
schvélenych pozemkovych Gprav,

e predkladat propachtovateli kazdy rok osevni plany plodin a zplsob jejich nasledného vyuziti
(krmivo, stelivo, bioplynové stanice, osivo, apod.) a plany hnojeni s organickymi hnojivy,

e v pfipadé bezorebného zplsobu seti v jednom roce, bude dalsi rok nasledovat hluboka orba,
tam, kde to bude moiné s podryvakem,

e pozemek bude minimédlné 1 x za 5 let vyhnojen organickou hmotou, pfip. v souladu
s podminkami dotaénich titulG; pfed planovanym vyhnojenim obeznami pachtyf dostateéné
dopfedu povéfenou osobu (viz niZze) o terminu vyhnojeni, aby mohla byt povéfena osoba
vyhnojeni pfitomna; nasledné je pachtyr do jednoho mésice po vyhnojeni pozemku povinen
propachtovateli doloZit vyuZité mnoZstvi organické hmoty na 1 ha pozemku, napf. vainimi
listky.

S ohledem na vy%e uvedené povinnosti pachtyfe povéfi propachtovatel kompetentni osobu,
a to Petra Dockala ke zpétné kontrole vy$e uvedenych povinnosti pachtyfe.



Vil.
Ukonéeni pachtu

Pacht zalozeny touto smlouvou zanikne kdykoli pisemnou dohodou mezi propachtovatelem
a pachtyfem.

Pacht Ize vypovédét jak ze strany propachtovatele, tak pachtyfe bez uvedeni divodu, a to jen
k 30.09. pachtovniho roku. Vypovédni doba v tomto pfipadé &ini 1 rok. Vypovéd musi byt pisemna
a prokazatelné doruéena. Za den doruéeni vypovédi se povazuje i den odmitnuti vypovédi, pfipadné
posledni den GloZni doby, ve kterém si smluvni strana vypovéd nevyzvedla u provozovatele
postovnich sluZeb.

Propachtovatel je opravnén vypovédét pacht kdykoli s jednomésiéni vypovédni dobou v pfipadé,
jestlize pachtyf:

- ufiva & poZiva predmét pachtu k jinému neZ sjednanému ucelu dle €. I odst. 1 této
smlouvy,

- uiiva & poZiva pfedmét pachtu v rozporu s povinnostmi radného hospodafe.

- neuzavie-li pachty¥ v pfipadé realizace projekt( ¢ zdmérh mésta Hustopece podle &l. Vi
odst. 2, za dodrieni podminek podle tohoto odstavce ze strany propachtovatele,
bezodkladné dodatek k této smlouvé,

- opakované neplni povinnosti stanovené v &l. VI odst. 11.

Propachtovatel je opravnén vypovédét pacht kdykoli bez vypovédni doby v pfipadé, jestlize
pachtyf:

- nezaplatil pachtovné ani do splatnosti piistiho pachtovného,
- propachtuje pfedmét pachtu nebo jej pfenechd k uiivani jinému bez predchoziho
pisemného souhlasu propachtovatele,
- zméni-li hospodaiské uréeni pfedmétu pachtu nebo zplsob jeho uZivani ¢i pozivani
v rozporu se sjednanym Géelem uZivani a poZivani bez pfedchoziho pisemného souhlasu
propachtovatele.
Pachtyf je opravnén vypovédét pacht kdykoli bez vypovédni doby v pfipadé, jestlize
propachtovatel:

- nepreda pachtyfi predmét pachtu ve Ihiité a soucasné i ve stavu sjednaném v €l. V odst. 3
této smlouvy
- v pribé&hu trvani pachtu se ukaZe, Ze pfedmét pachtu neni zpGsobily k uZivani Ci poZivani
pro Ucel, pro ktery byl pachtyfi dle €l. I odst. 1 smlouvy propachtovan, a tento stav nelze
ani pInénim povinnosti propachtovatele dle ¢l. V této smlouvy v pfiméfené lhité, nejdéle
viak do 6 mésicl po sobé jdoucich napravit.
Ve viech vy$e uvedenych pfipadech musi byt vypovéd pisemna a prokazatelné dorucena.
Vypovédni doba poé¢ina béiet prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané a konéi uplynutim posledniho dne pfisludného kalendainiho mésice.
Za den doruceni vypovédi se povaZuje i den odmitnuti vypovédi, pfipadné posledni den Glozni doby,
ve kterém si smluvni strana vypovéd nevyzvedla u provozovatele postovni licence. Proti vypovédi
nejsou pfipustné ndmitky. Ustanoveni § 2314 ob&anského zakoniku se nepouiije.

Pti skongeni pachtu je pachtyf povinen pfedmét pachtu vyklidit, a to do 5 dnd ode dne skonceni
pachtu, a predat ho propachtovateli ve stavu, v jakém ho prevzal, s ohledem na bézné opotfebeni
pfi béiném uiivani. Nevyklidi-li pachtyf pfedmét pachtu ve stanovené Ihaté, vyklidi
ho propachtovatel na naklady pachtyre.



P#i skonCeni pachtu je povinen pachtyf oznamit propachtovateli informace o viech provedenych
agrotechnickych opatfenich na pfedmétu pachtu, které je vhodné znat pfi zabranéni pfipadnému
vzniku $kody, jinak pachtyr odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikia.

O predani pfedmétu pachtu se smluvni strany zavazuji sepsat zapis, v némz zachyti jeho stav ke dni
predani.

VIII.
Zavérectna ustanoveni

V souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, kdy se ma za to, Ze kaida svépravna osoba ma rozum primérného ¢lovéka i schopnost
uZivat jej s béZnou pédi a opatrnosti a Ze to kazdy od ni mize v pravnim styku divodné ocekavat,
smluvni strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coZ stvrzuji svymi
podpisy. Smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné viile po peclivém zvazeni obou
smluvnich stran.

Tato smlouva podléhd uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
pfedpistd. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a G¢innosti nabyva
zverejnénim v registru smluv.

Ucastnici této smlouvy souhlasi se zvefejnénim této smlouvy dle zakona €. 340/2015 Sb., zékon
o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisq.

Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti propachtovatel v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Kazdé
smluvni strané naleZi jeden stejnopis.

Zmény a doplriky této smlouvy lze ¢init pouze pisemné, ¢islovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.



7. Prévni vztahy v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obCanskeho
zdkoniku.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze pachtovni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do vefejného
seznamu vedeného pfisluinym katastrem nemovitosti nebudou.

25 -02- 1019

V Hustopecich dne ....cciee v

------------

za propachtovatele :
PaedDr. Hana Potmésilova Radomir Zelinka
starostka ¢len pfedstavenstva

clen predstavenstva

Doloika
dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich piepisli

Mésto Hustopete ve smyslu ustanoveni & 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéijéich prepisd, potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsaZenych v této smlouvé byly spinény
ze strany mésta Hustopece veskeré zdkonem &i jinymi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy stanovené
podminky ve formé prfedchoziho zvefejnéni, schvdleni & odsouhlaseni, které jsou obligatorni
pro platnost tohoto pravniho jednani.

Tato smlouva o zemédélském pachtu byla schvdlena na schlzi Rady mésta Hustopece dne
19.02.2019.

25 -02- 2019

V Hustopecich dné ..........coveenaee

PaedDr. Hana
starostka mésta
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Zakres pozemku parc. ¢. 5537/28 uréeného k propachtovani
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Zéakres pozemku parc. ¢. 5537/29 uréeného k propachtovani




Zakres pozemku parc. ¢. 5537/33 uréeného k propachtovani




Zakres pozemku parc. €. 5537/80 uréeného k propachtovani
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Zakres pozemku parc. ¢. 5527/14 uréeného k propachtovani




