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NAJEMNi SMLOUVA

Uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

Mésto Tabor, IC: 002 53 014, DIC: CZ00253014, se sidlem: Zizkovo namésti 2, 390 15
Tabor, bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Tabor €.Uc¢tu: 19-0701427349/0800,
zastoupené panem Jifim Bartackem, mistostarostou,

(dale jen ,pronajimatel”) na strané jedné
a

SIKO KOUPELNY a.s., se sidlem Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9 - Kyje,
IC: 26065801, DIC: CZ26065801, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu
v Praze, oddil B, vlozka 9124,

zastoupena xx. XxXxXxxxx xxxxx — mistopfedsedou predstavenstva,

bankovni spojeni Komeréni banka a.s., ¢islo u¢tu 7562680257/0100,

(dale jen ,najemce®) na strané druhé,
dale téZ jen smlouva nebo Smiouva,

takto:

1.
Preambule

Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢&.p. 2941 v Tabofe, postavené na pozemku
parc.&. 5967/193 o vymére 2 772 m? a dale pozemku parc.¢. 5967/192 o vymére 1 560 m?
- ostatni plocha, ostatni komunikace a pozemku parc.é. 5967/194 o vymére 631 m? -
ostatni plocha, ostatni komunikace, vSe v k.U. a obci Tédbor, se zapisem na listu vlastnictvi
¢. 10001, vedeného Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor.



Predmét a ucel najmu

1. Pfedmétem najmu upraveného touto smlouvou jsou :

a) Budova &.p. 2941 postavena na pozemku parc. ¢. 5967/193 o vyméfe 2 772 m2,
Tato budova bude vnavaznosti na rozhodnuti stavebniho dfadu v Tabofe
¢.j. 26569/2005/4/SU/NA ze dne 17. 10. 2005, kterym byla povolena zména uzivani stavby
C.p. 2941 v Tabofe zprodejny potravinaiského zbozi na prodejnu Electro World,
vyuzivana citovanym rekolauda¢nim rozhodnutim obdobné&, tj. k prodeji a skladovani
nepotravinarského zbozi a vyrobkl. Tato budova je vyznadena v Kopii katastralni mapy,
ktera tvofi pfilohu k této smlouvé a je jeji nedilnou soucasti.

b) Pozemky parc.¢. 5967/192 o vymeéie 1 560 m? (parkovisté) a parc.C. 5967/194
o vymeére 631 m2 v k.0. Tabor. Pozemky jsou vyznaceny v Kopii katastralni mapy, ktera
tvofi prilohu k této smlouvé a je jeji nedilnou soucasti.

Najemce bude uzivat pfedmét najmu k provozovani prodejny nepotravinarského
zbozi.

2. Vzhledem ktomu, Ze pfedmét nijmu vykazuje opotfebeni a zavady a to zejména
v oblasti vytapéni a regulace, zavazuje se pronajimatel odstranit zjiSténé zavady a
technicky zhodnotit budovu v terminu nejpozdéji do 28. 2. 2010 takto:

Parkovisté: vyména poskozenych obrubniku, oprava kanalizaéni vpusti,

Prodejna: dle dohody s najemcem vyména podhledovych desek, instalace motoru do
vzduchové clony nad vstupnimi dvermi,

Skladova c¢ast: oprava zdi u skladovych ramp, oprava ekodrénu, vyrovnani plech
u skladovych ramp,

Technologicka ¢ast budovy: celkova revize VZT a topeni (vyména zrezlych kohoutu,
vymeéna filtrd apod.), zprovoznéni systému EZS v budové dle dohody s najemcem,
Strecha: oprava a vycisténi zejména okapovych Zzlabl tak, aby bylo zabranéno
zatékani do budovy, vycisténi zaatikového prostoru nad vchodem do prodejny.

V této souvislosti smluvni strany sjednavaji, ze nesplni-li pronajimatel v€as svij
zavazek v bodu 2, ma odstranéni zavad a technicka opatfeni smérfujici k ekonomické
efektivnosti budovy pravo zajistit najemce, a to na naklad pronajimatele. V takovém
pfipadé preuctuje ndjemce cenu objektivné provedenych praci pronajimateli s tim, Ze
pronajimatel se zavazuje zaplatit fakturu do patnacti (15) dnli od jejiho obdrzeni, jejiz
pFilohou by byla faktura odborného zhotovitele.

3. V navaznosti na bod 2 tohoto ¢lanku smlouvy, jakozZ i v souvislosti s tim, Ze najemce
pred uzivanim pfedmétu najmu musi provést Upravy (vybudovani vzorovych koupelen
apod.) a vybaveni pfedmétu najmu, dohodly se smluvni strany na tom, Ze najemné se plati
az od provozovani predmétu najmu k sjednanému Ucelu, za ktery se povazuje doba
specifikovana v €l. IV. bod 1 této smlouvy i v pfipadé, Ze najemce zapocne pfedmét najmu
provozovat az pozdgji.



M.
Doba najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu ur€itou v délce deseti (10) let, a to pocinaje ode dne
podpisu této smlouvy. V pfipadé, Ze se najemce rozhodne po dobu trvani této smlouvy
najem prodlouzit, zavazuje se o tom pisemné informovat pronajimatele nejpozdé;ji tfi (3)
meésice prfed uplynutim doby najmu. VyuzZije-li najemce tohoto prava, zavazuje se
pronajimatel uzavfit s nim dodatek k této smlouvé, a to na dobu urcitou péti (5) let za
podminek sjednanych vtéto smlouveé, nebude-li mezi nimi v dobé uzavieni dodatku
sjednano jinak. V dodatku k této smlouvé se smluvni strany dohodnou o cené najmu
v EUR, bude-li tato ména za dobu trvani smlouvy v CR zavedena.

2. Kdatu ukoneni najmu je najemce povinen budovu vyklidit a vyklizenou ji
protokolarné predat pronajimateli ve stavu, vjakém ji prfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Obsahem protokolu budou i pfipadné zjisténé Skody na
pfedmétu najmu, za které je najemce v souladu s touto smlouvou a pravnimi predpisy
odpovédny. Pokud najemce predmét najmu, a to i z€asti nepfeda k datu ukonceni
najmu pronajimateli, zavazuje se zaplatit pronajimateli za kazdy zapocaty kalendarni
mésic bezesmluvniho uzivani pfedmétu najmu smiluvni pokutu ve vySi mésicni vySe
najmu za cely pfedmét najmu. Smluvni pokuta je splatna ve Ihaté ¢trnact (14) dnu od
jejiho vyactovani pronajimatelem.

3. Najemce souhlasi s tim, ze po uplynuti terminu k vyklizeni pfedmétu najmu bude na
vesSkeré véci a vybaveni nachazejici se v pfedmétu najmu pohlizeno jako na majetek
opustény a bez hodnoty. V pfipadé, bude-li pfedmét najmu vyklizovan pronajimatelem,
je povinen vyklizené véci uloZit na bezpe€ném misté a v jejich pfedani opravnénym
osobam postupovat v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi pravnich pfredpisu.
Pronajimatel je také opravnén po uplynuti terminu vyklizeni pfedmétu najmu umoznit
si pfistup do pfedmétu najmu za ucelem vymeény zamka.

4. Pred uplynutim sjednané doby najmu muiZe pronajimatel pisemné vypovédét tuto
smlouvu ve vypovédni Ihité tfi (3) mésicl v téchto pfipadech:

a) uziva-li najemce pres opakovanou pisemnou vystrahu s poskytnutim Ihity nejméné
deseti (10) dnu ke zjednani napravy, pfedmét najmu takovym zpusobem, Ze
pronajimateli vznikla nebo mohla prokazatelné vzniknout Skoda ve vysi minimalné
100.000 K&, za kterou je nebo by byl na zakladé posudku pfislusného znalce
prokazatelné odpovédny ngjemce,

b) najemce, a¢ pisemné pronajimatelem upomenut, nezaplatil splatné najemné
nejpozdéji do deseti (10) dnu od doruceni pisemného upomenuti,

¢) poruSuje-li najemce opakované pres pisemnou vystrahu povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy a nedojde-li ke zjednani napravy ani po poskytnuti dodateéné pfimérené
lhaty, ktera nesmi byt kratSi nez tficet (30) dnli od doruceni pisemného upomenuti.



5. Pred uplynutim sjednané doby najmu mize najemce pisemné vypovedeét tuto smlouvu
ve vypoveédni lhaté tfi (3) mésica v téchto prfipadech:

a) ndjemce ztrati zpusobilost k provozovani €innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal,

b) predmét najmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,

c) pronajimatel poruSuje tyto své povinnosti: pokud pfedmét najmu svym nakladem
neudrzuje ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu najmu, a to s vyjimkou oprav,
které provadi na své ndklady najemce a neumozfiuje najemci plny a neruSeny
vykon prav spojenych s pfedmétem najmu.

6. Vypovédni Ihita podle bodu 4 a 5 zacina plynout prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

Iv.
Vyse najmu a zpusob jeho platby

1. VySe ngjemného se sjednava dohodou a ¢&ini 3.000.000 K¢ (slovy: tfi miliony korun
Ceskych) za rok, tj. 250.000 K& (slovy: dvéstépadesat tisic korun Ceskych) mésicné,
tji. 750.000 K¢ (slovy: sedmsetpadesat tisic korun €eskych) Ctvrtletné. Najemné je splatné
v pravidelnych &tvrtletnich splatkach pfedem, vzdy do 5. dne prvniho mésice bé&zného
Ctvrtleti ve vySi 1/4 ro€niho najemného. V navaznosti na ujednani v ¢l. 1l. bod 3 této
smlouvy zapo&ne ndjemce prvni najemné platit poc€inaje dnem 1. 3. 2010, tj. do 5. 1. 2010
zaplati pronajimateli najemné za mésic bfezen ve vysi 250.000 K&, do 5. 4. 2010 zaplati
najemce pronajimateli najemné za druhé Ctvrtleti roku 2010, do 5. 7. 2010 zaplati ndjemce
pronajimateli najemné za treti Ctvrtleti roku 2010, do 5. 10. 2010 zaplati najemce
pronajimateli ndjemné za Ctvrté Ctvrtleti roku 2010 a stejnym zpusobem pomérnou Cast
najmu po celou dobu trvani této smlouvy.

Zaplacenim najemného se rozumi pfipsani platby na uc€et pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy. Platbu oznaci najemce variabilnim symbolem 4005000183.

2. Za prodleni s placenim Uhrady najemného se najemce zavazuje platit pronajimateli
smluvni pokutu ve vyS$i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta
je splatnd na zakladé faktury pronajimatele, jeji splatnost smluvni strany sjednavaji
¢trnact (14) dni od jejiho obdrzeni najemcem.

3. Pfedmét najmu ma samostatnd mérfidla medii. Ndjemce se zavazuje mési¢né hradit
ceny za dodavky médii (dodavky elektrické energie, plynu, vodné a stoné apod.) svym
jménem, nakladem a na svoji odpovédnost vSem dodavatelim poskytovanych médii a
poskytovatelim sluzeb.



4. Smluvni strany sjednavaji, ze najemné muaze byt s G€innosti od 1. 4. 2011 vzdy
k 1. dubnu kazdého kalendafniho roku zvySeno o roéni miru inflace vyjadfenou pfiristkem
pramérného indexu spotiebitelskych cen vyhlageného Ceskym statistickym Gfadem (nebo
obdobnym ufadem) za 12 mésicu pfedchazejiciho kalendarniho roku v pfipadé, ze tento
bude vysSi nez 2 %. Dojde-li ke zvySeni najemného dle tohoto odstavce, bude nova vyse
najemného Cinit pfilohu k této smlouvé s tim, Ze na novou vysi najemného se vztahuji
veskera ujednani v této smlouvé.

5. Najemce se dale zavazuje uzavfit s pronajimatelem dodatek k této smlouvé v pfipadé,
Ze za dobu trvani této smlouvy bude v CR zavedena ména EUR.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel :

a) je povinen plnit zavazky sjednané touto smlouvou a zajistit najemci fadné a nerusené
uzivani pfedmétu najmu s tim, Ze je vZdy povinen ucinit veSkeré kroky vuci tomu kdo
najemce ve vykonu prav rusi a provést veskeré kroky k tomu, aby doslo k napravé,

b) souhlasi s umisténim vyvésnich §titd a reklamnich zafizeni na budovu &.p. 2941 s tim,
Ze najemce si zajisti vlastnim jménem a na vlastni naklad vyjadreni stavebniho uradu
MeU Tabor,

C) se zavazuje, bude-li to divodné, projevit veSkerou potfebnou soucinnost s najemcem
v fedeni véci souvisejicich s pfedmétem najmu podle této smlouvy.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pojistil vlastnim nakladem nemovitost €.p. 2941 pro pfipad
8kody zpusobené Zivelni udalosti - pozarem a jeho pravodnimi jevy, vybuchem, uderem
blesku, narazem nebo zficenim letadla s posadkou ¢&i jeho ¢€asti nebo nakladu, vichfici,
krupobitim, pro pfipad Skody zpusobené vodou z vodovodniho zafizeni a dale proti
Skodam, pro pfipad umysiného poskozeni (vandalismu) a dale poskozeni stavebnich
soucasti a zabrannych prostfedkd v pfi¢inné souvislosti s vloupanim. Pronajimatel se
zavazuje nejméné v tomto rozsahu zajiStovat pojisténi predmétné nemovitosti po celou
dobu najmu.

3. Pronajimatel neodpovida za majetek najemce a jeho navstévnikd vnaseny, ukladany a
postaveny na pfedmétu najmu. Pronajimatel neodpovida také za jednani jeho
navstévnika v pfedmétu najmu a za pfipadné Skody, které v pfi¢inné souvislosti
s jejich jednanim na majetku najemce nebo pronajimatele vzniknou.



4. Najemce je povinen :

a) uzivat predmét najmu tak, aby nedochazelo k jeho poskozeni nebo znehodnoceni.
Po celou dobu najmu udrzuje trvale v (na) pfedmétu najmu pfiméfenou Cistotu a
poradek,

b) po celou dobu najmu udrzovat pfedmét najmu tak, aby byly splfiovany podminky
pravnich predpist, a to zejména z hlediska stavebné-technického, a dale pak i
z hlediska bezpecnosti jejich uzivani,

c) dodrZovat pfi vesSkeré €innosti na pfedmétu najmu i v pfistupovych prostorach k
nému platné protipozarni, ekologické, hygienické a jiné pravni predpisy. Najemce
si sam zajiStuje pfipadna pfislusna povoleni a vyjadfeni organa statni spravy a
svym jménem vystupuje ve vztahu ke v§em dozorovym a kontrolnim organdm,

d) zajistit si svij majetek ukladany a zfizovany na pfedmétu najmu proti odcizeni nebo
poskozeni, pronajimatel v Zddném pfipadé nezajistuje ochranu a ostrahu takového
majetku najemce a neru¢i za Skody na majetku najemce nebo jinych osob.
Pronajimatel souhlasi stim, aby ndjemce provedl sam zabezpeceni predmétu
najmu a pripadné pfiméfené Upravy tak, aby zajistil ochranu napojenim na pult
centralni ochrany nebo jiny systém. Pfi takové Cinnosti vSak postupuje tak, aby
pronajimateli nevznikla skoda, pfislusna povoleni, pokud jich bude tfeba si zajistuje
rovnéz najemce,

e) zdrzet se vSech jednani, kterymi by nad miru pfiméfenou pomérim obtézoval
uzivatele sousednich objektu, zejména se zavazuje nepulsobit nadmérny hluk &i jiné
negativni imise. Pokud vznikne na uzivaném majetku podle této smlouvy Skoda, je
najemce povinen jeji vznik bezodkladné ozndmit pronajimateli. Obdobné je povinen
tak ucinit i v pfipadé hrozici Skody,

f) v pfipadé vzniku poZaru se najemce zavazuje povolat neprodlené hasi¢sky sbor,
oznamit udélost organtim Policie CR a pronajimateli. Dale se zavazuje uginit vée
k likvidaci pozaru vlastnimi silami a zejména ucinit v8e k zabranéni roz8ifeni pozaru
na dalsi majetek pronajimatele, ev. jinych osob. V této souvislosti najemce
podpisem této smlouvy potvrzuje, ze pfevzal osm (8) hasicich pfistroja, které se
zavazuje prubézné prezkuSovat autorizovanou osobou a udrZzovat je
v provozuschopném stavu,

g) zajiStovat Uklid pfedmétu najmu a pronajaté plochy uréené ke vstupim a vjezdim
zakazniku a zajistovat tyto schudné a sjizdné, v&. zajisStovani uklidu pfistupovych
prostor k pfedmétu najmu a kolem ného, a to v€etné Uklidu snéhu a zajistovani
posypu Vv zimnim obdobi. Pristupové prostory k pfedmétu najmu a kolem ného,
které maji byt pfedmétem 0klidu jsou vyznacdeny v Kopii katastralni mapy, ktera
tvofi pfilohu k této smlouvé. Pristupové prostory mimo predmét najmu, musi byt
trvale pfistupné, bez jakychkoliv véci a pevnych prekazek,

h) hradit veSkeré bézné opravy pfedmétu najmu, které bude nutno provést po dobu
trvani najmu. Rozsah béZznych oprav bude posuzovan analogicky k ustanoveni § 5
nafizeni vlady €. 258/1995 Sb. s tim, ze podle vySe nakladu se za bézné opravy
povazuji dalSi opravy predmétu najmu, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne
10.000 K¢,

ch) trvale a prabézné zajisStovat veskeré revize zafizeni (elektrické rozvody, soustavu
vytapéni apod.),



i) oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu, nejdéle do deseti (10) dnd zmény
v jeho obchodni firmé a udajich, a to v&. zmény sidla & bankovniho spojeni.
PoruSeni této povinnosti zaklada pronajimateli pravo vyuctovat najemci smluvni
pokutu ve vySi 5.000 K¢ za nesplnéni kazdé oznamovaci povinnosti, kdyZz najemce
je povinen smluvni pokutu zaplatit do ¢&trnacti (14) dnli od data doruceni jejiho
vyuctovani,

j) umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajaté budovy, zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

5. Najemce se zavazuje, ze bude-li vySe jeho roéniho obratu za prodej zbozi
v pfedmétu najmu Cinit &astku vysSi nez 40.000.000 K& bez DPH, zavazuje se
pronajimateli mimo sjednané najemné platit 3 % ze sumy presahujici shora
uvedenou castku. V takovém pfipadé se najemce zavazuje sjednanou c&astku
zaplatit pronajimateli vzdy nejpozdéji do 31.1. nasledujiciho kalendafniho roku za
rok pfedchazejici, a to na cCislo U¢tu uvedené v zahlavi této smlouvy. K tomuto je
pronajimatel opravnén pozadovat po najemci vypovidajici Uc€etni podklady.
PoruSeni povinnosti najemce predlozit vypovidajici ucetni podklady zaklada
pronajimateli pravo vyucétovat najemci smluvni pokutu ve vysSi 500.000 K&, kdyz
najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do ¢trnacti (14) dnli od data doruceni
jejiho vyactovani.

VL.
DalsSi ujednani

1. Pfipadné stavebni a jiné Upravy na predmétu najmu si najemce po predchozim
vyjadfeni pronajimatele zajistuje svym jménem, nakladem a na svoji odpovédnost.
Vyjadfeni pronajimatele vSak nenahrazuje stanovisko nebo povoleni stavebniho Ufadu
nebo pfislusnych organud statni spravy, bude-li ho v navaznosti na rozsah stavebnich a
jinych Uprav zapotiebi. Najemce je vSak opravnén provést pfimérené Upravy a zmény
predmétu najmu k tomu, aby mohl zahdjit provoz a ¢innost v nich tak, jak mu to
umozruje tato smlouva. O takovych pfiméfenych Upravach a zménach ma pronajimatel
pravo se presvedcit.

2. Likvidaci komunalniho a jiného odpadu si zajisStuje ndjemce svym jménem, nakladem a
na svoji odpovédnost v souladu s pravnimi predpisy.

3. Parkovisté bude najemce uzivat v souladu s pravnimi predpisy a v souladu s ujednanim
v této smlouvé. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci uzivani parkovisté nachazejiciho
se na pozemku parc.¢. 5967/192 v poc¢tu nejméné dvacettfi (23) parkovacich mist v dobé
pondéli az nedéle od 08:00 hodin do 19:30 hodin. Po seznameni s provozem prodejny a
objektivni potfebé dalSich mist pro parkovani se pronajimatel zavazuje, nejdfive vSak od
1. zafi 2010, zajistit ndjemci uzivani dalSich 5 parkovacich mist. Za tim Gcelem se
pronajimatel zavazuje tento poc€et parkovacich mist vyhradit pfed vchodem do budovy a
v prostfedni Casti tohoto parkovisté. Ostatni parkovaci mista na pozemku
parc. €. 5967/192 jsou trvale pfistupna k parkovani vozidel bez ¢asového omezeni.



4. V pfipadé, Ze v prubéhu platnosti této smlouvy provede najemce na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele stavebni Upravy na pfedmétu najmu, zavazuje se nepozadovat
Uhradu vynalozenych nédkladd na pronajimateli s tim, Zze technické a jiné zhodnoceni je
opravnén odepisovat najemce. Dohodou smluvnich stran se tak vyluCuje pouZiti
ustanoveni § 667 odst. 1 posledni véty ob&. zakoniku. Pro Gcel této smlouvy se tak
sjednava, ze vesSkeré stavebni Upravy a udrzba predmétu najmu zajistované po dobu
najmu najemcem, se stavaji soucasti nebo pfislusenstvim pfredmétu najmu.

5. Najemce je opravnén podnajmout pfedmét najmu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Bez pisemného souhlasu pronajimatele miaze vSak najemce
podnajmout &ast prfedmétu najmu v pfipadé, ze podnajemcem bude osoba, jejimz
predmétem podnikani budou vyrobky a zboZzi, event. €innosti souvisejici s predmétem
podnikani najemce. Najemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén ¢ast
predmétu najmu podnajmout pro ucCely prodeje potravinaiského zbozi, odévu, bot,
drogerie, koZzeného zbozi, papirnictvi a galanterie.

Pronajme-li najemce €ast pfedmétu najmu jiné osobé, tj. uzavie s tfeti osobou smlouvu
o podnajmu, odpovida najemce pronajimateli i nadale za splnéni vSech podminek
sjednanych v této smlouvé.

VII.
Schvaleni radou mésta a zverejnéni zaméru pronajmu

Pronajimatel prohladuje, Ze Rada mésta Tabora schvalila usnesenim €. 3016/60/09 dne
19. 10. 2009 zamér pronajmu, ktery byl v souladu s § 36 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb.,
0 obcich, v plathném znéni zvefejnén v dobé od 22. 10. 2009 do 23. 12. 2009. Uzavreni
této smlouvy podle § 102 pism. ,m“ zédkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni
schvalila Rada mésta Tabora usnesenim &. 3225/MRM/09 dne 23. 12. 2009 a usnhesenim
¢. 3297/65/10 dne 18. 1. 2010.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva se uzavira v souladu s ustanovenim § 663 a nasl. ob&. zak., jakoz i
v souladu s dalSimi ustanovenimi pfislusnych pravnich predpisu.

2. Najemce prohlaSuje, Ze je seznamen s pravem i povinnosti pronajimatele svobodné
vyhledavat, pfijimat, poskytovat a rozSifovat informace, dostupné mu z jeho Ufedni
¢innosti, ve smyslu ustanoveni ¢lanku 17 odst. 5 Listiny zakladnich prav a svobod.
Najemce bere na védomi umysl a cil pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakladani s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.

S ohledem na zakon €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
znéni, najemce pfedem vyslovné souhlasi s moznym zpfistupnénim &i zvefejnénim celé
této smlouvy v jejim plném znéni, jakoZz i v8ech Ukonu a okolnosti s touto smlouvou
souvisejicich, tj. zejména se zvefejnénim Udaju v pfipadé prodleni s placenim najemného.
Tento souhlas je poskytovan do budoucna na dobu neur&itou pro Gcely vnitini potfeby
pronajimatele a dale pro ucéely informovani verejnosti o jeho ¢innosti.



3. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho podpisu.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech s platnosti originalu, kazda smluvni
strana obdrzi po dvou vyhotovenich. Nedilnou souc&asti této smlouvy jsou veskere jeji
prilohy.

5. VeSkeré zmény a doplnky této smlouvy, jakoZz i souhlasy smluvnich stran i jina vedlejSi
ujednani vyZzaduji pisemnou formu.

6. Obé smluvni strany se zavazuji, Z2e se budou vzajemné informovat o vSech
skute€nostech, které by branily fadnému uzivani pfedmétu najmu a o vSech Skodach
zpusobenych druhé strané a Ze spory vzniklé mezi stranami budou pFednostné fesit
dohodou. Nedojde-li k dohod&, Fesi se spory podle prava platného vCR a pred
pFislusnymi soudy CR.

7. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné nebo bude
shledano neplatnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy u¢inna. Strany se zavazuiji
nahradit nedcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G&innym, které svym
obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho,
neucinného.

Po precteni této smlouvy jeji U€astnici prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich
svobodné vdle, jejimu obsahu porozuméli, s obsahem smlouvy souhlasi a na dikaz toho
smlouvu dnesniho dne podepisuiji.

V Taboredne ... ... VPrazedne ....................

za pronajimatele za najemce
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Mésto Tabor ‘ Zizkovo ndmésti 2 390 15 Tébor

SMM 80/2009 - NS
1200/50/00575/09

DODATEK ¢. 1
k najemni smlouvé ¢. SMM 80/2009 - NS

uzavieny mezi

méstem Tabor
IC: 002530 14
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo namé&sti 2, 390 15 Tébor
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna a.s., Tabor ¢. uctu: 19-0701427349/0800
zastoupenym panem Jifim BartdCkem, mistostarostou mésta
jako pronajimatelem

SIKO KOUPELNY a.s.
IC: 26065801
DIC: CZ26065801
se sidlem: Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9 - Kyje
bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s. ¢. uctu: 7562680257/0100
zastoupenou xx. XXXXXXX XXxxX, mistopfedsedou piedstavenstva
jako ndjemcem

1.
Ob¢ strany prohlasuji, Ze spolu dne 26.1.2010 uzaviely smlouvu o ndjmu budovy ¢.p. 2941
v Tabofe a pozemkil parc.&. 5967/192 o vyméie 1 560 m* (parkovitd) a parc.&. 5967/194 o vyméie
631 m” vie k.. Tabor.

2.
Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze se s u¢innosti od 1.4.2010 rusi v ¢lanku IV. odst. 1. a nahrazuje
se odstavcem ndésledujiciho znéni:
VyiSe ndjemného se sjedndvd dohodou a cini:

1) 2.922.000 K¢ rocné - za prondjem budovy ¢.p. 2941 a pozemku parc.c. 5967/194
o vyméie 631 m* k.. Tabor
2) 65.000 K¢ rocné + DPH v platné vysi - za prondjem pozemku parc.c. 5967/192

o vimére 1 560 m* k.ii. Tabor (parkovisté).
Obé strany prohlasuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlast.



Ndjemné dle bodu 1) je splatné na iicet ¢. 19-0701427349/0800, variabilni symbol
4005000183.

Ndjemné dle bodu 2) je splatné na iicet ¢. 19-0701427349/0800, variabilni symbol
4011000037.

Obé strany souhlasi s tim, Ze ndjemné za rok 2010 je splatné dle spldtkovych kalenddrii,
které jsou nedilnou soucdsti tohoto dodatku. Ve spldtkovém kalenddri jsou uvedeny jednotlivé
datumy zdanitelného plnéni. Pronajimatel se zavazuje kaZdorocné zacdtkem roku zaslat ndjemci
spldtkovy kalenddr - danovy doklad na aktudlni obdobi, kdyZ ndjemce jej odsouhlasi a nejpozdéji do
30 dnit od prevzeti doruci zpét pronajimateli. V pripadé nedodrZeni této podminky pak obé strany
souhlasi s tim, Ze 30. dnem od data prevzeti spldatkového kalenddre ndjemcem se tento povaZuje za
odsouhlaseny obéma stranami.

3.

Tento dodatek nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Smluvni
strany prohlasuji, Ze s uicinnosti od pocatku smluvniho vztahu uzaviely dstni dohodu shodného
znéni a podminek jako je uvedeno v tomto dodatku. Tento dodatek je tedy pisemnym zachycenim
vyse uvedené ustni dohody a smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze pravni vztahy vzniklé mezi
smluvnimi stranami v obdobi mezi pocatkem smluvniho vztahu a dnem uzavfeni tohoto dodatku
budou feseny rovnéz podle tohoto dodatku.

4.
Pronajimatele prohlasuje, Ze uzavieni tohoto dodatku schvdlila v souladu s ustanovenim
§ 102 pism. ,,m* zdkona €. 128/200 Sb. o obcich Rada mésta Tabora usnesenim ¢. 3516/68/10 dne
22.3.2010.
Ostatni ujednani smlouvy zlstavaji timto dodatkem nedotcena.

Ob¢ strany souhlasi se znénim tohoto dodatku, na ditkaz ¢ehoZ pfipojuji své podpisy.

Tento dodatek je vyhotoven ve ctyfech stejnopisech s platnosti origindlu, kdyz kazdi
smluvni strana obdrZi po dvou vyhotovenich.

V Tabore dne .......covvvveeeeeeeeeeeeennn. Voo, ANE oo

za pronajimatele za najemce



Splatkovy kalendar - dafniovy doklad
Dodavatel IC: 00253014 DIC: CZ00253014 Evidenéni &islo dokladu [25565
Mésto Tabor Variabilni symbol: 4005000183
Zizkovo namésti 2 Konstantni symbol: 1303
39015 Tabor
Smlouva &. 125565
Penéznidstav ~ Ceska spofitelna, a. s. -
Cislo G&tu 119-701427349/0800
Odbératel
I1€: 26065801
DIC:  CZ26065801
SIKO KOUPELNY a.s.
Skorkovska 1310
19800 Praha
Bank. spoj.
Cislo G&tu /
Zplsob Ghrady neuréeno
Datum vystaveni dokladu 11.3.2010
Splatkovy kalendaf die dodatku &. 1 k ndjemni smiouvé &. SMM 80/2009 - NS
Mésic Mnozstvi Cenaza MJ Sleva Céastkabez Sazba DPH DPH  Celkem K& Dat.usk. Dat.spl.
bez DPH DPH zd.pl.
1/2010 1 243 500,00 0,00 243500,00 Osv. 0,00 243 500,00
Celkem 1 ) 243 500,00 05.01.2010 08.02.2010
4/2010 1 730 500,00 0,00 730500,00 Osv. 0,00 730 500,00
Celkem 1 730 500,00 01.04.2010 05.04.2010
7/2010 1 730 500,00 0,00 730500,00 Osv. 0,00 730 500,00
Celkem 1 730 500,00 01.07.2010 05.07.2010
10/2010 1 730 500,00 0.00 730500,00 Osv. 0,00 730500,00
Celkem 1 730 500,00 01.10.2010 05.10.2010
Souhrn-rekapitulace: Zaklad DPH Celkem
Bez dané 0,00 0,00 0,00
Osvobozeno 2 435 000,00 0,00 2 435 000,00
SniZzena sazba 0,00 0,00
Zakladni sazba 0,00 0,00
' Celkem 2 435 000,00 0,00 2 435 000,00
Zaokrouhleni dané 0,00
Celkova ¢astka vSech splatek: 2 435 000,00
Slovy: DVAMILIONYCTYRISTATRICETPETTISICKORUNCESKYCH
vystavil: I Razitko a podpis:
Telefon: 381 486 145
Pocet pfiloh:

Za najemce (razitko, podpis):




Splatkovy kalendaf - danovy doklad

| Dodavatel IC: 00253014 DIC:  CZ00253014 Evidencni ¢islo dokladu 26025
Mésto Tabor Variabilni symbol: 4011000037
Zizkovo namésti 2 Konstantni symbot: 1308
30015 Tabor -
Smiouva &. 126025
Penézni Gstav Ceska spotitelna, a. s. o
Cislo ugtu - [19-701427349/0800
Odbératel
i 26065801

DIC: CZ26065801
SIKO KOUPELNY a.s.

Skorkovska 1310
19800 Praha 9 - Kyje

Bank. spoj. .
Cislo G&tu /

Zplsob dhrady neuréeno
Datum vystaveni dokladu 11.3.2010

Splatkovy kalendar dle dodatku &. 1 k najemni smiouvé &. SMM 80/2009 - NS

Mésic MnoZstvi  Cena za MJ Sleva Castkabez Sazba DPH DPH Celkem K& Dat.usk. Dat.spl.
bez DPH DPH zd.pl.
1/2010 1 6 500,00 0,00 6 500,00 20 % 1 300,00 7 800,00
Celkem 1 7 800,00 01.01.2010 05.01.2010
4/2010 1 15 166,67 0,00 15166,67 20% 3033,33  18200,00
Celkem 1 18 200,00 01.04.2010 05.04.2010
7/2010 1 16 250,00 0,00 16250,00 20 % 3250,00 19500,00
Celkem 1 19 500,00 01.07.2010 05.07.2010
10/2010 1 16 250,00 0,00 16250,00 20 % 3250,00 19500,00
Celkem 1 19 500,00 01.10.2010 05.10.2010

Souhrn-rekapitulace: Zaklad DPH Celkem
Bez dané 0,00 0,00 0,00

Osvobozeno 0,00 0,00 0,00

SniZena sazba 0,00 0,00 0,00

Zd&kladni sazba 54 166,67 10 833,33 65 000,00

Celkem 54 166,67 10 833,33 65 000,00

Zaokrouhleni dané 0,00

Celkova castka v§ech splatek: 65 000,00

Slovy: SEDESATPETTISICKORUNCESKYCH.

vystavil: || Razitko a podpis:

Telefon: 381 486 145

Podet pfiloh:

Za najemce (razitko, podpis):
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Dodatek ¢.2
k najemni smlouvé ¢. SMM 80/2009 - NS

uzavieny mezi

Meésto Tabor
se sidlem: Zizkovo namésti 2, 390 15 Tabor
IC: 002 53 014, DIC: CZ00253014
bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s., Tabor &.aétu: 19-0701427349/0800,
zastoupené panem Jifim Bartackem, mistostarostou,
jako pronajimatelem

obchodni spole¢nost

LUCROS uzavfeny investi¢ni fond a.s.

se sidlem Skorkovskd 1310, 198 00 Praha 9, Kyje

IC: 28507428, DIC: CZ28507428

zapsand v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 14923
jednajici XxXX. XXXXXXXXXX XXXXXXX — pfedsedou piedstavenstva

bankovni spojeni Komerc¢ni banka a.s., ¢islo uctu 7562680257/0100,

jako ndjemcem
dale téz strany
1.

Mezi stranami a ptivodnim ndjemcem spol. SIKO KOUPELNY a.s. byla dneSniho dne uzaviena
Dohoda o prevzeti prav a povinnosti ze smlouvy (dale jen ,,dohoda*) a to z ndjemni smlouvy
vedené pod ¢. SMM 80/2009 - NS, kde pfedmétem ndjmu upraveného touto smlouvou jsou Budova
C.p. 2941 postavend na pozemku parc. €. 5967/193 o vyméie 2 772 m? a Pozemky parc.¢. 5967/192
o vyméte 1 560 m? (parkovisté) a parc.C. 5967/194 o vyméie 631 m? v k.d. Tdbor, uzaviené dne
26.1.2010 mezi Mé&stem Tabor jako pronajimatelem a SIKO KOUPELNY a.s. jako ndjemcem.
K této ndjemni smlouve byl dne 8.4.2010 uzavien Dodatek ¢.1 .

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s. vystupuje od data uzavieni pfedmétné dohody jako najemce
z predmétné ndjemni smlouvy a jejtho dodatku €.1 z 8.4.2010 (déle také jen ,,ndjemni smlouva®).



2.
Strany se dohodly na zméné piredmétné najemni smlouvy, takto:
Rusi se odst. 5 ¢lanku IIx. Doba najmu a nahrazuje se novym odstavcem ¢.5 v tomto znéni:

5. Pred uplynutim sjednané doby ndjmu miiZe ndjemce pisemné vypovédet tuto smlouvu ve
vypoveédni lhiité tri (3) mésicii v téchto pripadech:

a) predmeét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpiisobily ke smluvenému uZivdni,

b) pronajimatel porusuje tyto své povinnosti: pokud predmét ndjmu svym ndkladem neudrZuje
ve stavu zpuisobilém ke smluvenému ticelu ndjmu, a to s vyjimkou oprav, které provddi na své
ndklady ndjemce a neumoZznuje ndjemci plny a neruseny vykon prdv spojenych s predmétem ndjmu.

V odst. 5 ¢lanku V. Prava a povinnosti smluvnich stran se v prvni vété vypousti slovo ,,jeho* a za
slovo ,,obratu se dopliiuje text ,,SIKO KOUPELNY a.s.” a tplny text odst. 5 ¢l. V. smlouvy poté
zni:

5. Ndjemce se zavazuje, Ze bude-li vyse rocniho obratu ,,SIKO KOUPELNY a.s.“ za prodej zboZi
v predmétu ndjmu cinit castku vyssi nez 40.000.000 K¢ bez DPH, zavazuje se pronajimateli mimo
sjednané ndjemné platit 3 % ze sumy presahujici shora uvedenou cdstku. V takovém pripadeé se
ndjemce zavazuje sjednanou cdstku zaplatit pronajimateli vidy nejpozdeji do 31.1. ndsledujiciho
kalenddrniho roku za rok predchdzejici, a to na cislo victu uvedené v zdahlavi této smlouvy. K tomuto
Jje pronajimatel oprdvnen poZadovat po ndjemci vypovidajici icetni podklady. Poruseni povinnosti
ndjemce predloZit vypovidajici iicetni podklady zaklddd pronajimateli prdvo vyiictovat ndjemci
smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do ctrndcti
(14) dnit od data dorucenti jejiho vyiictovdni.

V odst. 5 ¢lanku VI. Dalsi ujednéni se v druhé vété na konci vypousti slovo ,,ndjemce* a nahrazuje
se textem ,,SIKO KOUPELNY a.s.“.

Ostatni ujednani ndjemni smlouvy z 26.1.2010 ve znéni jejtho Dodatku ¢.1 z 8.4.2010 zustavaji
beze zmény.

3.
Tento Dodatek ¢.2 nabyva platnosti a ti¢innosti dnem jeho podpisu obéma stranami.
Tento Dodatek ¢.2 je sepsdn ve Ctyfech vyhotovenich, kdy kazdd ze stran obdrzi po dvou
vyhotovenich.

V Téabore dne ......cccooeevvevenennnnnn.

Mésto Tabor LUCROS uzavreny investi¢ni fond a.s.
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Dohoda o prevzeti prav a povinnosti ze smlouvy

Mésto Tabor

se sidlem: ZiZzkovo ndmé&sti 2,390 15 Tabor

IC: 002 53 014, DIC: CZ00253014

bankovni spojent: Ceska spofitelna, a.s., Tabor ¢.uctu: 19-0701427349/0800,
zastoupené panem Jifim BartaCkem, mistostarostou

dale téz Mésto Tabor

obchodni spole¢nost

SIKO KOUPELNY a.s.

se sidlem Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9, Kyje,

IC: 26065801, DIC: CZ26065801

zapsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 9124
jednajici Xx. XXXXXXX XXXXX — mistopfedsedou pfedstavenstva

bankovni spojeni Komerc¢ni banka a.s., ¢islo uctu 7562680257/0100

déle téz SIKO

obchodni spole¢nost

LUCROS uzavfeny investic¢ni fond a.s.
se sidlem Skorkovskd 1310, 198 00 Praha 9, Kyje
IC: 28507428, DIC: CZ28507428
zapsand v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 14923
jednajici XXX. XXXXXXXXXX XXXXXXX — pfedsedou piedstavenstva
bankovni spojeni Komerc¢ni banka a.s., ¢islo uctu 7562680257/0100
déle téz LUCROS

uzaviraji tuto Dohodu o pievzeti prdv a povinnosti ze smlouvy (ddle téZ Dohoda):



L.
Mezi Méstem Tabor jako pronajimatelem a SIKO KOUPELNY a.s. jako ndjemcem byla uzaviena
dne 26.1.2010 ndjemni smlouva vedend pod ¢. SMM 80/2009 - NS, kde pfedmétem ndjmu
upraveného touto smlouvou jsou :
a) Budova €.p. 2941 postavend na pozemku parc. €. 5967/193 o vyméie 2 772 m?2.
b) Pozemky parc.€. 5967/192 o vyméte 1 560 m? (parkovisté) a parc.c. 5967/194 o vyméte 631 m?
v k.u. Tébor.
Néjemce se zavazal uzivat predmét ndjmu k provozovani prodejny nepotravinaiského zbozi.
K této ndgjemni smlouvé byl dne 8.4.2010 uzavien Dodatek ¢.1 .

IL.
VysSe uvedené strany se dohodly o pievzeti prav a povinnosti z vySe uvedené Najemni
smlouvy, ve znéni dodatku ¢.1 takto:
LUCROS vstupuje do pravniho postaveni ndjemce, t.j. do vSech prdv a povinnosti SIKO
vyplyvajici pro SIKO z platn¢ uzaviené vySe uvedené ndjemni smlouvy, ve znéni dodatku ¢.1 a
zaroven uzavird s Méstem Tabor Dodatek ¢.2 k pfedmétné ndjemni smlouvé, ktery tvoii ptilohu ¢.1
této Dohody.

SIKO stimto postupem souhlasi a M¢ésto Tabor zavazuje se nadédle plnit své povinnosti
pronajimatele z pfedmétné ndjemni smlouvy, ve znéni dodatku ¢.1 vii¢i novému ndjemci LUCROS.

111
Tato dohoda nabyv4 platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu.
Tato dohoda je sepsédna ve tfech vyhotovenich, kdy kazd4 ze stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
Ptiloha: Dodatek ¢.2 k Najemni smlouvé

V Tabore dne .......cccccvvveeeeeeeeneens

Mésto Tabor

SIKO KOUPELNY a.s.

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s.
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Mésto Tabor ‘ Zizkovo ndmésti 2 390 15 Tébor

SMM 80/2009 - NS

DODATEK¢. 3
k najemni smlouvé ¢. SMM 80/2009 - NS

Smluvni strany

Mésto Tabor
IC: 002530 14
DIC: CZ00253014
se sfdlem: Zizkovo ndm. 2, 390 15 T4bor
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s. ¢. uctu: 19-0701427349/0800
zastoupené Mgr. Emilem Nyvltem, mistostarostou mésta
jako pronajimatel

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s.
IC: 28507428
DIC: CZ28507428
se sidlem Skorkovskd 1310, 198 00 Praha 9, Kyje
zapsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 14923
bankovni spojeni Komer¢ni banka a.s. ¢islo uctu 7562680257/0100
jednajici XxX. XXXXXXXXXX XXXXXXX - pfedsedou predstavenstva
jako ndjemce

1.

Mésto Tabor uzavielo dne 26. 1. 2010 smlouvu o ndjmu budovy ¢.p. 2941 v Tébofe a
pozemki parc.¢. 5967/192 o vyméfe 1 560 m?* (parkoviste) a parc.&. 5967/194 o vyméfe 631 m?, vie
k.. Tébor se spoleénosti SIKO KOUPELNY a.s., IC: 26065801. Smlouva byla upravena dodatkem
¢. 1 ze dne 8. 4. 2010. Déle byl dne 1. 10. 2010 uzavien dodatek €. 2, kterym ptesla veskerd prava a

povinnosti plynouci z ndjemni smlouvy na spole¢nost LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s., IC:
28507428.



2.
Obé¢ strany souhlasi s tim, Ze se timto dodatkem ¢. 3 upravuje pivodni smlouva tak, Ze se
s Géinnosti od 1. 4. 2013 zvySuje roéni nijemné o cca 1/2 pramémé roéni miry inflace v Ceské
republice, vyhla$enou Ceskym statistickym tfadem za rok 2012, kterd ¢inila 3,3 %.
Konkrétné€ se ro¢ni ndjemné zvySuje o 1,6 %, tzn. z dosavadni ¢astky

1) 2.922.000 K¢ ro¢né - za prondjem budovy €.p. 2941 a pozemku parc.¢. 5967/194
o vyméfe 631 m” k.. Tdbor - 0 46.752 K& na celkovych 2.968.752 K¢
2) 65.000 K¢ ro¢n¢ + DPH v platné vysi - za prondjem pozemku parc.¢. 5967/192

o vyméie 1 560 m* k.ii. Tabor (parkoviité) - o 1.040 K& + DPH v platné vysi na
celkovych 66.040 K¢ + DPH v platné vysi.

3.
Zvyseni ro¢niho ndjemného v roce 2013 o cca 1/2 primérné ro¢ni miry inflace (tj. o 1,6 %)
schvélila Rada mésta Tabora usnesenim €. 2639/47/13 dne 25. 2. 2013.

Ostatni ujednani smlouvy zlstavaji timto dodatkem nedotcena.

Ob¢ strany souhlasi se znénim tohoto dodatku, na dikaz ¢ehoZz ptipojuji své podpisy.

V Tabore dne ........covveeeveeveeinennnnnn. Vo dne ..ooeeeeeeiiiii

za pronajimatele za najemce



