0-006-2019

SMLOUVA O PODNAJMU

PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
uzaviena dle §§ 2215 a 2216 ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zéakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,,obcansky zakonik*)

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely tyto smluvni strany:

1.1. Jiho&eské letisté Ceské Budéjovice a. s.

se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Bud&jovice

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil B,
vlozka 1450

zastoupena feditelem a predsedou predstavenstva Ing. Ladislavem Ondfichem

IC: 26093545
DIC: CZ26093545

Kontakini_osoba ve vécech smiuvnich: |
Kontaktni osoba ve vécech technickych: ||| G
Bankovni spojeni: Cislo tetu: ||| G

(dadle jen ,,ndjemce®)
a

1.2. Production 1, a.s.

se sidlem U Habrovky 247/11, 140 00 Praha 4, Kr¢

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil B,
vlozka 1728

zastoupena Janem Zdenkem, ¢lenem piedstavenstva

ICO: 28076486
DIC: CZ28076486

Kontaktni osoba: Jan Zden€k tel.:
tel.: ,
Bankovni spojeni: ¢islo uctu:

(dadle jen ,,podndjemce*)
I1. Pfedmét smlouvy

2.1. Najemce je, na zakladé¢ najemni smlouvy s JihoCeskym krajem jako vlastnikem,
vyluénym najemcem téchto prostor: SO ¢. 33/c o vyméie podlahové plochy - a
prilehlych zpevnénych ploch pied budovou SO & 33 o celkové plose . Tyto prostory
jsou umistény v arealu Letisté Ceské Budgjovice na pozemku parc. ¢.1469/282 a 1699 v
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katastralnim tizemi Plana u Ceskych Bud&ovic a budou dale oznatovany spoletné
oznacovany také jen jako ,,pfedmét podnajmu®.

2.2. Najemce je na zadklad¢ vysSe uvedené ndjemni smlouvy opravnén pienechat predmét
podnajmu do podnajmu za podminek sjednanych touto smlouvou.

2.3. Najemce timto zfizuje podnajemci uZzivaci pravo k predmétu podnajmu, tj. pfenechava
predmét podnajmu podnajemci do podnajmu za dale uvedenych podminek, podnajemce takto
ziizené uzivaci pravo piijima, zavazuje se predmét podnajmu uzivat ke sjednanému ucelu dle
¢l. III. této smlouvy a zavazuje se platit najemci najemné, jakoZz plnit i své dalsi povinnosti
stanovené touto smlouvou.

2.4. Najemce predava pii podpisu této smlouvy podndjemci pfedmét podndjmu ve stavu
zpusobilém pro ujednany ucel podnajmu a podndjemce tuto skute€nost svym podpisem na
této smlouveé potvrzuje. Potvrzuje jim zaroven i skute¢nost, ze je mu znadm technicky stav
pfedmétu podndjmu. Smluvni strany vyhotovi pfedavaci protokol, ve kterém je zachycen
technicky stav predmétu podnajmu ke dni jeho ptedani a prevzeti.

2.5 Najemce podnajemce vyslovné upozornuje a podnajemce bere na védomi, Ze najemce
pfedmét podndjmu, ani véci v nich umisténé (vybaveni, majetek néjemce nebo ttetich osob,
atd.), nestfezi a nehlida, ani predmétu podnajmu neposkytuje jakoukoliv ochranu. Podnajemce
zajisti dostate¢nou a fadnou ochranu pfedmétu podndjmu a véci v ném umisténych sam.
Néjemce neodpovida za ptipadny vznik jakékoliv ujmy, kterda by podnajemci vznikla
Vv disledku toho, Ze sob¢ nezajistil ochranu dle ptfedchozi véty.

I11. Uéel podnajmu

3.1. Ugelem podnajmu je vyuzivani pfedmétu podndjmu ke skladovani audiovizualni techniky
a jako manipula¢ni plochy. Pfedmét podnajmu neni urCen ke skladovani chemikalii,
hoflavych a vybuSnych latek. Dale je zakdzdno skladovani Zivot ohrozujicich a jinak
nebezpecnych materialti a Skodlivin vcetné odpadi.

IV. Najemné a ihrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
predmétu podnajmu

4.1 Najemné za So €. 33/c ¢ini 19 144,- K¢ bez DPH a za zpevnénou plochu 609 ,--K¢& bez
DPH tj celkem 19 753,- K¢ bez DPH za mésic. Najemce uplatiiuje u najemného DPH
S ohledem na skutecnost, Ze jak ndjemce, tak podnajemce jsou platci DPH. VySe DPH se fidi
pravnimi predpisy platnymi ke dni zdanitelného plnéni. Mési¢ni ndjemné bude podnajemcem
uhrazeno na zaklad¢ faktury vystavené najemcem na bankovni ucet nijemce, uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Najemné se hradi pfedem na nasledujici mésic. Termin splatnosti
faktury je 14 dni od data vystaveni. Variabilni symbol je ¢islo faktury.

Podnijemce se zavazuje slozit penézitou jistotu (kauci) ve vysi 39.500,- Ké za ucelem
zajisténi splatné uplaty za podnajem nebo jinych zavazki dle této smlouvy. Kauce bude
pfipoctena k prvnimu nidjemnému. Kauce bude vytctovana a vracena do jednoho mésice po
skonceni podndjmu. Podnajemce souhlasi s uvedenym postupem.

4.2. Vyse uvedené najemné se po dobu trvani podnajmu vzdy jednou za rok zméni o hodnotu
meziro¢ni inflace oznamené Ceskym statistickym ufadem zaokrouhlenou na cela disla
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smérem dolii. Najemné se zméni pocinaje dalsim mésicem nasledujicim po mésici, kdy bude
hodnota meziro¢ni inflace zvefejnéna Ceskym statistickym ufadem na jeho oficidlnich
webovych strankdch. Meziro¢ni inflaci se rozumi mira inflace vyjadfend pfirGstkem
prumérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen. Poprvé se takto zméni ndjemné po
oznameni meziroéni inflace oznamené Ceskym statistickym tfadem pro rok 2020, pfi¢emz
podnajemce bude o nové vysi ndjemného pisemné vyrozumén.

4.3. V ptipadé, ze podnajemce bude v prodleni s platbou najemného ¢i thrad za plnéni
poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu podnajmu, uhradi najemci vedle dluzné
¢astky dohodnuty urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4.4. Smluvni strany si ujednavaji, Ze aroky z uroki lze pozadovat.

4.5. Ngjemce ma pravo na thradu pohledavek vii¢i podnajemci zadrzet movité véci, které ma
podnajemce v predmétu podndjmu.

V. Doba podniajmu

5.1. Podnajem se sjednava od 1.4.2019 na dobu neurcitou. Najemce i podnajemce je
opravnén tuto podnajemni smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovéd musi byt
pisemnd a dorucena druhé smluvni strané. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocind bézet
prvnim dnem kalenddiniho mésice ndasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz byla
vypoveéd druhé smluvni stran¢ dorucena.

5.2. Podnijemce je povinen ke dni skonceni podndjmu piedmét podndjmu odevzdat
vyklizeny, €isty a bez vad, s opotfebenim odpovidajicim béznému uzivani, zastupci najemce.

VI. Smluvni pokuty

6.1. Podnajemce je povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu az do vyse 50.000,- K¢ za kazdé
poruseni kterékoliv své povinnosti uvedené v ¢l. VIII. této smlouvy. Smluvni pokuta je
splatna tficaty den po poruSeni zajiStovanych povinnosti podndjemce.

VII. Odstoupeni od smlouvy

7.1. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipade, ze:

- podnajemce zplisobi na pfedmétu podndjmu ¢i vécech s nim souvisejicimi Skodu,

- podngjemce opakovanég porusi své povinnosti dle ¢l. VIIL. této smlouvy,

- podndjemce bude v prodleni s Gthradou faktur za ndjemné, faktur za elektfinu del$i nez 30
dni,

- na podnajemce bude prohlaSen konkurs.

7.2. Podngjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé, Ze:

- predmétu podnajmu vlivem poSkozeni zivelnou udélosti ztrati svou dosavadni funkei,
- na najemce bude prohlasen konkurs.
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7.3. V piipadé¢ odstoupeni od smlouvy konéi uU¢innost této smlouvy desatym dnem,
nasledujicim po dni, kdy bylo pisemné odstoupeni pfedano prvnimu postovnimu piepravei k
doruceni druhé strané.

VIII. Prava a povinnosti stran a dalSi ujednani

8.1. Stavebni upravy nebo jiné zmény predmétu podnajmu a zatizeni v ném se nachazejiciho
smi podnéjemce provadét jen s predchozim a véas vyzadanym pisemnym souhlasem ndjemce
a vyhradné na sviij naklad. Provede-li podnajemce zménu predmétu podndjmu bez souhlasu
pronajimatele, uvede predmét podnajmu do ptivodniho stavu, jakmile o to nijemce pozada.
Neuvede-li podnajemce na zadost najemce predmét podnajmu do pivodniho stavu, muze
najemce podndjem vypoveédet bez vypovédni doby.

8.2. Podnajemce se zavazuje hradit najemci faktury za ndjemné. Najemné nezahrnuje tthrady
za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivdnim pfedmétu podnajmu.

Spotieba elektrické energie bude nijemcem evidovana a vyuactovana podnajemci ¢tvrtletné
dle skutecné spotieby, po provedeném vyactovani dodavateli v cenach, za které bude najemci
dodavana dodavateli.

Podnijemce se zavazuje uhradit fakturu za tyto sluzby do 14 dnli od data vystaveni stejnym
zpuisobem jako najemné.

8.3. Podnijemce je povinen pfedmét podnajmu uzivat jako fadny hospodatr k ujednanému
ucelu, po dobu podnajmu provadét béznou udrzbu predmétu podndjmu a na svij ndklad
odstranit vady jim zplsobené, provadét uklid, seceni travy, Uklid sné¢hu a drobné opravy
nebytového prostoru, k témto povinnostem patii i mazani a udrzba vrat.

8.4. Podngjemce je povinen dodrZovat obecné zdvazné bezpecnostni, dopravni, hygienické a
pozarni predpisy, pfedpisy o ochran¢ Zivotniho prostfedi apod. Povinnost plati i pro vSechny
pokyny, které mu najemce sdé€li pisemné.

8.5. Podnajemce je povinen pii své €innosti v pfedmétu podndjmu dodrzovat ustanoveni
zékona €.133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni pozd¢jSich tprav, Vyhlasku €. 23/2008 Sb.
o technickych podminkéach pozarni ochrany staveb a &eskou technickou normou CSN 73 0834
PBS Zmény staveb. Vyslovné je podndjemci zakdzano rozdelavat a udrzovat otevieny ohent
v celém arealu Letisté Ceské Budgjovice.

Podnajemce je povinen vybavit pfedmét podnajmu hasebnimi a z hlediska BOZP dal$imi
ochrannymi a bezpecnostnimi prostiedky a prvky v takovém mnoZzstvi, druhu a kvalité, které
vyzaduje pfedmét jeho Cinnosti.

8.6. Podnajemce je povinen ucinit vSechna opatteni k zajisténi ochrany pudy a vod, Zivotniho
prostiedi pred znecist'ujicimi latkami a vlivy. V ptipadé€ vzniku Skody na Zivotnim prostiedi je
podndjemce povinen oznamit tuto skuteCnost nijemci 1 vSem piisluSnym organim statni
spravy a na vlastni naklady ucinit opatfeni k odstranéni vzniklych nasledki bez narokd na
jakékoliv uhrady od najemce.

8.7. Podnijemce je povinen nakladat s odpady dle stanovenych pravnich a technickych norem

a zajistit jejich likvidaci na vlastni naklady. Pfed zahajenim své ¢innosti, do5-ti pracovnich
dnti, predlozi ndjemci kopii smlouvy nebo Cestné prohlaSeni o zptisobu likvidace odpadu.
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8.8. Podnajemce je povinen umoznit najemci provedeni kontroly pfedmétu podndjmu s cilem
ovefit dodrzovani povinnosti podnajemce plynoucich z obecné zavaznych piedpist, z pokynt
najemce a z této smlouvy. Zaméstnanec ndjemce je opravnén vstupovat za ti¢elem provedeni
kontroly na zakladé pisemného povéfeni statutarnich zastupcti ndjemce pouze v doprovodu
podnajemce, zastupce podnajemce ¢i jeho zaméstnance.

V odivodnénych piipadech, zejména v souvislosti s pachanim trestného c¢inu, ohrozeni
majetku, ohrozeni zdravi osob nachdzejicich se v aredlu najemce (napt. v dusledku zivelné
udalosti, havarie, teroristického ¢inu nebo letecké havarie, ¢i jiné, zde blize nespecifikované
katastrofy), souhlasi podnajemce se vstupem zaméstnancii najemce do predmétu podndjmu
bezodkladné.

8.9. Podnéjemce je povinen podiidit se bezpecnostnim pravidlim najemce.

Néjemce se zavazuje, ze navstévam, majicim vztah k podnajemci, umozni vstup a vjezd do
prostoru, ktery ma podndjemce pronajaty. Podnajemce piebird plnou odpovédnost za chovani
uvedenych osob a zavazuje se neustdle tyto osoby doprovédzet a neumoznit jim jakoukoliv
protipravni ¢innost a ¢innost, kterd je v rozporu se zdjmy najemce a v rozporu s ucelem
podnajmu.

Podnajemce je povinen dodrzovat Bezpecnostni a uzivatelské pokyny — viz Ptiloha ¢.1.

8.10. Podnajemce neni opravnén prenechat predmét podndjmu do podndjmu ¢i poskytnout
né¢komu dal§imu jakékoliv pravo uzivani. Ziidi-li podndjemce tfeti osobé uzivaci pravo
k pfedmétu podndjmu, povazuje se to za hrubé poruSeni podnajemcovych povinnosti
zpusobujici ndjemei vaznéj$i \ymu.

8.11. Podn4jemce jesté¢ pied zapocetim své podnikatelské Cinnosti v pfedmétu podndjmu
pisemné upozorni ndjemce na vSechny okolnosti, které by mohly pii jeho ¢innosti vést v
aredlu najemce k ohroZeni Zivota, zdravi a majetku zaméstnanct podndjemce, ale 1 dalSich
osob zde se zdrzujicich, pfipadné 1 na okolnosti, které by mohly vést k ohrozZeni ostatniho,
zejména leteckého provozu nebo k ohroZeni bezpecného stavu technickych zatizeni, budov a
objektii njjemce.

8.12. Obe¢ strany se dohodly, Ze podndjemce (zejména pokud je soucasn¢ i zaméstnavatelem —
napf. i na dohodu o provedeni prace) v oblasti pracovnich trazi:

a) registruje a eviduje pracovni urazy a samostatné predkladd zdznamy o pracovnich Urazech
pfisluSnym organiim statniho dozoru i zdravotnim pojiStovndm zaméstnanci, a to u Urazd,
které se staly jeho zaméstnanclim v prostorach podnajmu, poptipad€ v dalSich jemu uréenych
a k uzivani pridélenych prostorach

b) pokud se piihodi pracovni Uraz zaméstnanci podnajemce nebo piimo jemu v ostatnich
prostorach najemce, oznami podndjemce Setfeni takového trazu zastupci najemce povéfeného
oblasti bezpe¢nosti prace. Setfeni pracovniho trazu provadi podnajemce sdém a na své
naklady, je povinen dodrzovat veskerou agendu souvisejici s pracovnim urazem v souladu
s platnou legislativou.

¢) pracovistém se, pro piipad feSeni pracovniho urazu podnijemce nebo jim zaméstnavané
osoby, rozumi prostor pocinajici/koncici branou/vjezdem do arealu ndjemce a prostory
souvisejici s manipulaénimi a komunika¢nimi plochami dle situacniho planu. Tato
vstupni/vjezdova brana je jediné vstupni misto, kterym je povolen vstup/vjezd do aredlu
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podndjemci a jeho zaméstnanciim, piipadné dalSim schvdlenym osobam smeéfujicim k
podndjemci, a to véetné vjezdu povolenych vozidel (podle ustanoveni v bodu 8).

8.13. N3jemce je na zaklade ust. § 101, odst. 3 zakoniku prace povéfenym zaméstnavatelem.
Podndjemce mé povinnost ohlésit ndjemci, Ze jeho zaméstnanci plni své ukoly na jednom
pracovisti spolu se zaméstnanci najemce.

8.14. Podnijemce timto souhlasi stim, ze v piipadé skoneni platnosti této smlouvy
v disledku odstoupeni je najemce opravnén vstoupit do predmétu podnajmu a vyklidit ho.
Podnajemce se zavazuje prevzit od ndjemce vyklizené véci do tfi dni po dni skonceni
smlouvy. V ptipadé prodleni del$im nez 15 dni s pfevzetim vyklizenych véci je najemce
opravnén véci prodat za pfiméfenou cenu. Ndjemce je opravnén zapocitat vynos z prodeje
vyklizenych véci na svou pohledavku za podnajemcem.

8.15. Vadu predmétu podnajmu je podnijemce povinen bezodkladné oznamit nijemci a
umoznit mu provedeni oprav ptip. ve spolupraci s vlastnikem.

8.16. Za vadu pfedmétu podnajmu je podndjemce povinen zaplatit thradu a veskeré naklady
za opravu, zpusobi-li vadu sdm, jeho zaméstnanci, zdkaznici nebo navstévnici, jemu smluvné
zavazani partnefi ¢i opravaii nebo osoby pro néj pracujici.

I1X. Zavérecna ustanoveni

9.1. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné¢ neupravené se fidi pifisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a dalS$imi ustanovenimi platného pravniho fadu Ceské republiky.

9.2. Podnajemce bere na védomi, Ze Jihodeské letisté Ceské Budgjovice a. s. je pravnickou
0sobou, v niz maji vétSinovou majetkovou ti¢ast izemni samospravné celky, a proto se na tuto
smlouvu v souladu s § 2 odst. 1 pism. n) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti né€kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdé&jSich predpist (dale také jen ,,ZRS*), vztahuje povinnost uvetejnéni
prostiednictvim registru smluv (déle také jen ,,Registr*).

9.3 Smluvni strany ve shod¢ prohlasuji, ze

a) se na tuto smlouvu nevztahuje Zadna z vyjimek z povinnosti uvetejnéni této smlouvy dle §
3 odst. 2 ZRS,

b)informace, které nelze poskytnout pii postupu podle ptedpist upravujicich svobodny ptistup
k informacim a které se neuvefejiiuji v Registru vsouladu s § 3 odst. 1 ZRS budou
Vv elektronickém obrazu textového obsahu smlouvy zaslaného k uvetejnéni do Registru (t;.
verze této smlouvy pro uvefejnéni) znecitelnény.

9.4. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uveiejni v Registru Jihodeské letisté Ceské
Budé¢jovice a.s., a to ve verzi pro uvetejnéni, tj. po znecitelnéni informaci dle tohoto Clanku

piedchoziho odstavce pism. b) této smlouvy.

Pro ucely zaslani potvrzeni o uvefejnéni smlouvy budou pouzity tyto kontaktni tdaje
smluvnich stran:
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Jiho&eské letisté Ceské Budgjovice a. s. — ID datové schranky: ej7entm
Production 1, a.s. - ID datové schranky: 2fbdéwu

Znetitelnéni informaci dle tohoto Clanku piedchoziho odstavce pism. b) této smlouvy
provede Jihoceskeé letisté Ceské Budéjovice a.s. zacernéni dotéeného textu.

9.5. Smluvni strany se dohodly, ze jakékoliv opravy uveiejnéné smlouvy ¢i metadat smlouvy
dle ZRS bude provadét pouze Jihoceské letisté Ceské Budgjovice a. s. Podnajemce je
opravnén Jihoteské letisté Ceské Budgjovice a. s. vyzvat pisemné k opravé uvefejnéné
smlouvy ¢ metadat smlouvy. Jihodeské letisté Ceské Bud&jovice a. s. opravu provede, bude-li
vyzva podnajemce opravnénd, nejpozdeji do 5 dnti poté, kdy vyzvu obdrzi.

9.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a G¢innosti 1.4.2019
nejdiive vsak uvetejnénim v Registru

9.7. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi kazda smluvni
strana.

9.8. Vsechny zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné form¢ poradove
¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

9.9. Utastnici prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né a svobodné viile.

Ugastnici dale prohlasuji, e si smlouvu pied podpisem pieéetli, s jejim obsahem souhlasi a na
dikaz toho ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Ceskych Budgjovicich, dne

JihoGeské letisté Ceské Budgjovice a. s. Production 1, a.s.
Ing. Ladislav Ondfich Jan Zden¢k
feditel a pfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva

Prilohy:  ¢.1 Bezpecnostni a uzivatelské pokyny
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