Nize uvedeného dne uzavieli

Mésto PreStice

IC: 00257125

DIC: CZ00257125

se sidlem Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice,
zast.: Mgr. Karlem Naxerou — starostou mésta,
jako pronajimatel na stran¢ jedné

(dale jen pronajimatel)

a

Pani

Libuse Zivna

Dolni Lukavice 47

334 44

IC: 73399922

DIC: Sia i

(dale jen najemce), tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani
dle ust. § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb. (ddle jen jako ,,Obc.Z")

I
Piedmét najmu
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. st. 155, jehoZ soucasti je stavba —
budova s ¢.p. 287, to vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 v obci a k.a. Prestice,
vedené Katastralnim ufadem pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-jih. Adresa
nemovitosti je Rybova ul., €.p. 287, 334 01 Ptestice.

. Predmétem n&ymu jsou prostory ve shora uvedeném domé pronajima v 1. NP prostor
o 2 propojenych mistnostech o plochach 45m? a 25,2m? a socidlni zafizeni o plose 7,2m?
a 7,3m? (WC, zazemi pro uklid) s veskerym vnitinim zafizenim a vybavenim, které se
v pfedmétu najmu ke dni podpisu této smlouvy nachazi. Celkova vymeéra pronajaté
podlahové plochy ¢&ini 84,7m? (déile jen ,,prostor). Pronajaty prostor je uzivan vylu¢né
najemcem.

V piipadé, Ze je prostor vybaven vnitinim zafizenim a vybavenim, bude rozsah a stav
vybaveni uveden v predavacim protokolu prostoru, ktery je ptilohou €. 2 této smlouvy.

. Ke dni uzavfeni této smlouvy se prostor nachazi v neposkozeném, uklizeném a uzivani
schopném stavu a bez jakychkoliv zavad. V souladu s ust. § 1749 odst. 2 Ob¢.Z. ve
spojeni s ust. § 553 odst. 1 Ob¢.Z. najjemce deklaruje, Ze predmét najmu je po pravni i
faktické strance ve stavu naprosto zplisobilém k sjednanému ucelu dle této smlouvy a plné
v souladu s ptfedpoklady a vyminkami ndjemce. Téz v ndvaznosti na vétu ptedchozi tohoto
ustanoveni tak strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. ujednavaji, ze v pravnim vztahu
zaloZzeném touto smlouvou se neuzije § 2207 Ob¢.Z.

IL.
Smluvni konsensus
. Pronajimatel touto smlouvou ptfenechava ndjemci prostor dle €l. I. odst. 2 do uzivani za
ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti ndjemce v souladu s jeho podnikatelskym
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opravnénim. Vypis z zivnostenského ¢i obchodniho rejstiiku najemce je ptilohou €. 1 této
smlouvy. Ngjemce se zavazuje v souladu s ust. § 2201 a § 2017 ObC.Z. za uzivani
pfedmétu najmu uvedeného v predchozi vété pronajimateli zaplatit ndjemné a ndhradu
nakladi spojenych s uzivanim piredmétu najmu, a to ve vysi a zplisobem uvedenym v ust.
¢l. IV. této smlouvy.

Néjemce nesmi pienechat prostor do uzivani tfeti osobé bez ptredchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. PoruSeni této povinnosti mize ve smyslu ust. § 2215 odst. 2, §
2232 zéak.€. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (déle jen ,,0.z.) byt divodem pro podani
vypoveédi pronajimatelem bez vypovédni doby. Smluvni strany ujednavaji, ze bez
pfedchoziho pisemného souhlasu neni najemce opravnén pienechat predmét ndjmu do
faktického uzivani ani spoleCenskou usluhou a neni opravnén bez predchoziho souhlasu
pronajimatele prevést opravnéni k uzivani predmétu ndjmu dle této smlouvy. Najemce téz
neni opravnén, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, umistit do predmétu
najmu sidlo jakékoli pravnické osoby, ¢i misto podnikani jakékoli fyzické osoby, ¢i toto
umoznit.

N4jemce neni opravnén bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele provozovat v pronajatém
prostoru jinou podnikatelskou ¢innost, nez je uvedeno v této smlouvé nebo jejich
prilohéch.

V ptipadé, ze pronajimatel nebude souhlasit se zménou prfedmétu podnikédni najemce
v pronajatém prostoru nebo najemce bude v pronajatém prostoru provadét jinou ¢innost,
nez ma v predmétu svého podnikani, jednd se o vazny diivod, pro ktery je pronajimatel
opravnén najemci vypoveédét ndjem v tiimésicni vypoveédni dobé.

II1.
Rozsah a zpiisob uZivani prostoru
Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakékoliv poSkozeni prostoru a jeho vybaveni,
jakoZz 1 vznik zavady ve 1hité do sedmi dnii od vzniku poskozeni ¢i zavady. Jedna-li se
o poSkozeni ¢i zévadu, jez je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to najemce
pronajimateli ihned. N4jemce v tomto pifipadé ucini podle svych moznosti to, co Ize
ocekavat, aby nevznikla dalsi Skoda. V souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. a v ndvaznosti na
ust. ¢l. III. této smlouvy strany ujedndvaji, Zze v pravnim vztahu zaloZeném touto
smlouvou se ust. § 2208 Obc.Z. neuzije.

. N4jemce se zavazuje pronajaté prostory slouZici podnikani fadn€ udrZovat ve stavu
zpusobilém k uzivani a provadét béznou udrzbu a opravy na vlastni naklady. Jakékoli
stavebni ¢i technické zasahy do pfedmétu ndjmu neni najemce opravnén provadét bez
vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele. Strany wuvadéji, Ze stavebnim
a technickym zdsahem do pfedmétu ndjmu se zejména mini jakykoli fakticky zasah do
svislych a vodorovnych konstrukci budovy, jakoz i podlah, rozvodia tepla, vody,
elektrické energie ¢i vzduchotechniky.

Za béznou udrzbu prostoru se touto smlouvou povazuji bézny Uklid, malovani vcetné
opravy omitek, tapetovani a CiSténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladii stén,
CiSténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodim a vnitini natéry. Dale se za béZznou
udrzbu povazuje tdrzba a Cisténi soucasti ¢i prislusenstvi prostoru, které se bézn¢ provadi
pti delSim uzivéani prostoru, zejména: vodovodni vytok, zdpachovéd uzdvérka - “sifon®,
misici baterie, ohfiva¢ vody, umyvadlo, diez, splachovaé, uzaviracich a regulac¢nich
armatur a ovladacich termostatli etdaZového topeni, a dale také technickd zafizeni
(pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na
pfedmétu ndjmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.



4. Néjemce se zavazuje na vlastni ndklady provadét také drobné opravy souvisejici
s uzivanim prostoru. Za drobné opravy se touto smlouvou povazuji také veskeré naklady
na opravy prostoru a jeho vnitinitho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou¢ésti prostoru a
je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

5. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény: opravy
jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken véetné zaskleni, vylohy a dvefi a jejich soucasti a vymény
zamku, kovani, klik, zaluzii, vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych
zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jistici pro prostor, zvonkl, domacich telefond,
zasuvek rozvodil datovych siti, vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech, opravy
uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonil, opravy indikatort vytapéni . Za
drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek
(sifon), misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, vylevek, splachovaci.
U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZzuji opravy uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostatli etdZzového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy
radiator a rozvodi usttedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény
drobnych soucasti takovychto predméti. Podle vySe nakladu se za drobné opravy
povazuji dalsi opravy prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predméta
tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny ve shora uvedeném vécném vymezeni drobnych
oprav, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1000,-K¢.

6. Najemce odstrani veskeré poskozeni nebo provede opravu zdvady zptisobené okolnostmi,
za které odpovida, a to at’ uz tato Skoda ¢i zédvada byla zplisobena najemcem, ¢i jeho
zakazniky nebo osobami, které¢ se v prostoru zdrzovaly na zaklad¢é jeho prava (zejména
spolupracujici osoby, osoby jednajici za ndjemce, zaméstnanci). Totéz plati o Skodach na
spolecnych ¢astech domu. Pronajimatel je opravnén odstranit poSkozeni nebo zadvadu na
naklad najemce v ptipadé, Ze tak ndjemce neucini na vyzvu pronajimatele.

7. Pokud najemce nebo osoby snim vyuZzivajici pronajaty prostor uziva/uZivaji prostor
zpiisobem uvedenym v ust. 2228 Ob¢.Z. ma pronajimatel za dodrZzeni podminek tohoto
zakonného ustanoveni pravo vypoveédét najem prostor bez vypovédni doby. TotéZ plati pii
nadmérném opotiebeni spolecnych ¢asti domu.

8. Jakékoliv zmény na prostoru nebo spoleénych castech domu, jdouci nad rdmec bézné
udrzby a oprav, jakoz i stavebni Upravy prostoru nebo spole¢nych casti domu, smi
ndjemce provadet pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni této
povinnosti zaklada pronajimateli pravo vypovédét najem bez vypoveédni doby a poZzadovat
uvedeni prostoru do ptivodniho stavu.

9. Nijemce se zavazuje sam na svlj ndklad zajistit také nezbytné periodické revize
a kontroly jim uzivanych elektrickych spotiebicti (popt. plynovych) a udrzovat stav
spotiebicl v fadném stavu. Nezajisti-li toto ndjemce, je pronajimatel opravnén zajistit tyto
revize na naklad najemce. Za timto ucelem se ndjemce zavazuje pronajimatele ¢i jim
povétenou osobu vpustit do prostoru a umoznit prohlidku spotiebict. V piipad¢ zjiSténi
zévady na spotiebiCi, zavazuje se ndjemce zajistit odstranéni této zdvady nebo vymeénu
spotiebice a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve lhité do 7 kalendainich dnt od
takovéhoto zjisténi. PorusSi-li ndjemce nékterou z povinnosti uvedenych v tomto odstavci,
jedna se o vazny divod podle ust. § 2312 Ob¢.Z., pro ktery je pronajimatel opravnén
vypoveédét tuto smlouvu v tiimésicni vypoveédni dobg.
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11.

12.
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Néjemce oznami pisemné pronajimateli jakoukoliv zménu poctu fyzickych osob, které
uzivaji prostor (zejména pocet spolupracujicich osob, osob jednajicich za néjemce,
zaméstnanctll), a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 7 kalendainich dnti ode dne
vzniku této zmény. Sdéleni musi byt pisemné. Najemce pronajimateli sdélil, ze pii
podpisu této smlouvy prostor uziva celkem 1 fyzickych osob. PorusSeni této povinnosti je
vaznym divodem, pro ktery je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu
v tiimésicni vypoveédni dobé podle ust. § 2312 Obe.Z..

Najemce je opravnén na budovu, v niz se nachdazi pronajaty prostor, umistit v ptiméreném
rozsahu S§tity (reklamni zafizeni pfiméfenych rozmér), navéstni znameni, a to po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce odpovida za skody, které zplisobi na predmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo
jim povéiené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

IV.
N4ijemné a ostatni platby

Obvyklé nijemné cini dle Pravidel rady Mésta o stanoveni diferencovanych sazeb
najemného z nebytovych prostor v majetku Mésta Piestice...860,- K&/m2/rok.

Dle rozhodnuti RM €. j. 43/2019 ze dne 21. 1. 2019 ¢ini ro¢ni ndjemné za vyse uvedeny
prostor 1 120,-K¢/m?2/rok a je stanoveno v urovni bez DPH.

Ro¢ni najemné ¢ini celkem 94 864,-K¢. Pronajimatel je opravnén k najemnému
uctovat DPH dle platné pravni upravy.

Dojde-li ke zméné na strané¢ ndjemce z platce na neplatce DPH, je tento povinen bez
zbyte¢ného odkladu nejpozdé€ji do 7 pracovnich dni od zruSeni své registrace k platbé
DPH pisemné tuto skute¢nost oznamit pronajimateli. Ndjemce se zavazuje bez toho, aniz
by bylo tieba zmény této smlouvy, hradit ndjemné bez ptislusné DPH pocinaje dnem
zruSeni registrace. Pro ptipad porusSeni zdvazku niajemce ozndmit pronajimateli zruSeni
svoji registrace k platb¢ DPH, je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi
10 000,-K¢.

Vedle najjemného se ndjemce zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivanim nebytového
prostoru a to konkrétné za dodavku vody a odvadéni odpadnich vod a dodavky tepla tyto
ro¢ni Castky zaloh: vodné, sto¢né, srazky 4 000,-K¢&, teplo 10 000,-K¢&. Zalohy c¢ini
celkem 14 000,-K¢. Dalsi plnéni spojend s uzivanim predmétu najmu, zejm. s odbérem
elektrické energie, hradi najemce piimo poskytovateli (poskytovatelim) této sluzby
(téchto sluzeb).

Smluvni strany v souladu sust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. vyslovné ujedndvaji opravnéni
pronajimatele jednostranné zvysit najemné dle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy a to v ptipadé
zmény Pravidel Rady mésta PreStice upravujicich vysi najemného k prostoru, ktery je
pfedmétem ndjmu. Pronajimatel se zavazuje oznamit tuto zménu pisemnou formou s tim,
ze vyse najemného se méni s platnosti od 1. ledna roku, ve kterém zména vstoupila v
platnost.

Vznikly rozdil mezi ndjemnym zaplacenym od zacatku kalendainiho roku do ozndmeni o
nové vysi njjemného piipadajiciho na toto obdobi, uhradi najemce do 30-ti dnd po
obdrzeni pisemného oznameni.

Négjemné zvySené pronajimatelem v souladu s timto c¢lankem smlouvy se ndjemce
zavazuje respektovat bez toho, Ze by bylo zapotiebi zmény ndjemni smlouvy.

Néjemce si uhradi sam svym nakladem odvoz komunélniho odpadu pifimo dodavateli této
sluzby.
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Néjemné, zalohy na sluzby a pausal za tiklid jsou splatné ve Ctyfech Ctvrtletnich splatkéch,
atovzdy k 15.2.,15.5.,15. 8., 15. 11. za kalendaini Ctvrtleti, za které thrada ptislusi,
na ucet pronajimatele ¢. 19-829361/0100 vedeny u KB Ptestice, v. s. 7510100049. Pro
dodrzeni lhuty splatnosti je rozhodujici den, kdy platba byla pfipsana na tucet
pronajimatele.

Vyuctovani uhrad za sluzby bude provedeno pronajimatelem 1x rocné a to do 4 Kkal.
mésict po obdrzeni vyactovani od vSech dodavatell sluzeb za ptisluSny kalendaini rok.
Pokud je nebytovy prostor vybaven podruznym elektromérem, vodomérem nebo
kalorimetrem, budou tyto vyuctovany dle skutecné spotieby nédjemce v poméru
naméfenych hodnot. V piipadé, Ze tomu tak neni nebo se jednd o spolecnou spotiebu,
budou pro potieby vyuctovani uzita pifiméfené ustanoveni odst. 13, 14 tohoto clanku
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén postupem dle § 4 zék.c. 67/2013 Sb. zménit v prabéhu roku
Ctvrtletni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych
divodu (zejm. zména poctu osob uzivajicich prostor, zména rozsahu nebo kvality sluzby).
Nijemce se zavazuje akceptovat a hradit takto nové upravenou vysi zalohy za
sluzby/sluzbu.

Zuctovaci obdobi pro plnéni spojend s uzivanim prostor je nejvyse dvanactimési¢éni a jeho
pocatek je od 1.1. a konec 31.12. kazdého roku

Poskytnuté plnéni spojené s uzivanim prostoru spojené s dodavkou vody, odvoz
a odvadéni odpadnich vod se rozac¢tuje v poméru smérnych ¢isel ro¢ni potieby vody,
uvedenych dle pfilohy ¢. 12 k vyhlaSce ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon
¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, vynasobené cenami sjednanymi s dodavatelem.

Poskytnuté plnéni spojené s uzivanim prostoru spojené s dodavkou tepla se rozuctuje dle
vyhlasky €. 269/2015 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozactovani nakladii na tepelnou
energii na vytapéni a nakladii na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné
spotiebitele. Naklady spojené s dodavkou tepla v zuctovaci jednotce za zictovaci obdobi
rozdéli pronajimatel mezi konecné spotiebitele v poméru 50% dle vytapénych ploch
zuctovaci jednotky (budovy) a 50% dle namért indikédtord vytdpéni instalovanych
v zuctovaci jednotce.

Vyuctovani sraZkové vody bude provedeno v pomé&ru pronajimanych ploch.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo zalohu za sluzby spojené s uzivanim prostoru ani do
splatnosti pfiStitho ndjemného nebo zélohy, je pronajimatel opravnén vypoveédét nijem
podle ust. 2228 Obc.Z. bez vypoveédni doby.

V.
Jistota

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce se zavazuje ve lhité nejpozdéji do 15ti dnii od

podpisu této smlouvy uhradit pronajimateli jistotu na zaplaceni najemného, sluzeb
spojenych s uzivanim prostor a jinych povinnosti nebo zavazkl vyplyvajicich z ngjmu
(napt. néklady pronajimatele dle ¢l. III bodu 8 smlouvy, dle €l. VI. bodu 3 smlouvy). Vyse
jistoty Cini trojnasobek mésiéniho najemného tj. 18 210,-K¢ a je splatna na ucet
pronajimatele ¢. 35-7983880257/0100 pod v.s. 7510.

Prosttedky této jistoty deponované pronajimateli je pronajimatel opravnén pouzit
(zapocist) v souladu s ust. § 2254 Ob¢.Z. k uhrazeni svych pohledavek dle véty predchozi
bez ohledu na to, zda o nich bylo rozhodnuto procesné ¢i nikoli a téZ bez ohledu na to, zda
je najemce pisemné ¢i jinak uznal. V piipad¢ Cerpani prostfedkll z této kauce (jistoty)
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béhem trvani ndjemniho vztahu je najemce povinen do 5 dni od doruceni vyzvy
pronajimatelit doplnit jistotu do sjednané vyse. Nedoplni-li najemce jistotu ani do 7 dna
od doru¢eni vyzvy pronajimatele k jejimu doplnéni, je pronajimatel opravnén tuto
smlouvu vypoveédét bez vypovédni lhity, coz strany ujednavaji v souladu s ust. § 1 odst. 2
Ob¢.Z. a rovnéz maji za to, ze by takovym prodlenim ndjemce byly jeho povinnosti z této
smlouvy poruseny zvlast hrubym zpisobem. Pro pfipad, ze nedojde k vycerpani
(zapocteni) jistoty, je pronajimatel povinen najemci jistotu vratit do deseti pracovnich dnii
po uhradé¢ ptipadného nedoplatku najemce vykazaného na vyuactovani zaloh na sluzby
spojené s uzivanim predmétu najmu za posledni kalendéini rok, ve kterém ndjemni pomér
zalozeny touto smlouvou skoncil, bude-li v tom okamziku pfedmét najmu piedan
pronajimateli. Strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. ujednévaji odchylné od ust. §
2254 odst. 2 véty posledni Ob¢.Z., ze Groky a veskeré dalsi civilni plody plynouci z ¢astky
jistoty nalezi pronajimateli, k cemuz dava ndjemce, jakozto slozitel pfedmétné jistoty,
podpisem této smlouvy sviij vyslovny souhlas. V ptipadé¢ ukonceni najmu a fadného
pfedani nebytového prostoru pronajimateli, vcetné uhrazeni vSech nédkladi a sluZzeb
spojenych s uzivanim shora uvedeného predmétu najmu a ptipadnych Skod vzniklych po
dobu trvdni nijemniho poméru bude tato céastka kauce celd vracena néjemci, a to
nejpozdéji do 10 dnli po ukonceni platnosti a ucinnosti tohoto zévazkového vztahu,
pfedani pravné a fakticky bezvadného predmétu ndymu a po uhradé piipadného
nedoplatku néjemce vykazaného na vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu dorucenym pronajimateli poskytovatelem téchto sluzeb, za kalendaini
rok, ve kterém ndjemni pomér zaloZeny touto smlouvou skoncil.

VI.
Doba najmu, predani prostoru
. Tato najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou, poc¢inaje od 15. 3. 2019. Uzavieni
najemni smlouvy bylo schvéleno unesenim RM €. j. 170/2019 dne 4. 3. 2019.

[S—

2. Ohledné odevzdani prostoru plati analogie ust. § 2292 Ob¢.Z.. Pro piipad provedeni zmén
v prostoru plati pfi skonfeni najmu mezi smluvnimi stranami rezim dle ust. §2220
a §2294 Obc.Z. nebude-li pisemné stranami dohodnuto jinak.

3. Bude-li ndjemce po skonceni najmu prostor v prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor, je
pronajimatel opravnén po ndjemci pozadovat smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy
den prodleni s vyklizenim a pfeddnim prostor.

VIIL.
Skonceni najmu
1. Ngjem prostoru miize byt ukonfen pisemnou dohodou smluvnich stran k libovolné
zvolenému datu.
2. Ngjem zanikne rovnéz pisemnou vypoveédi z diivodl uvedenych v této smlouvé. Najem
rovnéz zanikne vypoveédi z diivodl a za podminek uvedenych v Ob¢.Z..

3. Smluvni strany sjednavaji, ze mohou tuto smlouvu vypovédét i v ptipadech uvedenych
v ust. § 2308 a 2309 Obc¢.Z. a to za podminek uvedenych v ust. § 2310 Ob¢.Z.

4. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypovédét v ptipadech poruseni povinnosti
sjednanych v této smlouvy a s vypovédni dobou ujednanou pro ptipad poruseni té které
povinnosti a neni-li takového ujednani, pak v tfimésicni vypoveédni lhaté. Ve vypovédi
musi byt uveden divod vypovédi.

5. Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypoveédét i bez uvedeni divodu
a to v Sestimesicni vypovedni 1hité. Trva-1i najem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k
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okolnostem strana nemohla ptedpokladat, ze druha strana nijem vypovi, je vypovédni
doba vzdy Sestimésicni.

Ve vsech vse uvedenych ptipadech bézi vypovedni lhita od 1. dne mésice nasledujici po
doruceni vypovédi. Ucastnici smlouvy se mohou po podani a obdrzeni vypovéedi
dohodnout pisemné na zkraceni vypovédni lhity.

Ugastnici této smlouvy sjednali vyloudeni aplikace ust. § 2230 Ob¢.Z. o obnové najmu .

VIIIL.
Ostatni ujednani, dorucovani, infla¢ni dolozka

Pronajimatel prohlaSuje, Ze nema sjedndno pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi, na
majetku a pojisténi odpovédnosti za finanéni Ujmu zplsobené v dusledku
uzivani prostoru tietim osobam. Pronajimatel tak ndjemci doporucuje sjednat toto
pojisténi odpovédnosti a za Gcelem sjednani tohoto typu pojisténi ud€luje ndjemci sviij
vyslovny souhlas k jedndni s pojiStovnou a kuzavieni pojistné smlouvy. Ndjemce
odpovida v pronajatém prostoru za dodrzovani bezpecnostnich a pozarnich obecné
platnych ptedpisi. Néjemce je povinen vybavit pfisluSnym protipozarnim zafizenim
a bezpecnostnim oznacenim prostor tak, jak to vyzaduji predpisy pro jeho druh
podnikatelské ¢innosti.

Pojisténi své provozni c¢innosti, v€etné vlastniho movitého zafizeni je véci najemce
(pojisténi proti zivelné pohromé, proti vloupani a kradezi, apod.).

Néjemce se zavazuje prostor prilehlého chodniku pfed svoji provozovnou udrzovat
v Cistoté.

Néjemce je povinen po pfedchozim oznameni pronajimatele umoznit pronajimateli nebo
Jjim sjednané osobé kontrolu stavu prostor, odecet spotfebovanych energii, odstranéni
havarii a jejich nasledkid v pronajatém prostoru. Pfed skonfenim najemniho vztahu
v obdobi poslednich 20 dni pfed ukonfenim nijemniho vztahu se ndjemce zavazuje
umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osobé ndvstévu prostoru za tcelem prohlidky
pro ptipadné dalsi z4jemce o uzavieni smlouvy o ndjmu prostoru.

Pro doru€ovani jakychkoliv pisemnosti z této smlouvy plynoucich plati pro ucastniky této
smlouvy adresa uvedend v zdhlavi této smlouvy. Pro doruovani plati podminky uvedené
v ust. § 570 az 573 ObC.Z..

Strany vyslovné ujednavaji, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné navysit ndjemné dle
této smlouvy, a to v dobé trvani této smlouvy, vzdy pocinaje kazdym prvym dnem mésice
¢ervence (toho kterého roku), a to o vysi prumérné ro¢ni miry inflace publikované
Ceskym statistickym tifadem za piedchozi kalendaini rok. Najemce se zavazuje takto
zvySené najemné plnit ode dne pisemného ozndmeni o navyseni najemného dle tohoto
ustanoveni s tim, ze pronajimatel je opravnén miru tohoto navyseni poZadovat k zaplaceni
od 1.7. daného roku 1 zpétn€. Strany ujednavaji, ze zakladem vypoctu pro navySeni
najemného dle tohoto ustanoveni bude v kazdém jednotlivém roce vzdy ¢astka mési¢niho
najemného v bezprostfedné predchézejicim kalendarnim roce. Strany ujednavaji, ze
ptipadné deflace nema vliv na plnéni povinnosti dle této smlouvy.

Néjemce se zavazuje prostor pievzit od pronajimatele nejdéle do 7-mi pracovnich dnt od
podpisu ngjemni smlouvy. Pfedani prostor slouzicich k podnikéni bude provedeno na
zaklad¢ pisemného protokolu vyhotoveného pii pfedani prostoru pronajimatelem, nebo
jeho zéastupcem. Pro pfipad, ze najemce nebo jeho zéastupce nepievezme na zaklade
pisemného pfedavaciho protokolu tento prostor do 14-ti dni od podpisu této najemni



8

smlouvy, je sjednana dle ust. § 548 Ob¢.Z. rozvazovaci podminka G¢innosti této smlouvy,
tj. smlouva splnénim této podminky zanika.

8. Prava a povinnosti v této smlouvé neupravené se fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku.

9. Pokud by se jakakoli ¢ast nebo ujednani této smlouvy ukazalo ¢i stalo neplatnym ci
neucinnym, nedotykd se to platnosti a u¢innosti ostatnich ustanoveni smlouvy. Namisto
neplatného nebo netcinného ustanoveni pak nastupuje ustanoveni obecné zavazného
pravniho ptedpisu, a pokud by takového predpisu nebylo, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran Gcelem, ktery smluvni strany zjevné zamyslely dosahnout.

10. Ndjemce je podpisem smlouvy srozumén se zvetejnénim smlouvy v registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o
obcich, v souladu s vnitfnimi pfedpisy pronajimatele, v souladu se zdkonem ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim a dale v pfipadech piedvidanych platnym
pravnim fadem.

11. Smlouva je vypracovdna ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazdé smluvni stran€ ndlezi jeden stejnopis, ktery pii podpisu této smlouvy piebira do
svého drZeni.

12. Tuto smlouvu je mozno meénit pouze formou Ccislovanych pisemnych dodatki
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

13. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemni pravo sjednané dle této smlouvy nebudou
zapisovat do vefejného seznamu vedeného ptislusSnym katastralnim fadem.

14. Podepsané osoby prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni strany.
15. Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piedetli véetng
jejich ptiloh a Ze jejich obsahu porozuméli. Ucastnici dale prohlaSuji, Ze tato smlouva byla

sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a
za napadné nevyhodnych podminek.

V Presticich dne 13. 3. 2019 V Presticich dne 13. 3. 2019

pronajimatel najemce



