, SMLOUVA .
AJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha - Béchovice

se sidlem Ceskobrodska 3, 190 11 Praha 9
IC: 002 40 044

DIC: CZ00240044

zastoupeni starostou MC lni. OndFejem Martanem

(ddle jen pronajimatel)
a

Reca JOKR s.r.o.

se sidlem Stavelova 154, 250 84 Kvétnice

IC: 07522959 zapsané v obchodnim rejstiiku pod spisovou zna¢kou C 301801 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena jednatele spole¢nosti Rostislavem Dudkem (ddle jen najemce)

(dale 12 jen smluvni strany)

podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. . obtanského zakoniku

“Zameér méstské ¢asti ¢. 1/2019 pronajmout pfedmétnou nemovitost byl fadné

zvefejnén na ufedni desce méstské ¢asti od 5.2.2019 do 21.2.2019 . Pronajem

nemovitosti za podminek uvedenych v této smlouveé byl schvalen radou méstské
¢asti usnesenim ¢. 3/010/19 dne 4.3.2019”

smlouvu 0 ndjmu prostoru slouZiciho podnikani

I
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlauje, ze ma svéfenou do spravy nemovitost &.p. 1, zapsanou na LV ¢. 578 pro katastralni
uzemi Béchovice u Katastralniho afadu pro hl.m. Prahu, Katastralni pracovité Praha, v ulici Ceskobrodska, Praha
9, a ze je pIn¢ opravnén v této nemovitosti pfenechat do najmu najemci prostor slouzici k podnikani.

Pronajimatel pronajima ndjemci prostor slouzici podnikani — restaurace o celkové podlahové plose 311,76 m?

v objektu €p.1 zapsaného na L.V 587 k.0. Béchovice Staré posta (viz. Planky v priloze ¢.1).

3. Najemce prohlasuje. ze si prostor slouzici podnikani dobfe prohlédl, Ze je se stavem plné seznamen a Ze prostor
slouzici podnikani blize specifikovany v Eviden¢nim listu (ddle jen evidencni list) v tomto stavu do najmu
pfijima. Evidencni list tvoti prilohu &. 2 této smlouvy a jeji nedilnou soucast.

4. O ptedani a prevzeti prostoru slouziciho podnikani najemcem bude sepsan protokol o piedani a prevzeti prostoru

slouziciho podnikani (ddle jen preddivaci protokol).

Vybaveni prostoru slouziciho podnikani piislusenstvim a zafizovacimi predmeéty (ddle jen vvbaveni prostoru

slouzictho podnikani) a jejich piesny popis a pocet je uvedeno v predavacim protokolu a evidenénim listu.

6. Pronajimatel pro Ucely této smlouvy stanovuje jako svého zastupce ve vécech provoznich a technickych pana
Michala Pivonku, technika spravy majetku, investic a Gdrzby Ufadu MC Praha - Béchovice (dale jen spravee
nemovitosti).

o

N

Ik
Ucel najmu

—

. Tento prostor slouzici podnikani pfenechava pronajimatel ndjemci do ndjmu vyhradné v souladu s obsahem
¢innosti ndjemce za Ucelem provozovani podnikatelské &innosti a to: provozovani hostinské &innosti (dale jen
.ucel najmu™)
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Najemce doklada zplisobilost k realizaci ucelu najmu vypisem z registru zivnostenského podnikani, ktery tvofi
ptilohu ¢. 3 této smiouvy a jeji nedilnou soucast.

111.
Doba najmu a skon€eni najmu

. Najem se uzavira na dobu ur¢itou 5 let od 1.4.2019. Najemce ma za identickych podminek pravo na prodlouZeni

doby najmu - opci vzdy o kazdy dalsi rok. nejdéle viak dal3i 5 let v piipadé, ze po celou dobu najmu nedojde ze
strany najemce k poruseni ustanoveni této smlouvy nebo platnych pravnich predpisi vztahujicich se k tomuto
najemnimu vztahu a v pripadé tadného a bezkonfliktniho provozu pfedmétu ndjmu, a to za podminky, ze toto
pravo uplatni u pronajimatele pisemné nejpozdgji 3 mésice pred kazdym uplynutim doby najmu.

Néajemni vztah zalozeny touto smlouvou skonci:
a) pisemnou dohodou o ukongeni najmu podepsanou smluvnimi stranami,
b) Smluvni strany si sjednavaji moznost odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele v ptipadech, Ze:
» najemce je o vice nez 35 dni v prodleni s placenim ndjemného nebo hrady za sluzby, jejichz poskytovani
je spojeno s najmem
> dojde k zdvaznému poruseni ustanoveni ¢l. [V. a ¢l. V. nebo v ptipadech hrubého poruseni jakéhokoliv
ustanoveni této smlouvy
najemce prenecha prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele
najemce nebude uZzivat prostor slouzici podnikani osobné. popt. prostfednictvim svych zaméstnanci a
pouze v souladu s u¢elem najmu
> nanajemce je prohlasen Gpadek v insolvenénim fizeni
> zaniklo opravnéni najemce k provozovani ti¢elu najmu:
> najemce i pies opakované pisemné upozornéni pronajimatele svoji ¢innosti nebo ¢innosti svych klientd
hrubym zpiisobem naruiuje pokojny stav v oblasti ob¢anského souziti anebo dobrych mravi v mésiské
¢asti Praha Béchovice
¢) Pronajimatel ma pravo najem vypovedét i pred uplynutim ujednané doby,
» ma-li byt nemovita v&c, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
Ze to brani dal3imu uzivani prostoru
»  poruduje-li ndgjemce své povinnosti vii¢i pronajimateli, pfestoze jej pronajimatel vyzval k naprave,
a to s vypovédni lhiitou 1 mésice, ktera pocina bézet od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni
vypovédi, pticemz smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze se na tyto pfipady se vylucuje uziti ust. § 2310 odst.
2 obc¢anského zakoniku;
d) Najem miZe najemce vypovédét i pred uplynutim ujednané doby,
»  ztrati-li zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
>  prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodi zpuisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl ur¢en, a
pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
>  porusuje-li pronajimatel hrub¢ své povinnosti viici najemci. a to s vypovédni lhitou | mésice, ktera
potina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, pricemz smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze se na tyto ptipady se vylucuje uZiti ust. § 2310 odst. 2 ob¢anského zakoniku;
e) vypovédi kterékoliv smluvni strany bez uvedeni diivodd. a to s vypoveédni fhiitou 3 mésich, kterd pocina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

W

Najemce se zavazuje piijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese pfedmétu najmu (dale jen smluvend adresa).
V pripadé skongeni najmu se ndjemce zavazuje sdelit pronajimateli novou nahradni doruénou adresu, jinak je
pronajimatel opravnén zasilat postu na adresu vedenou v obchodnim ¢i jiném obdobném rejstfiku (dale jen
alternativni smluvené adresa). Dorucuje-li se na smluvenou adresu nebo na alternativni smluvenou adresu.
povazuje se listina za doslou. resp. za den doruceni pisemnosti (vypovédi, zmény vySe najemného, zéloh na plnéni
poskytovana s najmem bytu nebo jakékoli jiné pisemnosti) od pronajimatele najemci bude pro ucely této smlouvy
téz povazovan den, kdy najemce odmitl pisemnost od pronajimatele pfevzit, nebo den. kdy uplynul pfi marném
pokusu o doru¢eni posledni den doby pro ulozeni doporu¢ené zaslané pisemnosti na prislusné post¢ v obvodu
smluvené adresy nebo v obvodu posty bytu v piipade, Ze si najemce z jakéhokoliv divodu pisemnost neprevezme.
Pro ptipad sporu je také mozné dorucovani fesit pfimeérené podle obcanského soudniho Fadu.
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Iv.
Najemné a thrada za sluzby.

VySe najemného se sjednava dohodou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. a to:
najemné ve vysi 30 000 K¢ (slovy: tricet tisic K¢) mésicné splamé predem za kazdy zapocaty meésic
bezhotovostnim prevodem na shora specifikovany Gcet pronajimatele nejpozdéji do 15 dne kalendainiho mésice
na dany mésic.
Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56 odst. 3 zak. 235/2004 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisu.
ZvySovani najemného neni vylouceno. Pronajimatel je opravnén kazdorocné s ucinnosti od 1.2. daného roku
navysovat najemné o miru inflace za predchazejici kalendani rok zvefejiiovanou Ceskym statistickym Ufadem, a
to jednostrannym pravnim aktem formou pisemného predpisu najemného (i formou evidenéniho listu)
doru¢eného ndjemci na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo predanou najemci proti podpisu. V
pfipadé zaporného indexu inflace se najemné neupravuje a jeho vyse se na dany rok nemeéni.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli spolu s ndgjemnym piedem na shora uvedeny acet zalohy na sluzby
spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani (ddle jen zdlohy na sluzby), a to v souladu s vy§i ziloh
stanovenych pronajimatelem v eviden¢nim listu. ktery tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy a Jeji nedilnou soucasti.
Evidencni list tvoFi nedilnou pfilohu této smlouvy a miZze byt mé&nén v souladu s touto smlouvou. V této &astce
Jsou zahrnuty néklady na spotfebu vodného a stoéného.
Zalohy na sluzby jsou splatné spolu s najemnym.
Naklady na spotfebu elektrické energie a plynu (tedy i na vytapéni prostoru slouziciho podnikan{) bude najemce
hradit pfimo dodavatelim energii na zakladé elektroméru a plynoméru na jméno najemce.
Zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani budou pronajimatelem zuctovany jedenkrat
rocné. Pripadné preplatky nebo nedoplatky se jak pronajimatel, tak i ndjemce zavazuji uhradit druhé strané
nejpozdgji do 30 dni od dorugeni vyactovani.
Pronajimatel je také opravnén jednostrannym pravnim tkonem vysi téchto zaloh piiméfené upravit, zmeni-li se
cenové predpisy nebo skutecnosti uvedené v eviden¢nim listu., a to pocinaje mésicem, ktery nasleduje po vzniku
divodu pro tuto Gpravu., eventualné pocinaje dnem stanovenym novelou piislusného pravniho predpisu.
Pronajimatel je soucasné povinen pisemné oznamit tuto pravu ndjemci, jehoz se tyka.
Smluvni strany si ujednavaji, e najemce preda pronajimateli penézitou jistotu (kauci), ze zaplati ndjemné a splini
Jiné povinnosti vyplyvajici z najmu a Ubrady za sluzby. Pronajimatel potvrzuje, ze pti podpisu této smlouvy
najemee jiz slozil na O¢et pronajimatele & 2112140672/2700. jistotu ve vysi 90 000 K¢ (slovy: devadesat
tisic_K¢). (dile jen .jistota”). V pripadé, ze nedojde k zaplaceni najemného, thrady za sluzby ¢i jinych plateb
(nahrada $kody, urok z prodleni apod.) zplisobem v této smlouvé stanovenym., je pronajimatel opravnén uZit
jistoty na uhradu dluzné &astky. Najemce je v takovém pripadé povinen jistotu doplatit a po celou dobu najmu tak
udrzovat jistotu v pvodni sjednané vy$i. V opatném pfipadé se tato skute¢nost povazuje za zavazné poruieni
smlouvy a je diivodem pro podani vypovédi pronajimatele najemci bez vypovédni doby. Pii skonceni najmu
pronajimatel vrati jistotu najemci, ne viak diive dokud nebude provedeno vyuctovani zaloh nebo uhrazeny
veskeré dal3i platby najemce; zapocte si pfitom, co mu najemce pripadné z najmu, zaloh a dalsich plateb dluzi.
Najemce nema pravo na troky z jistoty od Jeiiho poskytnuti.

V.
Priva a pevinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat predmet najmu v rozsahu a k icelu dle této smlouvy, a to po celou dobu najemniho
vztahu.

Uklid venkovnich prostor ptiléhajicich ke vstupiim si ndjemce zajisti svymi silami a na své naklady a bude zde
udrzovat ¢istotu a poradek.

Néjemce je povinen pti vykonu své podnikatelské ¢innosti neporusovat dobré mravy a nenaruSovat obcanské
souziti. Pro pfipad zavazného poruseni této povinnosti se sjednava smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K¢ (slovy
padesat_tisic_Korun ¢eskych). Narok na nahradu Skody tim neni dotcen.

Najemce se zavazuje pronajaté prostory tadné zabezpetit, uzivat pfedmét ngjmu obvyklym zpiisobem, v souladu
$ 0¢elem najmu uvedenym v ¢l. 11 odst. 1 této smlouvy, udrzovat jej v dobrém stavu jako adny hospodar tak, aby
nedochazelo ke skodam materialniho charakteru. Najemce je povinen predat do Gschovy pii predani predmétu
najmu pronajimateli v zapeceténé obaice Kompletni kli¢e od vstupu do predmétu najmu, pfi¢emz pronajimatel je
opravnen tyto kli¢e pouzit pouze v piipadé odvraceni nebo snizeni hrozici &i trvajici $kody na predmétu najmu.
V pfipadé zmény klich je najemce povinen na tuto zménu pronajimatele upozornit a piedat mu klice nové.
Pronajimatel je povinen v ptipadé rozpeceténi obalky informovat najemce.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uzaviit s tfeti osobou Jakoukoliv
smlouvu, ktera by bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opraviiovala treti osobu k uZivani
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13.

14.

pfedmétu najmu, napt. smlouvu o vyuziti téchto prostor formou sdruzeni, spole¢ného podnikani, vzniku
pravnické osoby apod.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistit v pronajatych prostorach
misto svého podnikani nebo sidlo firmy.

Ngjemce je povinen dodrzovat v pronajatych prostorach i ve spolecnych prostorach nemovitosti vsechny platné
pravni piedpisy, zejména v oblasti pozarni ochrany, hygieny, ostrahy a ochrany majetku.

Néjemce je povinen si na své naklady nejpozd&ji do 30 dni od ucinnosti ndjemni smlouvy uzavfit pojisténi
najatych prostor a jejich obsahu a pojisténi své podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu. Tato pojidténi je
povinen najemce zajidtovat po celou dobu ndjmu a pronajimatel ma pravo pozadovat dolozeni pojistné smlouvy a
poskytnuti jeji kopie k zalozeni.

Néjemce smi dat pfedmét najmu do podnajmu pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V
takovém pi{padé je povinnosti nidjemce k Zzadosti pronajimateli o pisemny souhlas ptedlozit uplné znéni
podndjemni smlouvy s podndjemcem a vyckat vysloveni pisemného souhlasu s podnajmem pronajimatelem.
Podngjemni smlouva nabude Gcinnosti aZ dnem doruceni pisemného ozndmeni o souhlasu pronajimatele.
Jakykoliv dodatek Kk podnajemni smlouvé je najemce opravnén uzaviit pouze s pfedchozim souhlasem
pronajimatele podle stejného postupu.

. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele a po ptedchozi dohodé umoznit pronajimateli nebo jim povérenym

osobam vstup do pronajatych nebytovych prostor za ucelem kontroly majetku a hospodareni s nebytovymi
prostory.

. Pronajimatel je povinen hradit pouze opravy ohrozujici fadny vykon najemniho prava najemce (opravy udrzujici

piedmét najmu a ddm ve stavu zpGsobilém Kk uzivani, nedohodnou-li se smluvni strany pisemn¢ jinak). Najemce
se zavazuje provadét a hradit na své naklady opravy a udrzbu a dale mimofadné opravy nebytovych prostor do
vyse 10.000,- K& na jednu akci, v pFipadé, Ze takova mimofadna nutnd oprava pfesahne vysi 10.000,- K¢, hradi
¢astku nad 10.000,- K¢ pronajimatel, pficemz zasahy provadéné nad ramec béznych oprav a udrzby smi najemce
provést pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zadost o tento souhlas doklddd najemce
rozpodtem a ostatnimi informacemi potfebnymi k posouzeni u¢elnosti zaméru najemce. Netyka se oprav dle odst.
| tohoto ¢lanku.

. Béznou udrzbou se rozumi zejména udrzovani a Cisténi predmeétu najmu, prohlidky a ¢isténi pripadnych

vodovodnich vytokii, zdpachovych uzavérek, digestoti, plynovych spotfebicil, apod., déle pak malovani v¢etné
opravy omitek, tapetovani, ¢isténi podlah, ¢isténi zanesenych obkladl az ke svislym rozvodim a vnitfni natéry.
Za drobné opravy se podle vécného vymezeni povazuji zejména tyto opravy a vymeény:
» opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahil a list,
» opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zadmki, kovéni, klik. rolet a zaluzii,
» vymény elektrickvch koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadi, zdsuvek, jisticd.
zvonkd, domécich telefontli, zasuvek rozvodli datovych siti, signalli analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech

»  vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt.

v

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody. vymény sifontl a lapaci tuku.

-

opravy indikatorl vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody,

opravy vodovodnich vytokl. zapachovych uzavérek, odsavach par, digestofi, misicich baterii, sprch. ohfivaci
vody, bidetd, umyvadel, van. vylevek, dfez, splachovacl, kuchyfiskych spordkil, pecicich trub. vafich.
infrazari¢a, kuchynskych linek. vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapén{ se za drobné opravy
povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva,
v¢etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati etazového topeni: nepovazuji se viak za né
opravy radiatorli a rozvodid ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se rovnéz povazuji vymeény drobnych soucasti
v tomto ¢lanku popsanych predmétd. Najemce je povinen na své naklady a ve stanovenych lhitach zajistovat
viechny nutné revize a periodické zkoudky v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami a
origindly 1&chto atestli pFedat bezodkladné po jejich obdrzeni spravei nemovitosti. Nesplnéni tohoto zavazku bude
povazovano za hrubé porugeni ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen prokazatelné informovat bezodkladné pronajimatele o potfeb¢ nutnych oprav a pripadnych
havarii. v pfipadé. ze tuto povinnost nedodrzi je povinen v plné vysi uhradit pronajimateli Skodu vzniklou
zanedbanim této povinnosti. V piipadé havarie je ndajemce povinen provést zasah, ktery zamezi vzniku daldich
skod. Dale je povinen neprodlené informovat pronajimatele o Skodach, zavadach ¢i ztratach, k nimz doslo
takovouto mimoradnou udalosti. Najemce se dale zavazuje neprodlen¢ informovat pronajimatele v téch
piipadech, kdy dojde k poskozeni pronajatych prostor vloupanim, zivelnou udalosti apod.. a zarovei je povinen
konat tak, aby pfedeSel pripadnym Skodam.
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Najemce je povinen uzivat nebytovy prostor v souladu s pravnim fadem, pravidly sludnosti a dobrych mravi.
Ndjemce nebude v pronajatych prostorech provozovat ¢innost, ktera by zplisobovala nadmérny hluk, nadmérné
znecisténi nebo jinym zphsobem nadméme obtézovala okoli. Najemce je dale povinen dodrZovat obecné pravni
ptedpisy, zejména hygienické, bezpe¢nostni a pozarni.

. Ke dni skon¢eni najmu je najemce povinen nebytovy prostor, ktery je pfedmétem najmu, protokolarné piedat

pronajimateli vyklizeny a ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni, jinak je povinen uhradit vzniklou
8kodu. Datum podepsani protokolu je rozhodné pro posuzovani vzajemnych vztahd.

Porudeni kterékoliv povinnosti ndjemce v tomto ¢lanku je povazovano za zvlast zavazné poruSeni povinnosti
najemce vyplyvajici z ngjemni smiouvy.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel prohladuje. 2e predal ndjemci predmét ndjmu pied podpisem této smlouvy ve stavu, se kterym
najemce vyslovil souhlas a ve kterém najemce piedmét najmu bez vyhrad prevzal.

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho
vztahu, a to zejména tak. aby bylo mozno dosahnout jak Gcelu této smlouvy. tak i a¢elu uzivani predmétu této
smlouvy.

Pronajimatel je oprdvnén v souladu s platnymi pravnimi piedpisy provadét fadnou i mimoradnou inventarizaci
pfedmétu najmu a najemce je povinen pro tyto inventarizace vytvofit ve stanovené lhiit¢ podminky, pripravit
pronajimateli nebo jeho zastupci pozadované podklady a osobné se ve stanovené Ihité téchto inventarizaci
Ucastnit. Konani inventarizaci a jejich terminy oznami pronajimatel najemci pisemné nejméné tyden predem. Pro
pfipad nedodrzeni téchto povinnosti ndjemcem se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K& za kazdy den
prodleni, splatna do 15 dnl po doruceni pisemné vyzvy pronajimatele na jeho ucet uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo piipadné kontroly najatych prostor a zavazuje se v¢as najemce upozornit na
piipadnou kontrolu a pfi vykonu kontroly najatych prostor si po¢inat tak, aby nedoslo k narudeni opravnénych
prav ndjemce ani jeho klienti.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo provést zaméfeni skute¢ného stavu predmétu ndjmu a najemce je povinen a
podpisem t€to smlouvy se zavazuje mu toto zaméfeni na vyzvu umoznit v pronajimatelem pozadovaném ¢ase,
ktery bude korespondovat s provozni dobou najemce. Piitom pronajimatel prihlédne k provoznim potiebam
najemce.

Pronajimatel neodpovida za uklid pfedmétu ndjmu ani spole¢nych prostor nemovitosti uzivanych najemcem,
tento uklid je nadjemce povinen zajistit svymi silami a na své naklady, pfipadné ve spolupraci s ostatnimi najemci
nemovitosti.

V ptipad€, ze pronajimateli nebo tret! osob& vznikne vinou najemce nebo osob ve vztahu k najemci skoda,
najemce za ni odpovida v celém rozsahu a je povinen bezodkladné po vyzvé pronajimatele nebo téeti osoby
$kodu v pIné vys3i nahradit, pfipadné jeji nasledky bezodkladné odstranit.

Pronajimatel neodpovidd za $kodu vzniklou ndjemci na vécech vnesenych a umisténych v pronajatych
prostorach, dale za Skodu zplsobenou vypadkem el. energie, odstavkou vody apod. a dale za udalosti, které
vznikly vy$3i moci ¢i téeti osobou. Pronajimatel neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

VIL
Stavebni a jiné upravy

Najemce neni opradvnén provadeét v pfedmétu najmu nebo ve spole¢nych ¢astech nemovitosti jakékoliv stavebni &i

Jiné apravy bez vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele a bez prislusného souhlasu

prisluného stavebniho Gfadu. Povinnou soucasti pfipadné Zzadosti o takovéto Gpravy je jejich podrobna
specifikace v¢etné rozpoctu nakladi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Gprav, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedlozena v zadosti najemce.

Najemce se dale zavazuje neprovadét jiné podstatné zmeény predmétu ndjmu nebo spolecnych ¢asti nemovitosti,
zejména umistovat na nich vyvésni §tity, osvétleni, zafizeni slouzici k reklame apod., bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni povoleni nebo jiny relevantni souhlas. Pokud
najemce tyto své zavazKy porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén pozadovat odstranéni téchto Gprav
a najemce je povinen neprodlené tyto ipravy odstranit na viastni naklady.

Néajemce ma v piipadé povolenych dprav pravo na ndhradu v této souvislosti vynalozenych nakladd pouze tehdy,
pokud se k této nahradé pronajimatel pfedem pisemné zavazal.

stranka 5§ z 6
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Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat predmét
najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pii zohlednéni bézného vpotrebeni a odstranit veskeré zmény a
Upravy. které provedl se souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moznd pouze formou
pisemného dodatku k této smlouvé.

VIIL.
Sankéni ujednani

Uhradou smluvnich pokut ani odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele nezanika pravo na smluvni
pokutu a ndhradu $kody.

Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby nebo s vyactovanim sluzeb. sjednéavaji
smluvni strany smluvni pokutu za kazdy zapocaty den prodleni ve vy3i 0.5 % z dluzné ¢astky. Smluvni pokuta je
splatna ihned na U¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Nérok na nahradu skody tim neni dotéen.

V piipad¢ ukoneni ngjmu z divodd lezicich na ndjemci neni pronajimatel povinen vratit najemci
nespotiebovanou ¢ast zaplaceného najemného a najemce nema ani narok na jakékoliv odstupné.

Nepfeda-li ndjemce nebytovy prostor, ktery je pfedmétem najmu, ke dni skonéeni najmu, nebo v pripadé
odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele do péti pracovnich dni po doruéeni pisemného odstoupeni od
smlouvy. mé pronajimatel pravo uplatnit na najemci smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku mési¢niho najemného
sjednaného na dany rok véetné nakladd na sluzby, a to za kazdych i zapocatych 30 dni prodleni s vyklizenim
nebytového prostoru. Tato smluvni pokuta je splatna do 10. dne po doru¢eni vyzvy pronajimatele k jeji uhrade
bezhotovostné na G¢et pronajimatele uvedeny ve vyzve.

IX.
Zavérefna ustanoveni

Zapocteni pohleddvek najemce za pronajimatelem proti pohledavkam pronajimatele za najemcem je vylou¢eno.
Smluvni strany vyslovné vylu¢uji uziti ust. § 2223, ust. § 2315 ob¢anského zakoniku,

Smluvni strany prohladuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu §
17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.
Prava a povinnosti neupravené touto smiouvou se fidi piisludnymi ustanovenimi pravni upravy CR.

Smluvni strany se zavazuji fedit pripadné spory smirnou cestou, pro piipad, e nedojde k dohodé smirnou cestou,
bude spor fesen pred prislusnym soudem CR.

Smlouva je uzaviena a G¢inna dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami.

V ptipadég, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatnym, neu¢innym nebo nevvkonatelnym,
nebude tim dot&ena platnost, G¢innost nebo vykonatelnost ostatnich smluvnich ujednani. Smiuvni strany jsou si
povinny poskytnout vzajemnou soucinnost pro to, aby neplatné, nei¢inné nebo nevykonatelné ustanoveni bylo
nahrazeno takovym ustanovenim platnym, uéinnym a vykonatelnym, které v nejvys§i mozné mife zachova
ekonomicky acel zamySleny neplatnym, netiinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé plati i pro
ptipad smluvni mezery.

Zmény smlouvy je mozno provadét pouze vzestupné cislovanymi dodatky podepsanymi ob&éma mluvnimi
stranami.

Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi najemce a tfi
pronajimatel.

.Smluvni strany prohladuji, ze si tuto smlouvu tadné preetly, Ze je jim jasné srozumitelnd a s jejim obsahem

souhlasi v plném rozsahu daného znéni. Dale prohladuji, ze smlouvu neuzavfely v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek a ¢ini nespornym, ze smlouva byla uzaviena z jejich pravé, vazné a svobodné vile, coz
stvrzuji svymi nize uvedenymi podpisy.

VPrazedne .....................

Piilohy: ¢.

- planek prostor k podnikani
- Evidencni i
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Sronajimatel:

Dru h:iNebytovy p?ostor
MC Praha-Béchovice

Tisk dne: 11.3.2019

. Ceskobrodsia 3 Evidencni list Stanat. 1 ‘
| 190 11 Praha 9-Béchovice - ) . -
L IC 00240044 B GCet 2112140648/2700 B ; Patro: 0 )
Prumenl a Jmeno najemce: B Reca JOKR s.r.o. Byt C. NP101
; Ulice ¢p. / C.or. Nebytove prostory NP PSC: 19011 Obec: Praha
| Vanabum;jr}\bol 07522959 N - " Typ topeni:
Typ najemneho Regulovane Penézni ¢astky v CZK Stav ke dni: 1.4.2019
\ Splatnost predp|su 15. den v mésici Eonait

‘ Korespondencm adresa Reca JOKR S.F.0. Stavelova 154 25084

Seznam ploch

Nazev Podlahova ! Koef Zapocitateing 2 Koef. otap. Koeficient ~ Koeficient Vytapéna 3 Plocha pro ¢
plocha [m2] OflL plocha [m2]  mistnosti neizol. potr.  otép. stén  plocha [m2] fOZPOCEf TUV[m2]

Restaurace 311 76 1,60 311,76 0, OO 0,00
~ Celkem 311,76 311,76 o N 0,00 0,00
Vybaveni bytu
. .. Zivotnost o Opotirebeni . .« . ..
Nazev Datum porizeni froky] Mnozstvi Cena 1%] Meésicéni najemne
a - o ’ 000 00% 0,00
Celkem 0,00
Seznam spolubydlicich osob
Prijmeni a jméno Druh Prihlasen Odhlasen Vztah  Rodné ¢islo / Dat. naroz.

Celkem pocet osob: 1,00 Pocet osob pro sluzby: 1,00

Rozpis ekonomicky opravnénych sloZek a zaloh na sluzby

Nazev Plati od Pilati do Bonus % Céastka Typ sloZky
Najem NP 1.4.2019 31.1.2020 000 ~30000,00 Najem
Sluzby 1.4.2019 0.00 2 000,00 Zaloha
CELKOVA MESICNi PLATBA VEETNE ZALOH NA SLUZBY: 32 000,00

Potvrzuji spravnost udaju v tomto evidenénim listé a jsem si védom povinnosti neprodiené a pisemné hlasit veskeré zmény v udajich tohoto
evidenéniho listu, zejména pak zménu poétu osob, uzivajicich vyse jmenovany byt

variabitni symbol: 07522

P WNIK mre Wi | - Celkova plocha mistnosti 2 - Celkové plocha upravena o koeficient mistnosti, 8 - bydllci N - nebydiici SO an ) P
Vytvoreno programem DOMOVNIK pro Windows 3. Zapotdateina plocha (dle vyhl 269/2015 Sb ). 4 - Podlahova plocha (die vyhl 26972015 Sty ©CSH SDOI' s r.0. 2001 2017



Vypis

z obchodniho rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddit C, viozka 301801

Datum vzniku a zapisu:
4. fijna 2018

Spisova znacka:
C 301801 vedend u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
Reca JOKR s.r.o.

Sidlo:
Stavelovéa 154, 250 84 Kvétnice

Identifikacni Cislo:
075 22 959

Pravni forma:
Spolecnost s ru¢enim omezenym

Pfedmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Hostinska ¢innost

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Statutarni organ:
jednatel:

ROSTISLAV DUDEK, dat. nar. 25. listopadu 1981
Kalinova 1388/6, Zabéhlice, 106 00 Praha 10
Den vzniku funkce: 4. fijna 2018

Den vzniku Clenstvi: 4. Fijna 2018

Pocet célenfi:

Zptisob jednani:
Jednatel zastupuje spolecnost samostatné.

Spolecnici:

Spolecnik:
ROSTISLAV DUDEK, dat. nar. 25. listopadu 1981
Kalinova 1388/6, Zabéhlice, 106 00 Praha 10

Podil:
Vklad: 30 000,- K¢&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zakladni kapital:

30 000,- K¢

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz}.
Dne: 8.3.2019 08:23

Udaje platné ke dni 8.3.2019 03:38







