Najemni smlouva €. 6398700319 o najmu prostor slouzicich podnikani
VS 6398700319

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Mé&stského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384

se sidlem: Praha 1- Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

zastoupena: Ing. Lubomirem Kfivankem, feditelem Oblastniho Feditelstvi Brno

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

IC: 709 94 234

DIC: CZ70994234

variabilni symbol: 6398700319

adresa pro doru€ovani pisemnosti: Sprava zelezni€éni dopravni cesty, statni organizace, Oblastni
feditelstvi Brno, XxXxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce:

Lagardere Travel Retail, a.s.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 4494

se sidlem: Beroun - Beroun 2 - mésto, Namésti Marie Postové 854, PSC 266 01

IC: 250 99 167

DIC: CZ699003014  (platce DPH)

zastoupena: Ing. Richard Prochazka, prokurista

adresa pro doru€ovani pisemnosti: XXXXXXXXXXXXXXXXXEXXXXXXEXXXEXXXEXHXXEXHXXIXXIIXKXXEXXXEXXXEXXXXXXIXXXXXXXKXXXK
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXIXXXIXXXIXEXXXEXXXXXXEXXXXXXXXXXXXXKXXK

tel: XXXXXXXXXXX

e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,najemce*)

(pronajimatel a ndjemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (déle jen ,smlouva“) v souladu
ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,ob¢ansky zakonik").

l.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu je najem prostor slouzicich podnikani, které jsou soucasti nadrazni budovy Jihlava,
v obci Jihlava, &.p. 2408, postavené na pozemku p.€. 6211, jehoZ je soucasti, v k.u Jihlava (659673),
inventarni €islo budovy pronajimatele dle SAP: ZDC/63/24109, 1C6000384004. Budova je zapsana na LV
pronajimatele €. 8, vedeného u Katastralniho Ufadu pro Vysocinu, Katastralni pracovidté Jihlava (dale jen
~predmét ngimu*).

Cislo mistnosti Nazev O vymére (m°)
OP43 zazemi prodejny 20,29
Celkova vyméra pronajatého prostoru 20,29 m°.

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany jsou
srozumeény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou ur€eny pro vefejnou dopravu a jsou si védomy omezeni
z toho vyplyvajicich.
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2. Prfedmét najmu je vyznacen v pudorysném planu budovy, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako
pfiloha €. 2.

3. Stav pfedmétu nijmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti pfedmétu
najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a spravcem majetku. Pfedavaci protokol bude pofizen
ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu ngjmu a v této podobé jej bez
vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou ¢&innost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka pronajimatele:
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Oblastni Feditelstvi Brno, XXxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXKXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXO (dale jen ,xxx“ nebo ,spravce majetku®).

Il.
Ucel najmu

1. Najemce ma dle zdpisu v obchodnim rejstfiku vydaném pod znackou B 4494 vedend u Méstského soudu
v Praze opravnéni k podnikani:
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Ucelu: zazemi prodejny tisku,
tabakovych vyrobkil a dopliaki - sklad, a to zplsobem neohroZujicim bezpeénost provozu Zelezni¢ni
dopravy a zivotni prostfedi, v souladu se zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisl. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek
nesmi najemce ucel najmu meénit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu treti osobé.
V pfipadé, Ze by najemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé, muze to byt
povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel muize vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.

1.
Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy najemné ve vysi:
xxxxX,- K&/m?frok tj. za 20,29 m* XXXXXX,- KE + DPH

xxxxxX,- Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(SIOVY: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX korun éeskych)

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysSi xxxxxx,- K& + DPH ve vySi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného d&tvrtleti na ucet
pronajimatele vedeny U XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Cislo U€tu xxxxxxxxxxxx pod variabilnim symbolem
6398700319 dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a je zaroven nedilnou soucasti
této najemni smlouvy.

3. Najemce se zavazuje uhradit do dne 15.4.2019 jistotu ve vySi trojnasobku mési€éniho najemného, tj.
xxxxxxxx Ké, na u€et pronajimatele €islo uétu xxxxxxxxxxxx pod variabilnim symbolem 6399700319.
Jistota slouzi k zajiSténi najemného ¢&i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti
s timto najemnim vztahem, &i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k ihradé svych vyse
uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajist€nou touto jistotou dle
predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnG od predepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel
opravnén vyuzit finanéni prostiedky ztéto jistoty k uhradé vSech splatnych pohledavek ztéto smlouvy.
Najemce je povinen ¢erpanou jistotu doplnit do ptivodni vySe do 15 dnli po oznameni pronajimatele o Cerpani
jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ihtité do dne 15.5.2019, najemni vztah
upraveny touto smlouvou kon¢i poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota
uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skon€eni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.
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Nedoplni-li najemce Cerpanou jistotu ani v nahradni lhaté do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi k poslednimu dni mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni
najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel oznami najemci prostifednictvim e-mailové korespondence Cerpani z jistoty.
Po ukoné&eni najemni smlouvy bude nevy€erpana ¢ast jistoty vracena najemci do 30 dna.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obéanského zakoniku, tj., Ze splatka je splnéna pfipsanim placené ¢astky na ucet
pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze prestal byt platcem DPH do 5 dnl od
predlozeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finanéniho Ufadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost nesplni,
je najemce povinen uhradit bez zbyteného odkladu pronajimateli vySi pokuty, kterou uhradil pronajimatel
prislusnému finanénimu ufadu dle rozhodnych pravnich predpisu.

6. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni uréené predpisy prava ob&anského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé nesplnénim
penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné vyluéuji upravu dle
ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vySe ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem
kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad(l za poslednich 12
mésicl predchoziho roku (ro¢ni klouzavy priimér roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu vy$e najemného je
ro¢ni mira inflace v procentech vyjadiena pfirlstkem pramérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicd pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU.
Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena doporudenym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse
najemného je vySe ro¢niho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se
rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl
pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob urceni
ceny najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdéjSich predpis. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén
za vySe uvedenych podminek vyucétovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit
v souladu s aktualnim splatkovym kalendafem. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna
pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti
najemného. Pronajimatel bude najemci zajiStovat dodavky nize uvedenych sluzeb a energii spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu:

- vodné, stoéné, srazkové vody — smlouva bude uzaviena se SZDC, statni organizace, Oblastnim
feditelstvim  Brno, XxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Brno. Vy8e uhrady dle pravniho
pfedpisu, stanovena v dohodé s vodohospodaiem, tel. XXXXXXXXXXX,

- za odbér elektrické energie — smlouva bude uzaviena se SZDC, statni organizace, Spravou Zelezniéni
energetiky Hradec Kralove, pracovisté Stfedisko spravy Zelezni€ni energetiky Brno, XXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXxxxxxx. VySe uhrady dle pravniho predpisu stanovena v dohodé se SZDC, s.o., SZE Brno, tel.:
XXXXXXXXXXKX.

- za odbér tepelné energie — smlouva bude uzaviena se SZDC, statni organizace, Oblastnim feditelstvim
Brno, - XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.  VySe Uhrady dle pravniho predpisu
stanovena v dohodé energetikem OR Brno, tel.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

V pfipadé, ze najemce bude 30 dnuU v prodleni s Uhradou pohledavek za vySe uvedené sluzby (ij. napf.
elektrické energie, tepla), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za
sluzby.

9. Najemce nema narok na slevu ndjemného z divodld negativnich vlivii provozu Zeleznice, (tj. napf.
prasnost, hluénost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, ruSeni telekomunikaénich systém, atd.),
s kterymZto omezenim svého uZivaciho prava je ndjemce pIiné srozumén.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dal$i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v &l. . této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, na pfedmét najmu zaméstnancim spravce majetku,
zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi, provadéjicim ukony z divodu oprav a
udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly
stavu pfedmétu najmu véetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokyn.

Najemce je dale povinen z téchto duvodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuSeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu, pokud
nedojde k dohod& o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl
vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpeci prodleni s provedenim praci, mizZe pronajimatel
smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé ¢l.
VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li najemci z divodd uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na jeji Uhradé,
ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou udrzbu a opravy na
pfedmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahud a list, oblozeni
stén;

e opravy dvefi a jejich soucasti véetné tésnéni, a vyména zamkl, kovani, klik;

e vymeény vypinadl, zasuvek, jistiCl, osvétlovacich téles véetné kryt a elektrickych zamku;

e za opravy, k nimz je ngjemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych sou€asti uvedenych
predmét;

o desinfekce, desinsekce, deratizace;

e béZnou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd véetné oprav
omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladl stén, myti dvefi a cisténi a
udrzovani pruachodnosti odpadl az ke stoupacéce, svodu destovych vod, koufovodu a jejich ¢isténi.

b) podle vySe nakladu

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téz dalSi opravy pfedmétu najmu a jeho vybaveni
a vymeény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vySe v odstavci a),
jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku 40.000,- KE. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladli na souvisejici opravy;

e za Udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povaZzuji vymeény zafizeni nebo souéasti
predmétu najmu, jejichz cena prekroci hranici 40.000,- K&, pokud bude uzivatel pfi vyméné pozadovat
nadstandardni provedeni.

V pfipadé pochybnosti o tom, ze naklady na udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi najemce, sjednavaji
smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zakonem stanovené vySi) jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finan&niho ndjemného ve smyslu nasledujiciho odst. 12 tohoto &lanku.

Najemce je povinen zajiStovat Udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zplsobilymi a opravnénymi
osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho €innosti a to u osoby k

této Cinnosti opravnéné dle zakona. &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud se
s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajiStovat a plnit Ukoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané, zejména zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané ve znéni pozdéjSich predpist a vyhl. MV ¢&. 246/2001 Sb. vyhlaska o pozarni prevenci).

Najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu § 2, zak. ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjSich predpisu. Ur€ena osoba bude odpovédna za cely pfedmét najmu.
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Najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym poctem pfenosnych hasicich pfistroju ve vhodnych druzich a
zajistuje jejich pravidelnou kontrolu.

Najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace HZS pfisluSného okresu a spravci
nemovitosti.

V pfipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k
pozartm, popf. k jejich rozSifeni ze stejnych pficin nemohlo dojit.

Najemce se zavazuje nahladovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni dokumentace PO (zména tel.
Cisla odpovédné osoby) v pronajatych prostorach.

Pokud by &innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v ¢asti nemovitosti nebo celku nebo ke
zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti najemce zhodnoceni pozarniho
nebezpedi (zpracovanim PBR, provedeni kategorizace provozovanych &innosti) a navrzena opatfeni predlozi
k vyjadfeni OZO PO spravce majetku a ke schvaleni pfisluSnému stavebnimu Gradu.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za poruSeni obecné
platnych pravnich predpistl, pfedpist o ekologii, odpadech, pfedpistd hygienickych, dale pak nesmi v mife
nepfiméfené mistnim pomérlim obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat
bez povoleni domaci hospodarska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce pfi poruSeni obecné platnych pravnich predpisi odpovida za zpusobenou $kodu a
odpovida v pfipadé potieby za provedeni pfislusnych sanaénich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé
poruseni pfislusnych predpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organu
statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci povinnost
vyplyvajici z platnych zakon(, nafizeni a vyhlasek v oblasti zivotniho prostfedi, a to ve stanovenych
terminech.

8. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen plnit v8echny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajistovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi €i spravé pronajimatele a
odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce nesmi zasahovat do el. instalace. Zasahy musi byt projednany a schvaleny spravcem, zmény si
najemce hradi na vlastni naklady, instalace po skonéeni najmu musi byt uvedena do pavodniho stavu.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve vlastnictvi ngjemce.

11. VeSkeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo opravy
pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné FfeSeni) provadéné najemcem v predmétu najmu dle této
smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
formou dodatku k této smlouvé, kde bude pfedevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni
Upravy a udrzbu zué&tovavaji a hradi. Sou€asti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto €innosti, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti najemce.

12. N4djemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené opravy nebo udrzbu nad ramec
udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢&l. IV. odst. 11
smlouvy - jsou vécnym pInénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni veetné
vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym
plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zavad na
uréeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav
a udrzby nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢&l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je
najemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li
najemce na zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem
vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce muze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a dle
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
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14. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu nenarusujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

15. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu zplsobi. Za timto ucelem je najemce
povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém prfedmétu najmu, zejména v prostorech staveb, nezdrzovaly
osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou €innosti.

16. Za zbozZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfiméfené oznacit zejména
umisténim napist ¢i emblém(, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem. V pfipadé, ze se pfedmét
najmu nachazi v obvodu Zzelezni¢ni stanice, dohodnout zplsob pfistupu k pfedmétu najmu a jeho
provozovani.

18. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad uklid pfedmétu najmu a jejich okoli (tj. minimalné v okruhu 3
m).

19. V pfipadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou obé
smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym
zpusobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu
oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro dorucovani
pisemnosti véetné dalSich kontaktnich udaji uvedenych v této smlouvé.

20. Najemce je povinen poc€inat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo ohrozovano dobré
jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu nebyly provozovany
obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi
mravy.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli vii¢i najemci pravo
na smluvni pokutu ve vySi xxxxx,- K& za kazdé poruSeni povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném
upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urCil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé
dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu,

e najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na pfedmétu
najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy

(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,

najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

najemce neproved| uhradu najemného,

najemce neproved| Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v €l. VI. odst. 6 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téZ narok na nahradu skute¢né Skody, ktera pfesahuje svoji vySi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu XXXXXXXXXXXXXXXXX S UCINNosti 0d XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX vypovédni
dobou.
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Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypoveédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho duavodu i ¢aste¢né, tzn.,
ze se skonceni najmu mize vztahovat k jednotlivym oddélitelnym ¢astem pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel mGze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobég, v pfipadé, Ze najemce porusil

zavaznym zpUsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruSeni smluvni povinnosti najemcem zavaznym zpusobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho €asti, sluzeb a spotfeb médii a energii spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede Uhradu ani v nahradni Ih{ité
tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doru¢ena vyzva k uhradé vySe uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu ur€eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
neplnénim povinnosti najemce

3. Pronajimatel mGze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé v pfipadé, Ze pronajimatel bude
potfebovat pfedmét najmu k plnéni Ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf.
pro potfeby Zelezniéni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného
stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd
dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z divodu stanovenych
touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po
pisemné vyzvé k naprave, jestlize najemce uziva pfedmét najmu zplsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda
nebo mu hrozi $koda nikoli mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je
tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni.
Dal$im moznym dlvodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym
Ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skoné&i najem dnem doruceni
vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukoné&eni najmu je najemce povinen do skon&eni doby najmu uvést pronajaty pfedmét najmu na
vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce pfedat pronajimateli
nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci
potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této lhdty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli viéi najemci
pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym pfedanim pfedmétu najmu smluvni
pokutu. Jeji vySe je stanovena €astkou xxxxxx Ké&/den.

Zaplacenim vy3e uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veSkeré Skody, které
presahuje svoji vySi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a
pfedanim pfedmétu ngjmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, Ze upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel najemci
souhlas dle ¢&l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely ukonceni této
smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnoveé plvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

VII.
Zaveérecna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvefejnéni v registru smluv podle zakona €.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,ZRS"), a sou€asné souhlasi se zvefejnénim udajl o identifikaci
smluvnich stran, pfedmétu smlouvy, jeho cené €i hodnoté a datu uzavfeni této smlouvy.

2. Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajiStuje obvykle pronajimatel.
Nebude-li tato smlouva zaslana k uvefejnéni a/nebo uverejnéna prostrednictvim registru smluv, neni zadna ze
smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné Ujmy, ktera by ji v této
souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.
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3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze Udaje a dalSi skute¢nosti uvedené v této smlouvé, vyjma c&asti
oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,obchodni
tajemstvi“), a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uvefejnény na zakladé
ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

4. Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, ktera v dlsledku toho
bude pro uc€ely uvefejnéni smlouvy v registru smluv zneditelnéna, nese tato smluvni strana odpovédnost,
pokud by smlouva v disledku takového oznaceni byla uvefejnéna zplsobem odporujicim ZRS, a to bez
ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v registru smluv uvefejnila. S ¢astmi smlouvy, které druha smluvni strana
neoznacCi za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim této smlouvy, nebude zakaznik jako s obchodnim
tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou Skodu &i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou.
Oznacenim obchodniho tajemstvi ve smyslu pfedchozi véty se rozumi doru¢eni pisemného oznameni druhé
smluvni strany Pronajimateli obsahujiciho pfesnou identifikaci dotéenych ¢asti smlouvy véetné odlvodnéni,
pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povazovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Zze informace,
které oznacila jako své obchodni tajemstvi, naplfiuji sou€asné v8echny defini€ni znaky obchodniho tajemstvi,
tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obCanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli skuteCnost, Ze takto oznaCené informace pfestaly naplfiovat znaky obchodniho tajemstvi.

5. Osoby uzavirajici tuto Smlouvu za Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich ¢i korporatnich
Udajl, které jsou uvedeny v této Smlouveé, spolu se Smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je udélen na
dobu neurgitou.

6. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele vyplyvajicich
Z uzivaciho pomeéru, pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku a predpisu jej provadéjicich a doplaujicich.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

8. Pro pfipad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veSkeré zhodnoceni pfedmétu najmu
je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.

10. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se jim
stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skuteCnost nepulsobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich pfedpis( jinak. Smluvni strany se
zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi GCelu neplatného i
nevynutitelného ustanoveni.

11. Ke zméné této smlouvy maze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatk(, vyjma Upravy ceny najemného
inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici Upravou splatkového
kalendafe, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci
doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni,
pfipadné jinym dnem v téchto oznagenych, stavaji nedilnou souc¢asti této smlouvy.

12. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd, uplatnéni
inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni U¢tu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporuc¢enym dopisem s doru€enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané
najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka
pfevzata, ma se za to, Ze zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb doSla tfeti pracovni
den po jejim prokazatelném odeslani.
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13.Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé a najemce dvé
vyhotoveni.

Pfilohy: 1 Splatkovy kalendaF

¢.
¢. 2 Pudorysny planek pronajatého prostoru

V Brné dne 19.2.2019 V Praze dne 26.2.2019
Pronajimatel: Najemce:
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, Lagardere Travel Retall, a.s.

statni organizace

Ing. Lubomir Kfivanek Ing. Richard Prochazka
feditel Oblastniho feditelstvi Brno prokurista

Tato smlouva byla zvefejnéna prostfednictvim Registru smluvdne.................oo.
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