Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Nize uvedencho dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzavicna podlc ustanoveni
§ 2302 a nasledujicich zakona ¢. 892012 Sb, ob¢ansky zikonik, najemni smlouva tohoto
Znéni:

(dale jen ,smlouva™)

I.
Smiuvni strany

Pronajimatel: Starutarni mésto Mlada Boleslav
se sidlem: Komenského nam. 61/11
293 01 Mlada Boleslav
zastoupené MUDr. Raduanem Nwelati, priméatorem
ICO: 00238 295
DIC: CZ00238295
bankoyni spojeni: CSOB a.s.. pobotka Mladé Bolesiav
¢islo ncta: 3030505/0300

Nijemee: Optik House, s.r.o.
se sidlem: Nadrazni 129
251 64 Mnichovice
zastoupens G
ICO; 284 67 841
DIC: CZ28467841
zapsana v obchodnim rejstiiku vedenédm Méstskym soudem
v Prazc, oddil C, vlozka 143725

Il.
Predmét a ufel ndjmu

1. Statutdrni mésto Mliada Beleslay je kromé jiného vyluényin viastnikem domu E.p. 1320 na
stavebni parcele & 3867 v ulici Jirdskova v k. 0. Mlada Boleslav, zapsaném na [V €. 10001
pro katastralni Gzemi Mladé Boleslav (ddle jen , ddm™),

2. Pronajimatcl prencchava ngjemet v tomto domé do uzivani prostor slouzici podnikéani ¢, 2
o celkové vymére podlahove plochy 36,20 m’, klery se nachazi v 1. nadzemnim podlazi
uvedeného domwu (dale jen ,prostor slouZic podnikani™). Tento prostor slouzici podnikéani
slouzi die pravomoceného rozhodnuti stavebniho tifadu k uéelu prodejny o¢ni optiky.

3. Pronajimatel pienechava uvedeny prostor slouzici podnikani ndjemei do uZivani za ucelem
uzivani vyhradng jako provorovnu ofni optiky a ngjemcee prongjaty prostor slouzici podnikani
do uzivani pfijima a zavazuje se, Ze Je bude uZivat vyhradné k uvedenému Ucelu.

4. Prondjem prostoru slouzici podnikani byl vyvé3en na ufedni desce od 3.3.2014 do
19.3.2014,



I11.
Nidjemné a dhrada za sluzhy

. Najemee se zavazuje platul za wzivéani prostoru slouZictho podnikédni pronajimateli
néjemné;

1. provozovna - 20,00 X 131,95 K¢ = 2.639,- K&
2. spoletné prostory - 36.2_0&2 ¥ 131.95KEx 0.5 = 2388 30 K&
Ro¢ni ndjemné celkem 60.324,- K¢
Mgsicni najemné 5.027,- KC
Dalsi platby — zalohy na sluzby:

L. teplo 13.200.- K& roéneé, 1.100,- K& mésicng

2. vodné stoéné 3.600,- K& roéné, 300,- Ké mésiéné

3. uklid 6.000,- K& roéné, 500,- K¢ mési¢né

4. ¢elektfina ~ 13.200-K&rofné. 1.109.- K& mésiéné
Celkem sluzby mésiéné; 3.000,- K¢

Roéni najemné se zalohami #a sluzby celkem 96.324,- K¢

Mési¢ni najemneé se zalohami za sluzby 8.027-K¢

4) ndjemné

il

I

Néajemné bude placeno pravideln®, mésicng, vZdy nejpozdéji do desdtého dne mésice
nasledujiciho po kalendarnim mésici, za které je najemné placeno, a to v ¢astee rovnajici
s¢ vy&i mésicniho ndjemného.

S ohledem na § 56 odst. 3 zdk. ¢. 235/2004 Sb.. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdgjsich pfedpisi a s ohledem na skuteénost, Ze se ndjemni smlouva sjednavé na dobu
delsl nez 48 hodin nepietrZité, je najcm prostoru slouzicihe podnikani dle této smlouvy
osvobozen od dané z pfidang hodnoty.

b) naklady na vytipéni prostor slouzicich podnikani:

1

1.

II1.
V.

V.

Naklady na wvytapéni prostoru slouZiciho podnikani ndjemce uhradi pronajimateh
v ¢astee, kierd bude stanovena podle ceny Gétované dodavatelem tepla a podle obecng
zdvaznych pravnich piedpist. Smluvni strany berou na védomi, 7e t€mito obecnd
zévaynymi pravnimi normami jsou ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy vyhladka
Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 372/2001 Sb., ve znéni pozdg&jsich pfedpist, kterou se
stanovi pravidla pro rozaétovéni ndkladd na vytapéni a nakladii na poskytovani teplé
uzitkové vody mez1 koneéne spotfebitele.

Podle ustanoveni § 2 pism. h) vyhlagky ¢ 372/2001 Sb. topné obdobi je nejvyse
dvanactimeésicni.

Roéni zGétovani obdobi zaéina dnem 1. ledna.

Na thradu nakladil za vytapéni prostoru slouziciho podnikdni se nijemce zavazuje platit
pronajimateli finanéni zalohu v ¢dstee 13.200,- K¢ za rok.

Uhrada ve vy§i jedné dvandetiny zalohy, t]. v &astce 1.100.- K¢, bude placena pravidelng
mésiéné spolu s najemnym.

¢) naklady na vadu a stofné:

L

Ndjemee se zavazuje, Ze na Uhradu nakladd za spotiecbovanou studenou vodu a stocné
zaplati prongjimatcli finangni &dstku, kterda bude stanovena v soculadu s platnou
legislativou tykajici se rozactovani vody.

Na vhradu nakladd za spotfebovanou studenou vodu a stoéné se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli finanéni zalohu v ¢astee 3.600,- K¢ rodng.
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11I. Uhrada ve vv& jednd dvandctiny roéni zélohy. 1, v &dstce 300,- K&, bude placena
pravideIné mésiéné spolu s nijemnym.

d) naklady na dklid spole¢nych prostor:

[. Na thradu pakladd za tklid spoleénych prostor vdomé, v némZ se prostor slouZici
podnikani nachdzi, se ndjemce zavazuje platit pronajimateli thradu ve vysi 6.000,- K&
roéng,

II. Ubrada ve vvi jedné¢ dvandctiny. tj. v ¢astce 500.- K&, bude placena pravideln® m&sidnd
spolu s najemnym.

¢) naklady na elektrickou energii:

[ Niemce s¢ zavazujc hradit ndklady na el energii, podle spotieby zaznamenané
instalovanym ode€itacim elekiromé&rem za sazbu platnou v dobé odeftu. Mésiéni ziloha
pro prvni kalenddini rok smlouvy se sjedndvd ve vysi 1.100,- K& a bude placena spolu
$ najemnym.

II. Pronajimatel wvystavi ftakturu sroénim vyiclovanim zilsh do 15 dni od doruceni
vyuétovani dodavatelem el. energie.

Iil. Pieplatek ¢ nedoplatek jsou splatné do 15 dnti od picdloZeni vyaétovani. Neni - li v této
smiouve ujednano jinak, bude pro stanoveni zdloh na sluZby a jejich vyuéiovani pouzito
ptisludnych ustanoveni zakona &, 67/2013 Sb.

f) rekapitulace:

. Najemné zprostoru slouzicihe podnikani a zdloha na dhradu za sluzby, jcjichz
poskviovani j¢ s adjmem spojeno. byly smluvnimi stranami ujednany v celkove ¢astce
86.324.- K¢ za rok.

II, Najemné a inhrady za sluzby. jejichZz poskytovéni je sndimem prostoru slouZiciho
podnikéni spojeno bude najemce platit bezhotovostnimi pievody ve prospéch uétu
prongjimatele, kiery jc veden u CSOB as. pobotka Miada Boleslav, pod ¢.
3030305/0300, konstantni symbol 379, variabilni symbol 132002,

111, Smluvni stranv berou na védomi, e penézity zivazek placeny prostfednictvim banky je
splnén piipsanim placeng linanéni ¢astky na Gcet pronajimatele u jeho banky.

[V. Pronajimatel sc zavazuje, ze naklady na sluzby, jejichZ poskytovani je s ndjmem prostory
siouzictho podnikani spojeno, ndjemci vyiétuje ve lhtich stanovenych pisluSnymi
pravnimi piedpisy.

V. Najemee se zavazuje, e pfipadny ncdoplatck na twchto ndkladech zaplati pronajimateli
bez zbyteéngho odklacdu, nejpozdgji ve lhité do palnacti dnd od doruceni jopich
yvyuctovani, _

V1. Pronajimate]l se zavazuje, 7e piipadny pieplatek na thradach tdchto ndkladi ngjemer
zaplaii bez zbyieéncho odkladu, nejpozdgji ve Ihiit€ do patnacti dnd pe provedeni jejich
VyOetovani.

VII, Pokud by ngjemce mohl prostor slouzici podnikdni uZivat omezené jen proto, Ze
pronajimatel neplni své povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zdkonem,
m4 najemece ndrok na pomérnou slevu z ndjemneho.

"
Prava a povinnosti pronajimatele a najemee
I, Naemce nese ze svého vegkeré niklady na eventudlni stavebn{ dpravy prostoru
slouziciho podnikani, které jsou tfeba pro zajifténi vyuzill prostoru slouZiciho podnikani dle
(éle smlouvy, 1. zejmeéna zména uZ{vani v souladu se stavebnim povolenim ncbo technicke
potfeby pro technologie umisténd v prostoru slouZiciho podnikéni. K vedkerym apravam, at’

lad



J1Z stavebnim nebo pii zmeéné uzivani jo bezpodminedné numé vyzadat si predchozi pisemny
souhlas pronajimatele.

2. Kwvetkerym dpravam, at’ jiz stavebnim nebo pii zméné uzivani, je bezpodminené nutné
yyzZzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouve.
Nijemeem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené UGpravy jsou vécnyim
plnénim najemnéeho vedle sjednaného finanéniho ndjemného, tzn., Ze pti ukondeni ndjemniho
vzlahu nema ndjemce prdvo na Ghradu nédkladd, které vynalozil na zhodnoceni piedmétu
naymu, pokud s¢ strany pisemné nedohodnou jinak.

3. Pripadné technické zhodnoceni predmétu nédjmu, resp. prokézané naklady na jcho
pofizeni, které bude chtit pronajimatel po skonéen{ najmu zanechat, budou vécnym plnénim
ngiemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. To znamend, Ze prokdsané ndklady na
jeho noffzeni budou ve stejnd vysi jako véené ndjemné. Po pravni strance plati, Ze
pronajimatel se zavazal k Ohrade nakladd na technicke zhodnoceni podle § 2220 zakona &.
89/2012 Sh.. abtansky zakonik. v piatmém znénl. a k dhradé dojde zapo¢tenim vécného ninéni
ngjemncho a prokdzanych nakladd ngjemee. Jak je vyse uvedeno. K itomu wvystavi
pronajimatel splatkovy kalendaf s vyznacenim tohoto zapoctu. Néjemce vystavi takturu, ktera
nebude proplacena, ale zapoéiena.

4. Prongjimatel souhlasi stim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
najemce.

5. Najemce je opravnén uzivat prostor slouzici podnikani pouze vrozsahu a kudelu
dohodnutém v téo smlouvé.

6. Nijemce bude v pronajatém prostoru slouziciha podnikdni provozovat Cinnosti spojené
s provozem ofni optiky.

7. Néiemce je povinen hradit néklady spojené s b&Znym udrZovanim a drobnymi opravami
prostoru slouziciho podnikani. Piitom si strany wjednaly, Ze za Lyl naklady pro acel této
smlouvy povazuji naklady ve smyvshu ustanoveni nafizeni vliady ¢ 258/1995 Sh. ve znéni
ucinnéim ke dni 31,12.2013.

8. Nadjemce je povinen bez zbyteéného odklacu oznamil pronajimatell potitebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za gkodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla,

9. Najemce neni opravnén prenechat prostor slouZici podnikani nebo jeho ¢4st do podndjmu
tiell osobe.

10. Najemee je povinen umoznil pronajimatel prohlidku technického stavu prostorn
slouziciho podnikani alespoi jednou za tf mesice.

11. Néjemee se zavazuje, %¢ v piipad® potfeby zajisti na své nédklady pfiméfeny polel nadob
na shromazd’ovani tuhéhe komunalniho odpadu vznikajictho pii uvZivani prosteru sleuziciho
podnikani, zajisti také odvoz tohoto odpadu na uréenou skladku, popt. takeé jeho ekologickou
likvidaci. Za timto ucelem bez zbytedncho odkladu smluvné upravi své vztahy kosobé
odhorne a technicky zplisobilé k predmety této cinnosi.

12. Ndajemee se zavazuje. 2e po dobu trvani ngjmu prosloru slouziciho podnikani bude
priibézné zajidlovat Sistotu a pofadek, a vzimnich mésicich faké bezpelnou schudnost
chodniku pfiléhajictho k domu. ve kterém se prostor slouzici podnikéni nachazi. Nebude-li
ujednino jinak, naklady spojené sudrZovanim Eistoty, porfddku a schidnosti ptedmétné
komunikace ponese ndjemce 7e sveého.

13. Ngjemce se zavazwc, z¢ provedenim vhodnych techaickych a organizaénich opatfeni,
rcalizovanyeh podle zakona & 133/1985 Sb.. o pozérni ochrané, ve vnéni jeho zmen a



dopliikd, zajisti na své nakiady pfiméfenou ochranu prostoru slouziciho podnikdn{ pied
vznikem pozdru,

14. Pfi skondeni ndjmu je ndjemce povinen vratit prostor slouzici podmkéni ve stavu v jakém
je pievzal, s prihlédnutim k obvyklému opetfebeni pit fadném uvzivani. Predani a prevzeti
prostoru slouziciho podnikani pfi zahdjeni 1 pfi ukonteni ndjmu bude provedeno za Udasti
obou smluvnich stran. O piedani a pfevzell prostoru slouzictho podnikdni bude pofizen
pisemny protokol, ve kterém bude pedrobné zachycen technicky stav prostoru slouziciho
podnikani.

V.
Smluvni pokuty a poplatky z prodleni
1. Najemce se zavazuje, 7e v pfipadeé prodleni s tthradou najemncho zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vy& 0.05 % (slovy: pér setin procenta) z dluzné ¢astky za kazdy den
prodieni,

2. Ndjemee se vavaruje, 7e v pifpadé prodleni s uhradou za sluzby véetné eventudlniho
nedoplatku za vyudtovani sluZeb, jejichz poskytovani je s ndgymem spojeno deldim nez 5 dni,
zaplatl pronajimateli poplatek z prodleni ve wisi 0,7 % z dluiné Sdsiky za kaZdy den prodient,
nejméné viak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

3. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéen ndrok pronajimatele na zakonny urok z prodleni
dle § 1970 ohcunského vdkoniku.

4. Najemce sc zavazuje, ze v pifpadé prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor slouzici
podnikani po skonfeni, resp. zaniku najmu vaplat pronajimateli smluvni pokutu v fasice
rovnajici s¢ dvoinasobku denniho najemnéhe ujednanzho v této smlouve, resp. v dohodé o
zméné této smiouvy, za kazdy den prodleni.

3 Pronajimatel se zavazuje, Z¢ v ptipad¢ predleni s yracenim preplatku na dhradéch za
sluzby, jejichZ poskytovani je s ndgjmem spojenc deldim nez 5 dni, zaplali najemci poplatek 2
prodleni ve viisi 0,7 % z dluiné dastky za kazdy den prodlesi, nejméné viak 10,- K& za kazdy 1
zapotaty mésic prodleni.

6. Lhita splatnosti smiuvni pokuty byla ujedndna v délce patnacti dnli od dorudent
vyUétovani smiuvni pokuly druhé smluvni strang. V pochybnostech se md za to, ze
vy(ctovani smluvni pokuty byloe dorugeno tietiho pracovaiho dne po jejim odeslani.

V1.
Zvlastni ujednani
Nebude-1i ujednane jinak, bude nijemné upraveno nejpozd&ji do 1. dubna toho kierého roku
podle miry inflace spotiebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalendafniho roku Ufedné
deklarované v Ceské republice CSU za kalendafni rok a najemci bude tato uprava pisemné
oZndmend,

VIL
Zahajeni a skonleni ndjmu prostor slouzicich podnikdni

1. Néjem prostor slouzicich podnikdn{ sc sjednivd na dobu neuritou. Néajem prostor
slouzicich podnikani bude zahajen dne 1.4.2014.

2 Skon&eni ngjmu se fidi ustanovenimi § 2308 aZ 23 14 abganského zakoniku.

3 Smiluvnf strany mohou pisemné ukonéit sinluvni vztah dohodou,



4. V pfipadé zaniku n4imu je najemce povinen prostory slouZici podnikéni vyklidit a
vyklizené piedat pronajimateli bez zbytetného odkladu, nejpozdji ve Ihité do patnécti dnt
od dorueni vyzvy pronajimatele k vyklizen{ prostor slouZicich podnikani.

VIIL
Zavéretnd ujednani

1. Tato nijemni smlouva byla sepsina ve téech stejnopisech, z nichZ dv& vyhotoveni obdrzi
pronajimatel] a jedno néjemce.

2. Tato smlouva miiZe byt m&né&na nebo zruiena pouze pisemnou formou.

3. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemnég, oznadeny pofadovymi &isly a
podepsany obéma smluvnimi stranami.

4. Priva a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupraveni, se Hdi
prisludnymi ustanovenimi, obtanského zdkoniku, zejm. § 2201 a nasl. ob&anského zikonikuy,
jakoZ i ustanovenimi dalgich obecné zavaznych pravnich pfedpisi.

5. Smluvni strany shodné prohla$uji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projedndnd podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na diikaz svého
souhlasu s jejim obsahem piipojuji své vlastnoruéni podpisy.

24 03 0
V Mladé Boleslavidne ..............

Za pronajimatele:

Zangjemce:

------------------------------

MUDr. Raduan Nwelati Hana Kalendova, DiS
priméator jednatelka
DOLOZKA

Tento pravni tkon StatutAmiho mésta Mlad4d Boleslav byl v souladu s ustanovenim § 102
odst. 2 pism. m) zdkona o obeich schvélen Radou mésta Mlada Boleslav usnesenim &, 5105 ze
dne 20.3.2014.

24 03 0%

V Mladé Boleslavi dne......

Ing. Jifi Pavlousek

vedouci odboru

Odbor spravy majetku més
Magistrat mésta Miada Boleslav




