SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

weaviend podle § 2201 u ndsl. s pfihlédnutim k ustanoveni § 2302 a nasl. zakona & 89/2012 Sb.,
obcanského zidkoniku, v platném znéni (déle jen ,.Ob&ansky zdkonik™), mezi smluvnimi stranami

Obchodni firma: BENE DOMUS, s.r.0.

Sidlo: Jirdskova 1424, Podébrady, 290 01

identifikaéni ¢islo: 04644794

DIC: CZ04644794

Zastoupeni: Pavlem BaZantem, jednatelem

Obchodni rejsteik: vedeny Méstskvm soudem v Praze, oddil C. vlerka 251241
Bankovni spojent: CSOB

Cislo tétu: X X K XXX X

(ddle take juko Pronajimatel™)

a

Nizev: CR ~ Utad prace Ceské republiky

Sidlo: Dobrovského 1278725, 170 00 Praha 7

Zasloupeni: Mer. et Mgr. Radimem Gabrielem, feditelem krajské pobotky Ufadu
price CR v Usli nad Labem

Adresy: Utad prace Ceské republiky, krajska pobocka v Usti nad Labem,
Dvofakova 1609/18, 400 21 Usti nad Labem

Identifikadni ¢islo; 72496991

Tel: X XX sexcx [ 2 rexacse s

c-madl PR AT 2393

(dile také jako Niajemee™)

(spoletné dale take jako Smluvai strany™)

nize uvedencho dne. mésice a roku (déale také jako . .Smlouva™) v nasledujicim znéni.

o1,

i Piedmét a acel najmu

Pronajimatel touto Smlouvou pronajimd Nédjemci prostorwréeny k podunikani, kanceldfe ¢. 303 o
viméte 165 m2 a kancelal & 313 o vymefe 12,1 m2 (dale také jako . Prostor urCeny k podnikéni™)
ve 3. nadzemnim podlazi budovy €.p. 2767 postavené na pozemku parc. & 448/1 v kal. dz. 7Zatec,
obei Zatee zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Giadem pro Ustecky kraj na LV
¢. 3806 (dile jen "Budova™).

Prastor uréeny k podnikani bude Najemeem vZivan pro Géely provozovani pfedmétu podnikani
Nijemee uvedencho ve vipisu Ndjemee 2 obchodniho rejstitku.

Nedilnou soucdsti a pfilohou ¢ 1 této Smlouvy je déle siwadéni planek s vyznadenim Prostoru
urCencho k podnikini.
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2. Nijemné, ihrada za shuzby spojené s uZivanim Prostoru uréeného k podnikdni

Nijemee se zavazuje za uzivani Prostoru ureného k podnikani platit Pronaj fimateli ndjemné ve
Vs 31,260, K& roéng, tj. 2.605. K& mésitné. Nijemné je vsouladu s platnymi zikony
osvobozeno od DPH.

Skonti-li nebo poéne-li néjem v pribéhu kalenddfniho mésice. ndlezi pronajimateli pouze
poméma splatka ndjemného.

Najemné za urivani Prostoru uréeného k podnikani je splatné vidy k 15, dni kalendafniho mésice.
za ktery je najemné hrazeno, a to na ndet ?rmmpma%d@ umdw\* vtéto  Smiouvé,
Pii bezhotovostnich platbdch mésicénich splatek najemného bude Nj emee vzdy uvadét variabilni
symbol shodny s variabilnim symbolem uy redenym na faktufe zaslané Pronajimatelem E‘m;;mzm
Jestlize Pronajimatel nezasle fakturu Nijemci do doby jeji splatnosti. uvede Najemce pfi
bezhotovostni platbé variabilni symbol uvedeny na posledni faktufe. kierd mu byla doruCena.
nebyla-li mu dorucena zadna faktura, uvede své IC,

Pronajimatel a najemce dohodli tuto inflaéni dolozku: Poéinaje 1. lednem 2017 milZe byt castka
ro¢niho najemného navydovana kazdorotng o tolik procent. kolik bude ¢init inflace Zjisténd
primérem Indexu spotfebitelskych cen za bezprostfedng predchazejici kalendafni rok. Zakladem
vipodtu bude vzdy Sastka roéniho ndjemného v bezprostfedné predchdzejicim kalendafnim roce.
Ciastka predstavujiel narist roéniho ndgjemného bude rovnomérné rozdélena na jednotlivé kvartdln
platby najemmého. Pro uréeni inflaéniho ndristu je rozhodny Gdaj pfistusncho orgdnu statni spravy
CR (nyni Cesky statisticky Gfad) zvefejnény v k tomu uréeném periodiku (nyni Hospodafske
noviny - udaj zvefejfiovan k cca k 15, lednu kazdého roku). Takto upravenou vyl najemného
pronaiimate! uplatifuje pisemnym ozndmenim adjemci. Kvaridlni splatky najemného ndsledujic
po doruceni takového ozndmeni jsou splatné jiz ve vydi odpovidajici nové (upravend) vvsi
nijemného. Rozdil mezi vi3i mésiénich splatek ndjemncho na obdobi od 1 . ledna roku, v ném?
pronajimatel uplatnil Gpravu vyie ndjemného, zaplacenymi pfed dorutenim oznameni a vvsi
mésitnich splatek odpovidajici nové (upravené) vysi ndjemného je splatny samosiatné po dorudeni
oznAment v nejblizéim nasledujicim fadném terminu splatnosti najemného.

Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani sluZeb spojenfch s uzivinim Prostoru urleného k

podnikini v obvyklém mnozstvi a kvalité. Jednd se o tyto sluzby:

a} dodavky tepelné energie

b} vodné a stodné

¢) doddvky el. energie

d) odvoz odpadu

¢) tiklid spolegnyeh prostor a tklid kancelafi pronajatych dle bodu 1.1. najemni smlouvy a to dle
smiuvni dohody 3 £ tvdné

Dal$i sluzby spojené s uzivéanim Prostoru uréeného k podnikdni, jako napf. telekomunikadni
sluzby, bude Néajemce odebirat na zdkladé samostatného wnimmim vziahu uzavienéhe svym
jménem a na sviij udet pfimo s poskytovateli téchio sluZeb.

Za poskytovani sluze E"s uvedenych v odst. 2.5. pismo a) - ¢) t€to Smlouvy se Ma:,mu, zavazuje
hradit Pronajfmateli mésicni pausal ve vydi 2.250,- K& véemng pfislusné DPH. a 0 soutasné
s {ihradou ndjemného dle ¢l 2.3, této Smlouvy.
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Pausal za jednothivé sluzby (v K& mési¢né véetné DPH)

a} dodavky tepelné energie
vik
by vodné a stodne, TUV 1.110,- K¢ véetnd 15% DPH

¢} dodivky el. encrgie
.{.
dy odvoz odpadu

e

¢) uklid spolednych prostor 1.140,- K¢ viemné 21% DPH
Celkem mésicné 2.250,-K¢  véemn& DPH

K bezhotovostnim platbim mésicnich splatek pausalu bude ngjemce vidy uvideét variabilni symbol
shodny s variabiinim symbolem avedenyim na faktufe zaslané pronajimatelem.

Smluvnd strany se dohodly, Ze Pronajimatel ma pravo provést Gpravu vyse pausalu za poskytovani
shuzeb uvedenych v Clanku 2odst. 2.6 pismo a) a7z ¢), jednostrannym pisemnym oznamenim v
podobé doporuceného dopisu zaslaného Ndjemei na adresu jeho sidla. a to v zavislosti na pohybu
cen, kter¢ budou Udtoviany dodavateli jednotlivych sluzeb amebo v zavislosti na mnozstvi
adbiranyeh médii uvedenyeh v ¢lanku 2 odst. 2.6 pism. a) az ¢). Ceny sluzeb se tmito zplsobem
zvviupl od mésice nasledujiciho po dorueni tohoto oznameni Najemei. Fikee doruceni podle
odstavee 6.4 této Smilouvy bude mimo jiné pouzita i na pfipad jednostranného pisemncho
oznament Pronajimatele o zvydeni cen poskytovanych sluzeb.

Ma-li byt penézity zavazek podie této Smlouvy plnén v ¢eskych korunach (K¢, Smluvni strany
timto souhlasi. Ze bude-li K& kdykoli v dobé a¢innosti ¢te Smiouvy nahrazena jednotnou
evropskou ménou (EURO) jako jedinou zdkonnou ménou Ceské republiky, pak budou veskeré
plathy na zaklade této Smiouvy, plnéné ode dne Géinnosti této zmény, bez dalSiho vyjadfovany a
hrazeny v EURO. Prevodnim kursem mezi K& a EURO bude kurs stanoveny prislugnym organem
Eyvropske unie, piipadné Ceské republiky.
.

Bude-li Najemce moci uzivat Prostor uréeny k podnikani omezeng vyhradné z duvodu, #¢
Pronajimatel neplni své povinnosti ze Smlouvy a/mebo ze zikona, ma Nijemcee v takovém piipadé
narok na pomérnou slevu z ndjemného. V plpadé omezend moznosti uzivat Prostor wrteny k
podnikant 2 jinyeh divodi Najemce Zadny ndrok na slevu z nidjemného nema.

Najemce nent opravnén jednostranné zapodist jakoukoliv svou pohledavku vigi Pronajimateli vadi
pohleddvee Pronajimatele na zaplaceni ndjemného a/nebo na zaplacent zaloh za sluzby.

2 Doba najmu
Najemni vztah vzoikd doem 1 4. 2017 a je sjednin na dobu neuréitou.

Najemnt vztah zaloZeny toulo Smlouvou je moZno ukontit dohodou Smluvnich stran, Smiuvnd
strany moehou jednostranné ukoncit ndjemnd vztah v¥povédi bez uvedeni divodu s dvoumésicnd
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vypovédni thittou potinajici prvni den mésice ndsledujictho po doruceni vypovédi druhé Smiuvai
strand

Pronajimatel miiZe tuto ngjemni smlouvu také ukondit vypovédi s desetidenni vypovédni Ihitou
v phipadé Ze:

a) Najemee uziva pronajaty Prostor urCeny k podnikéni v rozporu s touto Smilouvou,
b) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaty Prostor uréeny k podnikani, pfes piserang
upozornéni poruduji klid. pofadek nebo vikon ostatnich ndjemnich prav v Budove,

¢} bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zméndch Budovy, jez bran uzivdni pronajatého
Prostoru uréencho k ;‘;ﬂdﬁékén;’

d) Najemce pfenecha pronajaty Prostor uréeny k podnikini nebo jeho ast do podndjmu bez
pisemného soulilasu Pronajimatele,

¢) Nijemce je o vice nez patnact dnii v prodleni s placenim ndjemného, nihrad za sluzby spojend
s uZivinim Prostoru urdeného k podnikani, smluvni pokuty nebe troki s prodlent.

Desetidenni vypovédni thitta podne b&Zet dnem nasledujicim po dni doruten vypovédi druhe
Smluvni strané.

4. Prava a povinnosti Najemce

Néjemee je opravnén a povinen uZivat Prostor ureny k podnikini pouze v rozsahu a k Gdelu

stanoveném touto Smilouvou a v souladu s obvyklym uZivanim po celou dobu trvini smiuvaiho
vztahu,

Nijemce je opravnén umistit na Budové své firemni oznadeni svoji reklamu pouze s piedchozim
souhlasem Pronajimatele. Naklady na instalaci firemniho oznaceni hradi Najemee. Souhlas
Pronajimatele s umistnénim firemniho oznadeni reklamy nenahrazuje nezbytné souhlasy statni
sprivy a samospravy, které je povinen opatfit si Néjemce. Pii skon¢eni najemniho vziahy odstrani
Néjemee znameni. kterymi Budovu opatfil, a uvede dotéenou €ast Budovy do plivodniho stavu.

Najemce odpovida za Skody. které vzniknou jeho provozni &innosti @/nebo provozni Cinnost jeho
podnajemct v Prostoru urenému k ;}ndmkém na majetku a zdravi thetich osob nebo Pronajimateli.
resp. jeho zaméstnancim,

i

Hodla-li Ndjemee zménit v Prostoru urenému k podnikéni pfedmét podnikani, je povinen to
oznamit Pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

Niiemce se zavazuie neposkyvtnout Prostor urbeny k podnikéni do podndjmu tieti osobé bez
1 \ | 3 J . 4
pledchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

Néjemce je dale povinen:

a) dodrzovat bezpetnostni, protipoZami, hygienické a jiné obecn& zévazné predpisy, fidit se
pokyny Pronajimatele,

by bez prodleni hldsit Pronajimateli viechny zdvady. poruchy a poskozeni vzniklé v Prostoru
urdenému k podnikdni, jinak odpovida za Skodu, kterd nespinénim tcto povinnosti venikla
Pronajimalteli,
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¢y po celou dobu trvani ndjemniho vatahu zajiStovat. vylucné na své ndklady, béznou Gdrzbu
v Prostoru uréeného k podnikdni, nutnou pro udrZeni Prostoru uréencho k podnikani v dobrém
stavi a na své naklady provadét drobné opravy, pfitemZ za takove obvyklé udrZovani se pro
téely této smiouvy povazuje malovani, opravy jednotlivych vichnich ¢ésti podlah, opravy
podlahovyeh krytin a v¥ymény prahd a list, Dale za drobné opravy se povazuje oprava kliky,
zamkové vioZky. vyména zarovek, vyména oviddacich termostaty etdzoveho wpeni.

d)  Nijemce je povinen zachdzet s fadnou pédi s veskerym zafizenim danym Najemei do azivani
nebo se zabizenim, kieré je Ndjemeem uZivano jakoZto soutdst Prostoru urcencho Kk podnikani,

a je povinen udrzovat jej v dobrém a provozuschopném stavu a v pHpadé potieby zajistit jeho
Opravy.,

) v pFipadd havarijni situace neprodleng ozndmit Prongji mateli potfebu nutnyeh opray Prostoru
urcencho k podnikini,

) neprovadét Zdadné stavebni Upravy ani jiné Gpravy v Prostoru uréencmu k podnikani bez
pfedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem, jejiz souddsti je 1 vyslovnd specifikace @chto
prav, jejich popis a financni rozpoget. VeSkeré tyto Qpravy providi na vlastni ndklady
Najemee s tim, Ze v pHipadé ukonteni ndjemniho vztahu uvede Ndjemce ke dni ukonéeni nagmu
Prostoru urdeného k podnikéni na své naklady do pivodniho stavu a nema narok na finanini
vypoiadani viezenych investic, pokud Pronajimatel nebude pozadovat jejich ponechani. V
takovém pfipadé ndlezi Najemei nahrada technického zhodnoceni Budovy v ocenéni, kterou by
mél majetek pii roviomérném odepisovani podle zdkona o danich 7 pHimi v platném znéni.

g) platit véas o Fadné ndjemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim Prostoru uréendého
k podnikani,

h)  umosnit vstup zastupeim kontrolnich spravnich orgdnii do Prostoru uréeného k podnikini a

i) umoznit Prongjimateli a/nebo jim povéfenym osobdm vstup do Prostoru uréenému k podnikint.

5. Prava a povinnosti Pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a nerudeny vykon prav Najemcee po celou dobu najmu.

Pronajimatel je za podminky piedchoziho ohlaSeni opravnén vstupovat do Prostoru uréencho kK
padnikini za ucelem kontroly jeho uZivdni a za ucelem udizby a provadéni. V ojedinélych
piipadech je Pronajimatel opravaén vstoupit do Prostoru urceného k podnikani bez predchoziho
ohlageni, pokud to vyzaduje ndhle vznikly havarijni stav, Zivelnd pohroma neho jind podobna
skutecnost. O tomto vstupu je Pronajimatel povinen okamZité informovat Najemee, pokud nebylo
mozné ho informovat piedem.

v

6.  Ostatni ujednani

Po ukonceni najmu se Smluvni strany zavazuji bez zbyteénc¢ho adkladu, nej pozdéji viak do 30 dni
vvrovnal veikeré své zavazky a pohledavky vyplyvajici z uZivani Prostoru uréeného k podnikén

Pro piipad prodleni Najemee se spingnim povinnosti vyklidit Prostor urceny k podnikani ndlezi
Propajimateli smiuvni pokuta ve vy§i 200,- K¢ za kazdy den prodient, Pokud Najemee Prostor

uréens k podnikdni nevyklidi ani v dodateéné pfiméfene thing poskytnute mu Pronajimatelem. je
Pronajimate] opravnén vstoupit do Prostoru urlencho k podnikant. vyklidit jej a véc nachazetici se
v Prostory uréencho k podnikani uschovat, a to vie na niaklady Najemee., Zaplaceni smiuvai pokuty
nemd viiv na privo Pronajimatele pozadovat po Najemci nahradu zpusobene skody, Po dobu
prodieni Nijemce s vyklizenim Prostoru ur¢eného k podoikani md Pronajimatel dale pravo na
zaplaceni najemného a thrady za sluzby spojené s uzivanim Prostoru uréendho k podnikdni dle &L 2
této Smlouvy.
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6.3. Pro ptipad prod Heni Smiuvnich stran se splnén
strapy dile sjedndvaji troky z prodleni ve v
prodleni.

penéZitého zavazku podle téo Smilouvy Smluvn
0

fm
v§i 0.05 % z dluzné Sastky za kazdy zapotaty den

6.4, Veskeré pisemnosti zasilané §%<?L§E' této Smlouvy a/nebo v souvislosti s pinénim této Smlouvy budou
vyhotoveny pisemné v ceském jazyce a budou doruleny osobné nebo prostednictvim podtovni
;afcgm:n} &1 obdobné sluzby. Jestlize druha Smluvni strana pisemnost 7 jakéhokoliv divodu

nepfevezme, je za den dorufeni povaZovan paty pracovni den nasledujici po gm)%‘_;mazmn odeslini

pisemnosti. O skutecnostech souvisejicich s pinénim této Smlouvy, kieré nesnesou adkladu, se

Smluvni strany budou informovat prostfednictvim faxu, e-mailu a v naléhavyeh pfipadech

telefonicky Viechny pisemnosti budou zasilany na nasledujici adresy:

Najemce: Utad prace Ceské republiky
Krajska pobocka v Ustf nad Labem
Oddeleni projektd EU
K‘i’ ové namésti 3097/37
400 01 Usti nad Labem
o Apaaile PP D S 4

Pronajimatel:  BENE DOMUS, s.r.0.
Tel: 3 pe P X
Emal: e 3 2L I3 D

6.5. Smiuvni strany se zavazuji bez zbvtecného odkladu navzdjem informovat o zméné adres pro
doruéovani pisemnosti dle télo Smlouvy, jakoZ i ostatnich spojeni uvedenych v tomto ¢lanku,
pfitem? zména téchto adajli je vié druhé strané UCinnd okamzikem dorudeni pHslusného
oznameni, neni-li uvedeno pozdéisi datum.

6.6. Smluvni strany timto v¥slovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 Obcansk ¢ho zakoniku. Njemee
nemiife pevést ndjem na zdkladé wto Smlouvy s pfevodem podnikatelske dinnosti. jiz Prostor
uréeny k podnikani slouzi.

6.7. Smluvni strany timto vysiovng vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 Ob&anskeho zakoniku. Skondi-
tak ndjemni vztah vypovédi ze strany Pronajimatele, nema Nijemce pravo na nahradu za vyhodu
Pronajimatele. nebo nového ndjemce. kterou ziskali pfi pevzeti zakaznickd zgéiqﬂ%aﬁﬂy vyhudovant
vypovézenym najemeem. *

7. Prohlafeni Smiuvnich stran
7.1, Pronaiimatel prohladuje. 7¢
2} je vluénym vlastnikem Prostoru uréeného k podnikant,
b) na Prostoru wéeném k podnikdni nevaznou 7adné dluhy, vEend bfemena ani prava tfetich osob,
ktera by méla vliv na vykon prav Ndjemee podle této Smlouvy.
% 5 s

7.2. Najemce prohladuje, Ze

) neni v Gpadku, v platebni neschopnosti ani neni prediuZen dle ust. § 3 zikona £. 82/2006 Sb..
insolvenéni zakon. ve znéni pozdéjlich predpist.
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b) uzavieni Smiouvy bylo schvaleno pfisluSnym organem Najemee, pokud se takove schvilent
vyzaduje v souladu s pisludnymi pravnimi predpisy nebo vnitinimi pfedpisy platnymi pro
Najemce.

%.  Zavérefnd ustanoveni
Tato Smlouva je vvhotovena ve dvou stejnopisech, pfi¢em? kazdi Smiuvni strana obdri jednoe
vyvhotoveni.

Tato Smlouva piedstavuje tplnou dohodu Smiuvnich stran ohledné Pedmétu ndjmu.

Tate Smiouva mize byt ménéna nebo doplfiovana pouze na zakladé pisemaych dodatki
podepsanych obéma Smiuvnimi stranami.

V phpadé, 7e se kierékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym, netcinnym, nebuo
nevvnutitelnym, zastavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna, G¢innd, resp. vynutitelna. polud
2 povahy této Smiouvy nebo z jejiho obsahu ancbo z okolnosti. za nich? byla uzavtena, nevyplyvi,
7 takové neplatné, neacinié, resp. nevynutitelné ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu teto
Smlouvy. Smiuvni strany se zavazuji neprodlend nahradit formou dodatku & jiného ujednini
takovéto neplatné ustanoveni ustanovenim novym, jehoz predmét a acel bude v nejvyssi mozne
mife odpovidat pfedmétu a Gelu plivodniho ustanoveni.

Vedkeré spory vzniklé 7 této Smlouvy. véetné spori vzniklyeh v souvislosti 8 jejim uzavienim 4 el
platost. jakoz i sport tkajicich se priv a povinnosti Smluvnich stran, kieré nebylo mozné vyFesit
smimou cestou ve Thite jednoho (1) mésice ode dne, kdy jedna ze Smluvnich stran pisemné
uvédomila druhou Smiuvni stranu o vyskytu sporu, budou s konecnou platnost rozhodovany v
rozhodéim fizeni pred Rozhodéim soudem ph Hospodafske komofe Ceske republiky a Agrami
komote Ceské republiky. Mistem rozhodéiho Fizeni bude Praha. Rozhodé fizeni bude vedeno
v ceskem jazvee, Rozhoddi senat bude sloZen ze ti (3) rozhodet. Kazda z¢ Smluvnich stran je
povinna jmenovat jednoho (1) rozhodee. Tretd rozhodee, piedseda rozhodeiho sendtu, bude zvolen
na zaklad® dohody pryvnich dvou (2) rozhodel. Pravomoeny rozhoddi nalez bude zavazny pro obg
Smluvnf strany.

Y Podébradech. dre 14.3.2017 v Usti nad Labem. dne 01 04, 207
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) za pronajimatele za nijemee
avel BaZzant Mer. et Mgr. Radim Gabriel
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Juaskova 1424, 290 01 Poodbrady
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PHiloha €. 1 plidorysné oznadeni pronajimanych ploch smlouvy o ndjmu nebytovych prostor v budove vy
2767 v Zatei, Obrancd miru uzavené mezi ndjemeem a pronajimatelem,




