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NAJEMNI SMLOUVA

L.
Smluvni strany

DAM, s.r.o.

zapsana v OR, vedeném M¢stskym soudem v Praze — oddil C, vlozka 23426
sidlem Stamicova 1968/21, 162 00 Praha 6

IC: 496 85 031

DIC: CZ-496 85 031

jednajici jednateli MUDr. Tomasem Appltem a PharmDr. Jarmilou Dvotadkovou
bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s.

¢. u. 19-5505940287/0100

(déle jen ,,pronajimatel*)
a

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost

zapsana v OR, vedeném M¢&stskym soudem v Praze — oddil B, vlozka 847

sidlem Sokolovska 217/42, 19022 Praha 9

ICO: 00005886

DIC: C200005886 platce DPH

zastoupena n i ,,~'i.ﬂ: fx:'.?_ A i ’J‘-: e i:’t ;. iz = vedouci odboru Nemovity majetek, na zaklade
povéfeni ze dne 27.4.2018

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

¢. uctu: 1930731349/0800

(dale jen ,,najemce*)

IL.
Piedmét smlouvy

2.1 Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti v Praze 6, Stamicova 1968/21 —
objektu polikliniky, ktera je soucasti pozemku parc. €. 3600/1, vSe v k. 0. Bfevnov.

2.2 Ngjemce bude uzivat pfedmét ndjmu vstupem pies zadni Cast objektu a odpovida za
fadné uzamykani mfiZi, jinak nese odpovédnost za nahradu Skody, a to v plném rozsahu.
Najemce odpovida za fadné uzamykani objektu, nesmi vpoustét do prostor zadné osoby,
nesmi v prostorach koufit, je zde ptisny zédkaz, jakoZz i zdkaz poZivani alkoholickych nebo
jinych omamnych prosttedkl. V piipadé, ze dojde k poruseni tohoto zdkazu, uhradi
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K¢ za kazdy ptipad poruseni
zékazu, pficemz pravo na nahradu Skody zlistdva nedotceno.

2.3 Njjemce bude do objektu vstupovat do predmétu najmu pouze z ulice Rejchova, kde
obdrzi kli¢ od mfizi zadniho vstupu a kli¢ ke dvetim pronajaté mistnosti 19A. Mtiz nesmi
zlstat nezamcena.
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Pronajimatel ptenechavd na zékladé¢ této najemni smlouvy najemci do prondjmu
nebytové prostory o vyméie 9,2 m?, oznacené &islem 19A, nachazejici se v pFizemi
objektu u zadniho vychodu do budovy.

N4ajemce ma ve svych prostorach vlastni socialni ptislusenstvi (WC), které je opravnén
jako jediné pouzivat a odpovida za jeho tadny stav a cCistotu. Provadi jeho udrzbu
a opravy. Opravu lze sjednat za platu i s pronajimatelem.

Najemce stvrzuje podpisem na této smlouve, Ze prebira pronajaté nebytové prostory
v fadném stavu do svého uzivani, nesmi provadét zadné upravy ¢i zmény predmétu
najmu.

V prubéhu trvani smluvniho vztahu vymalbu pfedmétu ndjmu provadi najemce, a to
podle svych potieb. Pfi skonCeni ndjmu vrati ndjemce pronajimateli zpét vymalované
prostory, jinak uhradi obvyklé nédklady spojené s vymalbou pronajimateli. Najemce
provadi i1 udrzbu prostoru a uklid.

Ke vstupu do objektu ma najemce vlastni univerzalni fab vlozku, kterou poskytuje
svym zameéstnancum a zajisti zadni vchod jeSté retézem.

o IIL
Ucel najmu

Néjemce uziva pfedmét ndjmu jako zdzemi fidict autobust, piivazejicich pacienty
(u polikliniky je kone¢né autobusové linky) 1€kaiim v poliklinice.

Néjemce uziva pronajaté prostory k ucelu sjednanému touto smlouvou.

Predmétné prostory najemce uziva vyluéné za ucelem sjednanym touto smlouvou, jiné
uzivani je divodem pronajimatele k odstoupeni od této smlouvy.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat uvedeny
prostor nebo jeho ¢ast k uZivani tieti osobé, jednd se o zdkaz podndjmu, bez pisemného
souhlasu pronajimatele, prostory nesmi uzivat zadné osoby, které nejsou zaméstnanci
najemce. Pokud nijemce pienechd pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do uZivani treti
osoby, uhradi pronajimateli ndjemce ve vysi trojnasobku sjednané Castky, a to kromé
sjednané smluvni pokuty. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze poruSeni tohoto
ujednani je soucasné divodem k okamzitému ukonceni smluvniho vztahu pronajimatelem
pro poruseni povinnosti najemce, vyplyvajici z této smlouvy.

Néjemce provadi udrzbu a opravy predmétu ndjmu vcetné vymalovani prostor na své
naklady.
IVv.
Doba najmu

N4ajemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 01. 03. 2019.

Smluvni vztah zanika:
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a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) vypovédi,

¢) odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanika od samého pocatku),
d) dohodou smluvnich stran

Pronajimatel i ndjemce je opravnén vypovédét nijemni smlouvu, a to ve lhuté
6 mesict, kdyz vypovédni lhita poCind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pro ptipad, ze ndjemce:

a) nedodrzuje ucel ndjmu nebo predmét podnikani/Cinnosti sjednanou najemni
smlouvou,

b) je v prodleni s hradou najemného nebo sluzeb nebo nedoplatku z vyictovani
sluzeb nebo platby internetu ¢i hovorného, nebo i ¢asti z nékterych plateb, tedy
nejsou platby provedeny fadné a vcas,

pak mize pronajimatel vypovédét ndjemni vztah okamzitou vypovédi, po zaslani
ptedchozi vyzvy k napravé.

Pronajimatel miize smlouvu vypovédét dale, pokud:

njjemce uziva predmét najmu takovym zplsobem, ze se opotfebovavd nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo hrozi zni¢eni pfedmétu ndjmu nebo jeho €asti nebo pokud
opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele nebytovych prostor v nemovitosti
nebo umozni tfetim osobdm pohyb v prostorach polikliniky po zaviraci dob¢ polikliniky
— mezi 18.30 hod. vecer — 6.00 hod. rano, nebo provadi stavebni upravy bez pisemného
souhlasu pronajimatele nebo umistil v nemovitosti, zejména ve spole¢nych castech
objektu vyvésni Stity nebo reklamu bez pisemného souhlasu pronajimatele, a ani pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k ndpravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna
do sedmi kalendainich dnti od doruéeni vyzvy napravu. Hrozi-li vS§ak vazné nebezpeci
z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni lhity 1 bez
pfedchozi vyzvy ndjemce k napravé s upozornénim na moznost vypoveédi.

Pokud pronajimatel najem vypovi, neposkytne najemci odstupné.

4.6

4.7

4.8

N4jemce je povinen v posledni den trvani smluvniho vztahu pronajaté prostory vyklidit
a vyklizené, viadném stavu a vymalované, vratit zpét pronajimateli. Nevyklidi-li
najemce pronajaté prostory véas a fadné, je sjednand pro tento ptfipad ndhrada za
nepiedani prostor ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den drzeni prostor ndjemcem.

Pokud je najemce v prodleni s pfedanim prostoru i po uplynuti 7 kalendarnich dnt po
skonceni ngjmu, je smluvnimi stranami vyslovné sjedndno pravo pronajimatele prostory
prevzit svémocné, a to bez pfitomnosti nijemce je oteviit, véci v nich ponechané
protokolarn¢€ sepsat a na naklady ndjemce ulozit, prostory tedy na naklad a nebezpeci
najemce prevzit, s cimz ndjemce svym podpisem na této smlouveé vyslovné souhlasi.

Pro piipad poruSeni povinnosti vratit prostory zpét pronajimateli pti skonceni smluvniho
vztahu vzniké pronajimateli pravo na vzniklou Skodu a dalsi souvisejici ndklady.
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V.
Najemné a ujednani o platbach

5.1 Mési¢ni najemné za pronajaty nebytovy prostor bylo stanoveno dohodou smluvnich
stran ve vySi 4.818,-K¢.

5.2 Nad rdmec sjednan¢ho najemného jsou poskytovana plnéni spojena s najmem, a to sluzby
— vodné, stocné, vytapéni, tepla voda, elektfina, vytah, tklid spolecnych ¢asti,
komunalni odpad, ve vysi 1.250,-K¢ mési¢né.

5.3 Mésicni zalohové platby (vodné, sto¢né, vytapéni, tepla voda, elektFina, vytah, aklid
spoleénych c¢asti, komunalni odpad), spojené suzivanim pronajatého nebytového
prostoru, souvisejicich prostor a spolecnych prostor v objektu (dale jen sluzby spojené
s najmem) jsou uvedeny v evidencnim listu a vyacétovani je provadéno dle skuteénych
nakladi, a podléhaji ipravam dle skuteénych nakladi. Zalohové platby podléhaji upravam
dle skute¢nych nakladi na né pripadajicich, jakoz i vytactovani.

5.4 Najemné je sjednano bez DPH. V piipad¢, ze se pronajimatel stane platcem DPH, pak ke
sjednanému ndjmu se DPH pfipocte.

5.5 Ngjemné, zalohové platby sluzeb a dalsi platby jsou splatné v mési¢nich platbach vzdy
pfedem do 5. dne piedchéazejiciho mésice na nasledujici kalendaini mésic. Platba bude
provadéna pfevodem na et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5.6 Najemce se zavazuje dodrzovat termin splatnosti.V piipad¢ prodleni ndjemce s placenim
jednotlivych plateb, je smluvnimi stranami sjedndna smluvni pokuta ve vysi 0,05%
z dluzné c¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty kalenddini den prodleni
s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a sluzeb nebo
jejich cast, doplatek z vylUctovani sluzeb, doplatek valorizace) bez ohledu na chybéjici
zavinéni ze strany najemce s tim, ze pravo na ndhradu Skody zistdva nedotéeno a
pronajimatel se miZze domahat ndhrady Skody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu muze pronajimatel zapocitat na ndjemcem slozenou penézitou jistotu.

vvvvv

zaloh (napf. vysoky nedoplatek za predchazejici zuctovaci obdobi) budou navyseny
1 uvedené zalohové platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym ndjemci. Zménéna
meésicni zaloha muize byt poZadovana nejdiive za kalendarni mésic nasledujici po
kalendainim mésici, ve kterém bylo najemci dorufeno pisemné ozndmeni nové vyse
zalohy.

5.8 Zplsob rozuctovani nakladii na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi ptedpisy.
Najemce hradi néklady na spotiebu elektrické energie a dodavku tepla a TUV, vodné
a sto¢né, odvoz komunélniho odpadu, stiezeni objektu, uklid prostor a uklid chodniku,
vytah, udrzbu (déale jen sluzby). Zalohové platby sluzeb podléhaji vyuactovani, které
pronajimatel predlozi ndjemci nejpozdéji do 31. srpna nasledujiciho kalendéainiho roku,
s ¢imZ smluvni strany souhlasi a vylucuji zakonnou tpravu lhity k vyactovani. Piipadny
pteplatek ¢i nedoplatek je splatny do 15-ti dni po pfedlozeni vytctovani.

Néjemce dba na tfidéni odpadu a k tomu vyuziva vetejnych odpadnich nadob, které jsou
umistény pred poliklinikou.
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Pronajimatel je opravnén jednostranné od 1. ledna kazdého bézného kalendainiho roku
jednostranné zvysit ndjemné pro bézny kalendarni rok v zavislosti na vyhlasené priimérné
mife inflace za predchozi kalendaini rok. Kalendarnim rokem se pro ucely této smlouvy
rozumi obdobi od 1. ledna do 31. prosince.

NavysSeni ndjmu bude ndjemci oznameno pronajimatelem pisemné po vyhlaseni miry
inflace CSU a dotétovano zpétné od 1. ledna bézného kalendainiho roku pii nejblizsi
nasledujici platbé, ktera bude nasledovat po pronajimatelem zaslaném oznameni, kdyz je
dohodnuto doruceni oznameni najemci ¢. 1. Takto zvySené najemné poté nahradi ceny
najemného, které bylo dosud hrazeno. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel ma
pravo toto inflacni navyseni provést nejpozdéji do 30. Cervna nasledujiciho kalendainiho
roku. Pokud tak pronajimatel neucini ve sjednaném terminu, nedochazi k navySeni
najemného.

VL
Opravy, stavebni apravy, pojiSténi

Néjemce uziva predmét najmu tadné, dodrzovat Cistotu, potadek, a objekt fadné¢ mimo
jeho provozni dobu uzavirat. N4jemce je povinen dodrzovat bezpecnostni, hygienické
a pozarni ptredpisy, zejména uzivat elektrické spotfebice a dalsi technickd zafizeni
v souladu s platnymi normami, a po skonc¢eni provozni doby je odpojit od sité¢ z diivodu
bezpecnosti. Najemce své vnitini zafizeni pojisti proti piipadnym Skodam ¢i kradezim

v

¢i vyssi moci atd.

N4jemce provadi na sviij naklad stavebni opravy a zmény pronajatych prostor pouze na
zaklad¢ predchozi pisemné dohody smluvnich stran, jinak nesmi jakékoliv zmény
¢1 upravy provadét. Jakékoliv opravy ¢i zména predmétu ndjmu vyzaduje souhlas
pronajimatele, a to pfedchozi pisemny souhlas, kde budou dohodnuty i podminky, za
nichZ budou préce probihat, v€etn¢ dohody o navyseni sluzeb.

Pokud ngjemce provede opravu pronajatych prostor, pak svym nakladem bez néaroku na
uhradu pronajimatelem. Provedené opravy ziistdvaji soucasti pronajatych prostor, resp.
majetkem pronajimatele.

Udrzbu a opravy pronajatych prostor si najemce zajistuje sam na vlastni naklad, véetnd
vymény zarovek, malovani prostor, oprav zafizovacich predmét atd., a to v Castce,
kterou si oprava nebo uUdrzba pfedmétu ndjmu vyzada. Pronajimatel se na téchto
opravach ani Gdrzbé finanéné nepodili Zddnym zplsobem ani Zadnou finan¢ni ¢astkou.
Za provadéni oprav a udrzby odpovida najemce, ktery je v plné vysi hradi.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznédmit pronajimateli potfebu téch oprav,
které neprovadi, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemce zajisti na svlij ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spottebicl, stroji a pristroji a dalSich vyhrazenych
technickych zatizeni, které umisti v pfedmétu ndjmu, a to ve smyslu platnych pravnich
predpisi. Ndjemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje a pfistroje a dalsi
vyhrazend technicka zafizeni byly obsluhovany odborn€ zaskolenou obsluhou
a zapinany tak, aby nedoSlo k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné Skod€ z nevhodné
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manipulace. Najemce pfedd a bude predavat kopie reviznich zprav bez zbyte¢ného
odkladu pronajimateli.

Néjemce zabezpeci Skoleni svych zaméstnancii z hlediska pozarni ochrany a bezpec¢nosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly piedmétu ndjmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit vybaveni pfedmétu najmu zejména ru¢nimi hasicimi pfistroji, dle
prislusnych pravnich ptedpisti. N4jemce je povinen pii uzivani a provozu piredmétu
najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické
predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisii nese najemce.

Najemce je povinen na useku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v piedmétu ndjmu
v souladu s prohlaSenim o zaclenéni do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci
a zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran¢ ve znéni pozdéjSich predpisi. Najemce
oznami neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu ndjmu a Skodu jim
zpusobenou a uhradi ji v plné vysi jak vici pronajimateli, tak 1 ve vztahu k tretim
osobam. Najemce se dale zavazuje neprovadét prace, které by mohly vést ke vzniku
poZzaru.

Predmét ndjmu je samostatnou pozdarni jednotkou, a ndjemce odpovida za plnéni
veskerych povinnosti na tseku pozarni bezpecnosti a ochrany. Najemce ozndmi
pronajimateli osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Useku PO dle
ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

Néjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s tim, Ze nebytovy prostor tvori
samostatnou pozarni jednotku =z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, BOZP.
Pronajimatel seznamil ndjemce s pozarnimi unikovymi cestami v objektu v ramci
spole¢nych prostor, s pozarné nebezpe¢nymi misty, s obsahem poZzarnich poplachovych
smérnic, s umisténim hasicich pfistroji, jakoz i ohlasovnou pozaru.

N4jemce bere na védomi a souhlasi se zpracovavanim a uchovavanim osobnich udaji
pro potteby najemniho poméru a skutecnosti s ngjmem souvisejici, pro zpracovani
ucetni, pravni agendy a archivaci tdajii pro potifeby zejména vylctovani sluzeb, a to 1 po
skon¢eni smluvniho vztahu, po dobu 6 let.

Néjemce bere na védomi svou povinnost pojistit pferuSeni provozu nebo omezeni
provozu v dusledku vypadku elektrického proudu, vody, plynu, kanalizace, tepla nebo
v disledku jiné Zivelni pohromy nebo ptivalového desté, a to z divodu kryti vSech
ptipadnych Skod. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v téchto ptipadech najemce
likviduje vzniklou Skodu ze svého pojisténi, pronajimatel nenese zddnou odpovédnost za
Skody najemce, protoZe jsou vyvolany vy$s$i moci a nezavisle na vili pronajimatele.

VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel nebo jim povétend osoba jsou opravnéni ke vstupu do pronajatych prostor
najemce za ucelem provadéni oprav objektu, a to na zdklad¢ pfedchoziho ozndmeni.
Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrZzovani povinnosti
najemcem. Nijemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit
pritomnost svych povéfenych pracovnikl, jinak je pronajimatel oprdvnén pozadovat
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zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, Ze prdvo na nahradu Skody zlstavd nedotceno
a pronajimatel se mize domahat ndhrady Skody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu mize pronajimatel zapocitat na ndjjemcem sloZzenou penézitou jistotu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci uzivani prostor, které jsou predmétem ndjmu,
najemce udrzuje pronajaté prostory v fadném stavu, Cistot¢ a poradku, dba na to, aby
nedoslo k jejich poskozeni nebo zniceni.

Néklady za ptipadné zhodnoceni prostor jdou k tizi ndjemce a pronajimatel nema
povinnost k jejich uhradé, kdyz smluvni strany se tak vyslovné dohodly, a to 1 pro piipad
ukonceni smluvniho vztahu, ze ndjemce uvede prostory do puvodniho stavu, pokud
nebude dohodnuto pisemné¢ jinak.

Néjemce se zavazuje uzaviit a udrzovat v platnosti veskeré pojistné smlouvy, jejichz
uzavieni mu ukladaji pravni predpisy upravujici vykon sjednaného ucelu uzivani
nebytovych prostor (pfedmét Cinnosti ndjemce) a déale je povinen uzaviit pojistné
smlouvy na kryti $kod vzniklych v pronajatém predmétu ndjmu a na zafizenich
slouzicich k ti¢elu ndjmu, umisténych ¢i vnesenych ndjemcem do ptredmétu ndjmu.

Pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu na vnesenych movitych vécech ndjemce
v pfedmétu ndjmu, za tyto nese odpovédnost vylucné najemce. Najemce odpovida za
fadny stav pronajatych prostor, nese odpovédnost za veSkeré Skody, ke kterym
v pronajatém prostoru dojde.

Néjemce je povinen provadét elektro revize na vlastni néklady (i vody, provadél-li
cokoliv s vodovodem), a svych elektrického zafizeni, umisténych v pfedmétu najmu,
a tyto predkladat v kopiich pronajimateli.

VIIL
Ustanoveni prechodna a zavérecna

Tato smlouva se v otazkdch v ni zvlast€ neupravenych tidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem. O pfedani a pfevzeti bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol mezi pronajimatelem a najemcem.

Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky nez
toho, ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

Doruc¢enim pisemnosti se pro potieby této smlouvy rozumi i zésilky, ktera néktera ze
smluvnich stran nepfevzala nebo odmitla ptevzit, avSak zésilka se dostala do dispozi¢ni
sféry nékterého z ucastnikti, ktery ji nepievzal nebo prevzeti jinak zmatil. Smluvnimi
stranami je vyslovné sjednano, Ze zasilka se povaZuje pro takovyto piipad necinnosti
nckteré ze smluvnich stran za dorucenou.

Najemce se zavazuje provést registraci smlouvy tak, aby byla u¢inna dnem 01. 03. 2019
a tuto skute¢nost prokaze pronajimateli.
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8.5 Zmény vyse ndjemného ¢i sluzeb nepodléhaji povinnosti uzavtit dodatek k této smlouvé.
Ke zméné¢ smlouvy je vzdy zapotitebi pisemného dodatku, ktery musi byt podepsan
obéma smluvnimi stranami.

8.6 Utastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé
a svobodné vili, nebyla uzaviena v tisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek a na
dikaz toho piipojuji své podpisy, je vyhotovena ve 2 stejnopisech pro pronajimatele a
v 1 stejnopisu pro ndjemce.

Ptilohy: 1. evidencni list
2. dohoda o jistote
3. pozarni evakuacni plan 1. NP

V Praze, dne V Praze dne

za pronajimatele za najemce
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