Najemni smiouva

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012, obéanského zakoniku

.1
Smluvni strany

pronajimatel: Smart Innovation Center, s.r.o.
Zapsana v obchodnim rejstiiku KS v Brné, sp. zn. C 95831
1I€0: 65409574, DIC: CZ65409574
Se sidlem: Brno, Purkyriova 648/125, PSC: 612 00

Zastoupena: Ing. Michalem Burianem, MBA, jednatelem
(dale jen ,,Pronajimatel”)

najemce: Koordinator ODIS s.r.o.
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném KS Ostravé, sp. zn. C 8979
ICO: 64613895, DIC: CZ64613895
Se sidlem: Na Hradbach 1440/16, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Zastoupena: Ing. AleSem Stejskalem, jednatelem a Ing. Martinem Dutkem, jednatelem
(déle jen ,Najemce”)

€L n.
Uvodni ustanoveni

1.  Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2634/10 o vyméfe 1773 m?, zastavéné plocha a nadvofi, jehoz
soutasti je i rozestavéna budova (déale jen ,Budova“), vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava, pro katastralni dzem/
Moravska Ostrava.

2. Ndjemce ma zdjem o docasné uZivani nasledujicich v Budové se nachdazejicich prostor slouZicich k podnikani:

e prostory slouzici k podnikani umisténé v 6. nadzemnim podlaZi Budovy o celkové vyméie 786,27
m?, jef jsou vyznadeny a blize specifikovany v planu, ktery tvofi piilohu €& 1 této smlouvy (déle jen
,Predmét ndgjmu”); a

e parkovaci stani v poctu 7 parkovacich mist ¢. 10 — 16, umisténych v 1. podzemnim podlaZi
parkovaciho objektu, jez jsou vyznaéena a blize specifikovana v planu, ktery tvofi pfilohu ¢&. 2 této
smlouvy (déle jen ,Parkovaci stani},

a téz spolec¢né uZivanych prostor v Budové véetné jejich p¥istuSenstvi, a to zejm. chodby, schodi’ts, socialni
zafizeni, kuchynky apod. (déle jen ,Spole¢né prostory”).

¢l .
Piedmét smlouvy

1.  Pronajimatel timto pfenechava Najemci Pfedmét najmu a Parkovaci stani k do¢asnému uZivani a zavazuje
se umoznit Najemci po dobu trvani ndjmu uZivani Spoleénych prostor, a to za podminek uvedenych v této
smlouvé, a Ndjemce se za to zavazuje platit Pronajimateli najemné a dalsi Ghrady ve vy3i a zpisobem
uvedenym v této smlouvé.



Pronajimatel prohladuje, Ze PFedmét néjmu je dle svého stavebné technického uréeni vhodny pro déel
najmu podle této smlouvy.

Najemce se s Pfedmétem najmu seznamil a prohlasuje, Ze ho najima ve stavu dle specifikace klientskych
Uprav, tvofici pfilohu €. 3 této smiouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Strany se dohodly na tom, Ze Pronajimatel po uzavieni této smlouvy upravi Pfedmét ndjmu na prani
Ndjemce, a to tak, jak je uvedeno v pfiloze &. 3 této smlouvy. Celkové naklady vynaloZené na tyto Upravy je
Pronajimatel povinen sdélit Ndjemci po jejich vydétovani ze strany ttetich osob (dale jen ,Naklady na
dpravu Pfedmétu najmu”). Pronajimatel je povinen dokongit ve$keré Gpravy Pfedmétu najmu nejpozdéji
do terminu zahdjeni najmu. V pfipadé ukonéeni této smiouvy z diivodd, které zpdsobil Najemce, nebo na
zakladé vypovédi ze strany Ndjemce, bude mit Pronajimatel ndrok na vraceni pomérné &asti Nakladd na
Upravu Pfedmétu najmu, a to ve vysi 1/10 za kazdych nedokonéenych 12 mésic do celkové doby najmu
v délce 10 let. Najemce je povinen takto vypoéitanou ¢4st Naklad(i na Gpravu Pfedmétu najmu uhradit
Pronajimateli nejpozdéji do 30 dnli od vyuétovani. Bude-li ukonéen ndjemni vztah dle této smlouvy
z jakychkoliv jinych ddvodt nez z vy$e uvedenych, neni Najemce povinen jakékoli Naklady na dpravy
Pfedmétu ndjmu Pronajimateli hradit.

Ndjemce déle prohladuje, Ze byl Pronajimatelem seznamen s podminkami dotace, je? byla Pronajimateli
poskytnuta za u¢elem dokonceni vystavby Budovy.

ClLav.
Najemné a dalsi platby spojené s uZivdnim pfedmétu najmu

Ndjemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli za ufivani PFedmétu najmu mésiéni najemné ve wyii 194 K¢ /m?
+ DPH.

Nédjemce se déle zavazuje zaplatit Pronajimateli za uZivani parkovacich mist mési¢ni ndjemné ve vysi 2083
K¢ /jedno parkovaci misto + DPH.
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Mésicni najemné za u?f it DPH, bude Ndjemce hradit na ucdet
Pronajimatele ¢. na zakladé splatkového kalendare
s charakterem danového dokladu, ktery je Pronajimatelem Najemci pfedkldddn vidy pro obdobi
kalendafniho roku. Jako variabilni symbol platby bude Ndjemce uvadét své identifikacni &islo. Den
uskutecnéni zdanitelného pInéni se sjedndvé na prvni den kalendafniho mésice, za néj? se ndjemné plati.

Najemné je splatné k 7. dni mésice, za néjz se ndjemné plati.

CLv.
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu neuréitou, a to potinaje dnem 1. éervna 2019.

Vypovédni doba byla smluvnimi stranami sjednéna na 6 mésica. Vypovédni doba za&ind bézet prvni den
mésice nasledujiciho po mésici, ve které byla vypovéd prokazatelné doru¢end protistrané.

Pronajimatel mlZe kromé toho pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:
a) Najemce uZiva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) Najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo tthradou za energie nebo
sluzby, jejichz poskytovéni je spojeno s ndjmem,

¢) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji PFedmét najmu, pfes pisemné upozornéni v Budové hrubé
porusuji pofadek nebo dobré mravy,



d) Najemce pfenecha Pfedmét ndjmu nebo jeho &st do podnajmu nebo k jinému zpiisobu uzivani treti
osobé, bez souhlasu Pronajimatele,

e) ndjemce nesplni povinnost sloZit nebo doplinit jistinu dle &1. VIII. této smlouvy.
Vypovédni lhiita Cini jeden mésic a podind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dni doruéeni
pisemné vypovédi Najemeci.

4.  Ndajemce muZe pisemné vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby, jestlize:

a) ztrati zpUsobilost k provozovani éinnosti, pro kterou si Pfedmét najmu najal,

b) Pfedmét najmu piestane byt z objektivnich ddvodt zplsobily k vykonu &innosti, k némuz byl uréen, a
Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) Pronajimatel hrubé poruuje své povinnosti vii¢i Najemci

d) Pronajimatel opakované neodstrariuje i drobné zavady na Pfedmétu najmu, kdy je povinen provadét
béinou udribu a opravy, vyjma situaci predpokladanych v éldnku X., bod 4.

&) budou naplnény podminky stanovené v ¢l. V1. odst. 3 véty posledni, nebo &l. V1. odst. Svéty posledni.

Vypovédni lhdta ¢ini jeden mésic a podinad béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dni doruéeni
pisemné vypovédi Pronajimateli.

5. Poskonceni najmu je Najemce povinen pfedat Pronajimateli Predmét najmu vyklizeny, pokud nebude pozdéji
dohodnuto jinak, a ve stavu, v jakém jej pfevzal do uZivani s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni véetné
dodategnych zmén provedenych se souhlasem Pronajimatele. Tuto povinnost je nutno spinit nejpozdé&ji
v den skonéeni hajmu. ‘

¢l v
Plnéni spojend s ndjmem

1. Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci poskytovani sluzeb spojenych s uZivanim Pfedmétu najmu, a to
dodavky vody a odvadéni odpadnich vod, dodévky elektrické energie a vytapéni (déle jen ,Energie”).

2. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohy za Energie, a to ve formé mésiénich zalohovych plateb ve
vysi 38 K¢ / m2 vyndsobené plochou PFedmétu najmu + DPH.

3. Pronajimatel je opravnén vysi zdlohy na Energie s uZivanim Pfedmétu ndjmu jednostranné v priib&hu doby
trvani nagjmu upravit dle redlnych odbérd Ndjemcem. Vidy po konci kalendafniho roku bude vy$e zalohy na
dhrady za energie upravena Pronajimatelem tak, aby pfiblifné odpovidala nékladim vynalofenym na
dodavku pfisludnych pInéni a dodavek za pfedchozi rok doby trvani najmu. V piipadé Gprav vyée zélohy na
Ghrady za sluzby spojené s uZivdnim Pfedmétu nadjmu je Pronajimatel povinen Najemce o takové zméné
informovat. Zaplacené zélohy na Uhrady za Energie podléhaji pravidelnému zt&tovani (vyGétovani), které je
Pronajimatel povinen provést nejpozdéji do 30. 04. nasledujiciho roku.

Najemce pfitom bere na védomi, Ze Pfedmét ndjmu nema vlastni podruzna méfidla pro méteni plnéni
poskytovanych v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, a Ze tudiZ bude vyaétovani pInéni spojenych
s uZivanim Pfedmétu ndjmu provedeno vypoltem jako podil Najemce na pinénich odpovidajici podilu
plochy Pfedmétu ndjmu a celkové plochy prostor uZivanych viemi subjekty, pFipadajicimi na konkrétni
podruzné méfidlo pfislusné sluzby.

Pronajimatel prohladuje, Ze v rdmci stavby Budovy dobie zna jeji energetickou naroénost a v pfipadé, e by
se ukdzala Budova, v niZ je Predmét ndjmu, jako nehospodarna, tj. v pfipadé&, kdy by zilohy na sluzby
vzrostly o vice neZ 20 % plvodni vySe, je ndjemce opravnén tuto smlouvu vypovédét s jednomésiéni
vypovédnf lhitou.

4.  Pronajimatel se dale zavazuje zajistit poskytovéni sluieb spojenych s uZivanim Pfedmétu najmu,
Parkovacich mist a Spoleénych prostor (dale jen ,Sluzby”), a to zejm. sluZby spojené s provozem, tdribou,
spravou Budovy, sprava kotelny, pritocnické prace a odvoz odpadi, Uklid Spoleénych prostor, &isténi
spolecnych ¢asti Budovy, odklizeni snéhu a posyp chodnik(, napojeni na pult centralni ochrany a slufby
souvisejici, provoz vratnice - recepce, Udrzba, servis a provoz spoleénych zafizeni nebo zafizeni, které slouzi



spolecnym ucellim, tj. toalety, kuchyriky, zelené plochy a rostlinstvo apod. a plnéni zakazek, které jsou
uzavirdny pfipad od pfipadu a slouZi obecné provozu Budovy, déle ddriba, servis a provoz spole¢nych
technologii nebo technologii, které slouZzi spoleénym Uudelim, tj. vytahy, klimatizaéni jednotky,
vzduchotechnika, tepelna cerpadla.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli zlohy za Sluzby, a to ve form& mésiénich zalohovych plateb ve
wy3i 55 K€ / m2 vyndsobené plochou Pfedmétu ndjmu + DPH.

Pronajimatel je opravnén vysi zdlohy na dhradu Slufeb v pribéhu doby trvani ndjmu upravit na zékladé
pfedloZené kalkulace redinych nakladi. Zaplacené zalohy na Ghrady za Sluiby pod!éhaji pravidelnému
zd&tovani (vylctovani), které je Pronajimatel povinen provést nejpozdéji do 30. 04. nasledujiciho roku.

V pfipadé, kdy by se tyto naklady zvySovaly vice neZ o 1/3 jeji pGvodni vy3e, je ndjemce opravnén tuto
smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 1 mésic.

Najemce je opravnén v soucinnosti s Pronajimatelem a po jeho pfedchozim souhlasu provést na vlastni
nakiad instalaci podruzného méfidla elektrické energie do pFichystanych kapacit.

Néjemce je povinen provadét thrady dle odst. 2 a odst. 5 tohoto ¢lanku mésiéné na zékladé predpisu, ktery
je Pronajimatelem Ndjemci predkladan vidy pro obdobi kalendarniho roku a ma formu darfiového dokladu.

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni se sjedndvé na prvni den kalendafniho mésice, za néj? se platba
provadi a splatnost na 7. den mésice, za néjz je zloha hrazena.

Najemce je povinen udrZovat sva odbérnd elektrickd zafizeni ve stavu, ktery odpovida pravnim predpistim
a technickym normdm. Tam, kde pokles napéti nebo jeho pfechodna ztrata a nasledné obnoveni mohou
zpUsobit nebezpeci pro osoby nebo majetek, je Najemce povinen provést vhodna opatieni. Obdobnd
opatieni je Najemce povinen provést i tehdy, jestlize vypadkem napéti mGze byt pogkozena &ast instalace
nebo spotfebié. Néjemce je tedy povinen vhodné zabezpetit zafizen( citlivd na pokles, pferuseni nebo
obnoveni napéti. V pfipadé zafizenf vypoletni techniky je vhodné poutit zaloZni napéjeni (napf. UPS), které
vypadky a poklesy pfeklene.

¢l v
Nabytkové vybaveni

Pronajimatel déle pfenechéva touto smlouvou najemci k uZivani nabytkové vybaveni prostor uvedenych
v ¢lanku 11., odstavec 2, které bude konkrétné specifikovano v pfiloze pieddvaciho protokolu.

Ndjemce se zavazuje se zapljcenym vybavenim zachazet s pééi fadného hospodare a zajistit na vlastnf
nebezpedi a naklady opravy vad a béZnou udribu, jako? i ostatni Gdrzbu vybaveni.:

Néjemce je povinen o veSkerych poskozenich a opravach vybaveni informovat pronajimatele nebo
povéfené osoby. Osobami povéfenymi a odpovédnymi k servisnimu zasahu nabytkové ¢asti vybaveni jsou
zaméstnanci spolecnosti Smart Innovation Center, s.r.o., kontaktni email: roman.loska@sic-ostrava.cz,
telefonni ¢islo +420 608 739 936.

Poskytnuti veSkerého, timto ¢lankem upraveného, vybaveni ndjemci je jiz zahrnuto v cené najmu.

Pronajimatel si vymezuje pravo na fyzickou kontrolu zapdjéeného vybaveni.

Nédjemce se zavazuje poskytnout pronajimateli soudinnost pfi evidenéni kontrole zapljéeného majetku
a vybaveni.

Zapljéené vybaveni nesmi opustit prostory objektu Smart Innovation Center Ostrava a bez védomf
pronajimatele nesmi byt zamériovdno ani v rdmci mistnosti.

V pfipadé ztraty, kradeze ¢i zni¢eni bude hodnota tohoto vybaveni vymahana po ndjemci.



¢l vin.
Inflaéni dolozka

Potinaje rokem 2020 je Pronajimatel opravnén najemné za uZivani Pfedmétu ndjmu, Parkovacich mist a
Spolecnych prostor kaZdoroéné zvysit o primeérnou roéni miru inflace vyhlagenou Ceskym statistickym
Ufadem za kalendaini rok predchazejici kalendafnimu roku, v némsz hodla Pronajimatel najemné dle tohoto
odstavce zvySovat. VyuZije-li Pronajimatel pravo dle tohoto odstavce, je zmé&na najemného Géinna od 1. dne
mésice nasledujictho po mésici, v némz Pronajimatel doruéil Najemci pisemné ozndmenf o vyuiiti prava die
tohoto odstavce.

¢l. 1x.
Jistina

Na zajiténi dhrady ndjemného a platby za sluzby spojené s uZivanim PFfedmétu najmu, Parkovacich mist a
Spolecnych prostor, Ghrady Nékladi na tpravu Pfedmétu najmu a $kod zplsobenych na Pfedmétu najmu
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli jistinu ve vy3i dvoumésiéniho celkového ndjemného, a to do 14
dnd od uzavieni této smlouvy na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem.

O najemni jistiné zaplacené Ndjemcem je Pronajimatel povinen vést G&etni evidenci a pii ukonéeni
ndjemniho vztahu je povinen ji Najemci vyiétovat.

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, Ze Pronajimatel je oprévnén pouZit penéini prostredky slozené
Najemcem jako jistina dle tohoto odstavce na provedeni nasledujicich plateb:

- k dhradé splatné pohleddvky na najemném nebo cené slufeb nebo cend energii spojenych s
najmem, kterd je neuhrazena do 15 dnu po dni splatnosti, sjednané v této smlouvé,

- k ndhradé skody zplisobené Pronajimateli Najemcem,

- k dhradé nakladi spojenych s vyklizenim, st&hovanim a uloZenim véci, které musel vynaloZit
Pronajimatel po skonceni najmu, nevyklidi-li Najemce Pfedmét najmu dobrovolng,

O Cerpadni finan¢nich prostredkd ze sloZené jistiny je Pronajimatel povinen Najemce neprodlené pisemné
informovat.

Bude-li poskytnutd jistina postupem podle tohoto &anku nebo jinym opravnénym zplsobem
Pronajimatelem poufZita, a to i jen ¢astecné, zavazuje se Najemce neprodlend, nejpozdéji do 10 dnli od vyzvy
Pronajimatele, jistinu doplinit slozenim dalSich finanénich prostiedki na jeji pocateéni vysi. Nesplnéni této
povinnosti se povaZuje za zavainé poruseni této smlouvy, pro které je moino smlouvu ze strany
Pronajimatele vypovédét.

Pronajimatel se zavazuje, Ze do 30 dnl ode dne skonéeni najmu dle této smlouvy uhradi Najemci trok ve

wy3i 0,1 % p. a. ze sloZené jistiny nebo jeji &asti, dojde-li k provedeni inkasa z jistiny, a to za obdobi ode dne
poskytnuti jistiny do dne skonéeni ngjmu.

Pronajimatel se zavazuje, Ze do 10 dnid ode dne skonéeni najmu dle této smlouvy vrati Najemci sloZenou

jistinu nebo jeji ¢asti, dojde-li k pouZiti prostfedk( slozenych jako jistina Pronajimatelem v souladu s €. VIII
odst. 3 této smlouvy.

€L Xx.
Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni Ndjemce s Ghradou jakékoliv &astky dle této smlouvy, je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve wy3i 0,1 % denné z dluzné ¢astky. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele domdhat se nahrady skody zpGsobené porusenim
povinnosti Najemce, na které se smluvni pokuta vztahuje.

Smluvni pokuta dle ¢l. X odst. 1 této smlouvy bude uhrazena na zékladé faktury vystavené Pronajimatelem
ve [hité dle splatnosti této faktury.



Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé, kdy se stane PFedmét ndjmu nezpGsobilym k uzivani z divodd
zavineénych pronajimatelem, ¢i v pfipadé, kdy Pronajimatel neodstrani zavady branici uZivani Pfedmétu
najmu ani ve Ih(té do 10 dnui od jejich vzniku, & v pfipadé, kdy dojde k omezeni dodévek sluzeb v PFedmétu
najmu del3i neZ 12 hodin z diivodl zavinénych pronajimatelem, a Najemce tyto skute¢nosti Pronajimateli
pisemné oznadmi a prokazatelné doloZi jejich existenci, neni Najemce po dobu trvani téchto skuteénosti
povinen platit Pronajimateli ndjemné za Pfedmét ndjmu, a to proporcionaing dle poétu dni trvani
takovychto skuteénosti.

Smluvni pokuty dle €l IX odst. 4 nebo 5 této smlouvy budou Najemci uhrazeny Pronajimatelem na zakladé
faktury vystavené Ndjemcem ve Ih(ité do 10 dndi ode dne doru&eni uplatnéni naroku na smluvni pokutu
Pronajimateli.

€l. x1.
Zvlastni ustanoveni

O pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu a Parkovacich mist bude sepsén pfeddvaci protokol, ktery podepisi
obé& smluvni strany. Pronajimatel pfedavé Pfedmét najmu a Parkovaci mista Najemci do uivani ve stavu
zplsobilém smluvenému uivani.

Néajemce prohladuje, Ze se sezndmil se stavem Pfedmétu najmu a Parkovacich mist a v takovém stavu je
plebira.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci p¥istup do Pfedmétu najmu prostorami, které jsou stavebné
uréeny k uzivani jako spoleéné prostory.

Najemce je oprdvnén uZivat Pfedmét ndjmu vyluéné v souladu s podminkami dohodnutymi touto smlouvou
a je povinen o pronajaté prostory, pfisiudenstvi a zafizeni Fadné pefovat a provadét na svij naklad béznou
ddribu, za kterou je povaZovéna tdriba nebo opravy do &istky 2.000,- K& za jeden pfipad (neplati pro
vymalovani, které je povaZovano za béZnou ddribu bez ohledu na vy$i ndkladd), a na sviij naklad odstranit
poSkozeni zavinéna jim nebo osobou, které umoznil do PFedmétu néjmu pfistup.

Ndjemce nesmi provadét jakékoliv dpravy Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. ‘

Pronajimatel, nebo jind jim povéfend osoba, je opravnén vstoupit do PFedmétu ndajmu, sosobou
opravnénou jednat jménem Néjemce v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach Najemce, a to
zejména za Uéelem kontroly dodrZovani podminek této smiouvy.

Soucasné je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu ve vyjime&nych pfipadech i mimo vyse
stanovenou dobu, jestliZe to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobné okolnost. O tom musi
Pronajimatel Néjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do PFedmétu najmu, jestlize
nebylo mozno Najemce informovat pfedem.

Pronajimatel se zavazuje zachovat v tajnosti veskeré informace tykajici se obchodnich aktivit Najemce, které
by timto vstupem do PFedmétu najmu ziskal.

Najemce je povinen v Budové zachovdvat pfislu$na ustanoveni platnych pravnich predpist tykajicich se
poZarni ochrany. Najemce je povinen zajistit nasledujici opatieni:

e Najemce je povinen jedenkrat roéné zaji$tovat pro své zaméstnance $koleni o pozarni ochrang, na
kterém je sezndmi zejména s pracovisti se zvySenym nebezpe¢im vzniku poZdru v objektu,
s pozarnimi poplachovymi smérnicemi, s evakuaénim plénem, s dnikovymi cestami v objektu, se
zpUsobem poufiti PHP a néasténnych hydrant(, apod. Doklad o provedeném $koleni je Najemce
povinen Pronajimateli na vyzadani predlofit;

*  Najemce je povinen neprodlené ohldsit Pronajimateli vznik pozaru v Pfedmétu najmu;

*  pfi vyhladeni poZarniho poplachu je Néjemce vEetné jeho zaméstnanch povinen se Fidit pokyny
poZarni hlidky Pronajimatele a po piijezdu pfisluinikG Hasiéského zachranného sboru pak pokyny
velitele pozarniho zasahu;
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. Najemce je povinen neprodlené ohldsit Pronajimateli jakékoli pouZiti hasi¢ského pfistroje nebo
nasténného hydrantu;

* Ndjemce je povinen umozZnit poZarni hlidce jmenované pro Budovu a kontrolnim organim
Pronajimatele vstup do Pfedmétu najmu za Géelem provadéni poZarnich kontrol.

Pronajimatel ma pravo plnéni téchto povinnosti kontrolovat.
Najemce odpovida za BOZP svych zaméstnancy a ostatnich osob, zdrzujicich se v Budové s jejich védomim.

Najemce je povinen dodrZovat pfislu§na ustanoveni platnych pravnich predpisti tykajicich se bezpeénosti
préace.

Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli veskeré $kody, které vzniknou na Pfedmétu ndjmu nebo jinych
¢astech Budovy jeho provozni &innosti, anebo budou zavinény pracovniky Najemce nebo osobami, kterym
Néajemce umoznil do Budovy pfistup.

Vedkeré penézité zdvazky, vyplyvajici z této smlouvy, jsou splnény dnem pFipsani na téet Pronajimatele u
jeho penéiniho dstavu.

Pronajimatel umoini Najemci umistit na jim zbudovaném informa&nim systému obchodni firmu s popisem
umisténi Pfedmétu najmu.

V pfipadé, Ze Najemce nevyklidi Pfedmét najmu do skon&eni najemniho vztahu, je Pronajimatel opravnén
PFedmét najmu vyklidit, véci zde se nachdzejici za uéasti tfedni osoby (notéfe) sepsat a uskladnit. Ndjemce
se zavazuje uhradit veskeré s tim spojené naklady Pronajimatele véetné skladného.

Ndjemce neni opravnén Pfedmét ndjmu, Parkovaci stani ani Spoleéné prostory pfenechat do podnéjmu
nebo jinym zpisobem dét do uzivani tieti osobé. Porugeni tohoto ustanoveni je podstatnym poru$enim této
smlouvy.

Strany se dohodly, Ze pro pfipad mimoradné udélosti v dobé& nepfitomnosti Najemce v Pfedmétu najmu
mimo jeho provozni dobu, Ndjemce pfedd Pronajimateli nahradni klige k Pfedmétu ndjmu, a to
v zapeceténé obdlce, oznacené ¢islem dvefi PFredmétu ndjmu. Na obdlce bude nadepsana odpovédnd osoba
Najemce a telefonni €islo na tuto osobu pro pfipad, Ze dojde k mimotfadné udalosti, pro kterou bude nutno
tyto klite pouzit. Pronajimatel piebird plnou odpovédnost za zpisobené $kody byt nedbalostnim jedndnim
pfi pfipadném zneuZiti ndhradnich kli¢d k Predmétu najmu.

Pfedmét najmu, jeho soucdsti a piisluenstvi jsou opatieny specidlnimi oznaéenimi, kterd znaéi, Ze k pofizeni
oznacenych véci doSlo prostfednictvim dotace. Najemci se vyslovné zakazuje jakymkoliv zplisobem takova
oznaéeni poskozovat ¢i odstrariovat. V pfipadé poskozeni nebo zjisténé absenci oznaceni bude najemce o
této skutecnosti neprodlené informovat pronajimatele.

Porudeni povinnostf dle odst. 15 a 16 tohoto ¢lanku maZe vést k sankcim vi&i pronajimateli ze strany
subjektu, ktery poskytl dotaci na vystavbu pfedmétu najmu. Sankce uloZené v pficinné souvislosti
s poruSenim povinnosti ndjemce dle uvedenych odstavcd, mohou byt pronajimatelem na najemci
vymahdny jako zplsobena $koda.

Najemce souhlasi s poskytovanim souéinnosti a informaci nutnych pro monitoring provozni faze projektu

v vz

spolufinancovaného ze strukturélnich fondd EU, a to na zékladé Zadosti piedlofené pronajimatelem.

Najemce je povinen udriovat sva odbérna elektrickd zafizeni ve stavu, ktery odpovida pravnim predpistim a
technickym normam. Tam, kde pokles napéti nebo jeho pfechodna ztrata a nasledné obnoveni mohou
zplsobit nebezpedi pro osoby nebo majetek, je ndjemce povinen provést vhodnda opatieni. Obdobnd
opatfeni je ndjemce povinen provést i tehdy, jestlie vypadkem napéti mGZe byt poskozena &ast instalace
nebo spotfebi¢. Ndjemce je tedy povinen vhodné zabezpedit zafizeni citlivd na pokles, pferuseni nebo
obnoveni napéti. V piipadé zafizeni vypodetni techniky je vhodné pouZit zéloZni napajeni (napf. UPS), které
vypadky a poklesy preklene.

Pronajimatel md povinnost informovat Najemce o zajmu tfeti strany o pronajem prostord A603.25, A 603.27
a A601.09, kdy N3jemce ma moZnost do 10 dnG pisemné projevit sv(ij prioritni zajem o prondjem vyse
definovanych prostorii, s podminkou uzavieni dodatku najemni smlouvy na tyto prostory do dvou mésict
nasledujicich po mésici, ve které Najemce informaci o zdjmu tfetiho subjektu obdrel.



¢l. xu.
ZavérecCna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
2. Zmény a doplnéni této smlouvy je mozno Cinit pouze formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden obdrii
Najemce.

/
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Smart Innovation Center, s.r.o. Koordinator ODIS s.r.o.

Ing. Mich | Burian Ing. Ales Stejskal
jednatel jednatel

Ing.

jednatel
Prilohy:

1. Pudorys 6.NP s vyznaéenim Pfedmétu najmu
2. Parkovaci schéma s vyznacenim Piedmétu najmu
3. Specifikace klientskych Gprav
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