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Smilouva o zastaveni nemovitosti ¢ ZNIO497610129/LCD

1. obchodni firma: €eska sporitelna, a.s,
sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
[ole3 45244782

zapsana v obchodnim rejstiiku vedenem Méstskym soudem v'l-'-'raze. sp.zn. B 1171
(dale jen ,Banka") .

a
2. nazev osoby Statutarni mésto Brno
sidlo: Brno, Brmo-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
ICO: 44992785
(dale jen ,Zastavce”)
a
3. obchodni firma: Bytové druzstvo Travnickova 5, Brmo
sidlo: - Travnickova 483/5, Zabrdovice, 614 00 Brno
ICo: 07110944

Zzapsaneé v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, sp. zn. Dr 5710
(dale jen ,Budouci vlastnik")

uzaviraji tuto smlouvu o zastaveni nemovitosti:

CLANEK 1 )
VYMEZEN| POJMU

1. Pojmy psaneé velkymi pismeny nebo s velkym poCateénim pismenem, v Jednotnern i mnoZném ¢&isle, maji pro
Ucely této Smiouvy viznam uvedeny v tomto ustanoveni: .

+Klient" Budouci viastnik;
.Nemovitosti' nemovitosti tak, jak jsou specifikovany v €. Ill, odst. 1 této Smlouvy, jednotlivé nebo spoletné,
podle kontextu;
.Ob&ansky zakonik® zakon & 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni;
»0Organ verejné moci” instituce nadana pravomoci vydat zavazné a vymahatelné rozhodnuti (soud, rozhodce &i
rozhod&i soud, organ statni spravy Ci samospravy, aj. pfislusny subjekt, organ & organizace);
«PHimy prodej* pfimy prodej Nemovitosti tfetim osobam;
Reglstr smluv" informacgni system vefejné spravy, v némz se uvefejfiuji smlouvy v souladu se zakonem

€. 340/2015 Sb. ktery upravule zvlastni podminky Gcinnosti nekterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a registr
smiuy, v platném znéni;

~<Smlouva" tato smlouva o zastaveni Nemovitosti vCetné vSech soucasti, pfiloh a dodatk{;

LLajisténa smlouva" kaZda smlouva o bankovnim obchodu specifikovana v ramci definice Zajisténych dluhd a
tato Smiouva;

«Zajisténé dluhy" veskeré penéZité existujici, budouci, podminéné i nepodminéne diuhy Klienta vi¢i Bance,
zejména:

a) dluhy ke splaceni jistiny Ovéru do vySe 20.166.270,00 K& (slovy: dvacet miliond jel:!nc:- sto Sedesat Sest tisic
dveé sté sedmdesat korun eskych) podle smlouvy &. 049?610129!LCD uzaviené dne 9. 1. 2019 mezi
Bankou a Klientem, a jejich pfisluSenstvi;

b) dluhy k zaplaceni veSkerych cen a odmén podle kterékoli Zajistene smilouvy afnebo v souvislosti s ni, a
jejich prislusenstvi;

c) dluhy k zaplaceni jakékoli pfipadné smiluvni pokuty podle kterékoli Zajisténé smlouvy a/nebo v souvislosti-
s ni; a jejich prisluSenstvi;

d) dluhy k zaplacenfi pfipadné nahrady Skody (véetné jakychkoli narokl na nahradu uslého zisku) vzmkle v
souvislosti s kteroukoli Zajisténou smlouvou, a jejich prisluSenstvi;
e) dluhy k vydani bezd(vodného obohaceni souvisejiciho s pfipadnym odstoupenim od kterékoli Zajisténé
: smiouvy nebo s jeji neplatnosti, ukongenim, zruSenim, ne(iéinnosti nebo nevymahatelnosti, a jejich
piisluSenstvi;
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f) dluhy, které vzniknou Klientovi viléi Bance v obdobi ode dne uzavieni této Smiouvy do 30. 9. 2049
Z kterékoli Zajisténé smlouvy nebo v souvislosti s ni, resp. diuhy z bankovnich sluZeb poskytnutych na
zéklade kterékoli Zgjistené smilouvy, jestlize by byla shledana neplatnou, a to vie aZ do celkové vyse
40.332.540,00 KE (slovy: &tyficet milion( i sta tficet dva tisice pét set &tyficet korun Eeskych);

.Zastavni pravo" zastavni pravo k Nemovitostem zfizené podle této Smlouvy ve prospéch Banky.

CLANEK Il
PREDMET SMLOUVY

1.

Smluvni strany konstatuji, Ze Banka a Klient uzavfeli smlouvu o bankovnim obchodu (Zajisténa smlouva ve
smyslu &l. | této Smiouvy), pfi jehoZ realizaci budou vznikat platebni povinnosti Klienta viiéi Bance. Sougasti
ujednani Zajisténe smlouvy je povinnost Klienta zajistit spinéni diuhii Klienta viici Bance Zastavnim pravem, resp.
takové zajisténi opatfit.

2 Pfedmétem této Smlouvy je zfizeni Zastavniho prava a sjednani nékterjch podminek uspokojeni Zajiétényeh
dluhd.
CLANEK Il

PREDMET ZASTAVNIHO PRAVA

K zaji$téni fadného a vEasného spinéni Zajisténych dluhi Zastavee ziizuje a Banka pﬁjimé'Za‘\stavni pravo

1.
k nasledujicim Nemovitostem:
- pozemek parc. & 10863, jehoZ soudasti je budova &.p. 483 (v &asti obce Zabrdovice);
vie zapsano v katastru nemovitosti, ktery vede Katastralni fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisteé
Brno-mésto, pro katastralni Gzemi Zabrdovice, obec Brno. -
2 Zastavee ziizuje Zastavni pravo téZ ke viem soudastem a pfisluSenstvi Nemovitosti i k jejich pfipadnym
_ prirdGstkam.
3. Zastavce prohlasuje, Ze Nemovitosti jsou v jeho vyluéném viastnictvi.
4. Smiuvni strany se dohodly vylougit pouZiti ustanoveni § 2015 Ob&anského zakoniku, tedy Ze Zastavni pravo
bude zaji§tovat troky z jakéhokoliv Zajisténého dluhu ve wi sjednané v pfisluiné Zzjisténé smiouvé.
CLANEK IV

VZNIK A ZANIK ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavni prévo vznika vkladem do katastru nemovitosti.

Zastavee je povinen bezodkladné po uzavieni této Smlouvy a na naklady Budouciho viastnika podat navrh na
vklad Zastavniho prava a provedeni dalgich pfipadnych zapistl podle této Smiouvy ve znéni podepsaném Bankou
prisludnému Katastralnimu Ufadu a de 10 pracovnich dn( po uzavieni této Smlouvy predloZit Bance stejnopis
névrhu s vyznagenou doloZkou katastralniho dfadu o jeho pfijeti. Tim neni dotéeno pravo Banky podat navrh na
vklad Zastavniho préva samostatné. Zastavce je v takovém pfipadé& povinen poskytnout Bance portfebnou
soudinnost a Budouci viastnik se zavazuje uhradit Bance bez prodleni vEechny naklady spOJene s vkladem
Zastavniho prava.

Smluvni strany se dohodly, Ze podle této Smiouvy bude proveden pfislusny vklad Zastavniho prava do katastru
nemaovitosti.

Smluvni strany se rovnéZ dohodly, Ze podle této Smiouvy budou do katastru nemovitosti provedeny néasleduijici

zapisy:

- zakaz zcizeni Nemovitosti (podie &l. V odst. 2 pism. ¢) bod i)}, ktery smluvni strany zfizuji jako vécné
pravo.

Vy&e uvedené zapisy budou zapsany po celou dobu trvani Zastavniho prava za (éelem ochrany z&jm{ Banky
vyplyvajicich ze Zajisténych diuhi.

Zastavce je ddle povinen bez zbyteéného odkladu po provedeni vkladu a dalSich pfFipadnych zapisi podle této
Smlouvy dolozit Bance vznik Zastavniho prava a dalsich pripadnych zapist podle této Smlouvy pfedloZenim
vypisu Z katastru nemovitosti s obsahem odpovidajicim pedminkam dohodnutym v teto Smiouve.

Pokud pfisluény katastralni Gfad zamitne navrh na vidad Zastavniho prava nebo fizeni o vkladu Zastavniho prava
pravomocné zastavi, zavazuje se Zastavce poskytnout Bance veskerou soucinnost nezbytnou k tomu, aby byl
spole&né podan novy névrh na vklad Zastavniho préava véetne dalSich piipadnych zapisi podie této Smiouvy do
katastru nemovitosti. Pokud prlslusny katastralni tfad prerusi fizeni o navrhu na vklad Zastavniho prava do
katastru nemovitosti, zavazuje se Zastavce poskytnout Bance veskerou souéinnost nezbytnou k tomu, aby byly
veskeré skutetnosti branici vkladu Zastavniho prava odstranény. V pfipadg, Ze bude nutné podat novy névrh na
vklad Zastavniho prava a/nebo na zapis dalSich pfipadnych zapisl podle této Smlouvy do katastru nemovitosti,
zavazuje se Zastavce predloZit Bance novy névrh na vklad Zastavniho prava s vyznacenym datem podani a
Gislem jednacim piidélenym tomuto navrhu piisluSnym katastralnim (ifadem, a to ve Ihité do 1 mésice od nabyti
pravni moci rozhodnuti katastralniho Gfadu o zamitnuti vkladu nebo zastaveni pdvodniho fizeni, nebude-li

s Bankou pro tento pfipad dohodnuto podani elektronickou formou Bankou na naklady Zastavce.
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Zastavni pravo zaniké Gpinym spindnim Zajisténych diuh, pokud Zadné dalSi takove diuhy jiz nemohou
vzniknout, a daldimi zplsoby v souladu s obecné zévaznymi pravnimi predpisy. Navrh na vymaz Zastavniho
prava vietn& vymazu dalSich pfipadnych zapish podle-této Smlouvy z Katastru nemovitosti poda po jeho zaniku
Z3stavee na viastni naklady. Tim neni dotéeno prévo Banky podat néavrh na vymaz Zastavniho prava na naklady
7 astavee samostatnd. Potvrzeni o spinéni Zajisténych diuhl vyda Banka na #adost Zastavee.

7. Pro vylougeni pochybnosti se smiuvni strany dohodly, Ze dalSi pfipadné zapisy podle této Smiouvy se netykaji
Zastavniho prava zfizeného podie této Smlouvy. : '
CLANEK V

PROHLASENI A POVINNOSTI ZASTAVCE A BUDOUCIHO VLASTNIKA

(2

Zastavee a Budouci viastnik, kazdy sém za sebe (podie kontextu), prohlasuje, Ze:

a) je-li fyzickou osobou, jeho svépravnost neni omezena a manzel Zastavee a Budouciho viastnika souhlasil
s uzavFenim této Smlouvy, zfizenim Zastavniho pravaa's pinénim povinnosti podle této Smiouvy nebo Ze
takového souhlasu manZela neni tieba;

b) je-li pravnickou osobou, je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici podie prislusného
pravniho Fadu, uzavreni této Smiouvy, prevzeti povinnosti a diuhl z ni a pinéni povinnosti Zastavce
a/nebo Budouciho viastnika je v souladu s jeho internimi pFedpisy upravujicimi jeho vznik a ginnost a bylo
schvélena opravnénymi organy a osobami;

c) tato Smiouva byla fadné a platné podepséana Zastaveem a Budoucim viastnikem nebo jejich zastupci, kiefi
neprekrodili sva opravnéni, veSkere diuny a povinnosti Zastavce a Budouciho viastnika na zékiadé této
Smilouvy jsou platnymi a vymahatelnymi diuhy & povinnostmi Zastavece a Budouciho vlastnika; Zastavee a
Budoudi viastnik fadna spinili nebo je piipraveni Fadné spinit veikeré své diuhy a povinnosti na zakladé
této Smiouvy;

d) se seznamil s kaZdou Zajisténou smiouvou, podminkami pinéni Zajisténych dluhd a soublasi s nimi,
zejména vi, jaka vyse uroki & jaky zpUsob jejich stanoveni a jaké vySe trokl z prodieni byla sjednana v
Zajisténych smlouvach;

e} veskeré dokumenty a dal3i informace poskyinuté Bance v souvislosti s projednavanim a uzavfenim této
Smlouvy jsou pravdivé, Gpiné, spravné a nejsou v Zadném podstatnem ohledu zavadsjici, jejich obsah
predstavuje Uplny, uceleny @ vérny prehled o jeho celkoveé ekonomicke situaci ke dni podpisu této Smiouvy
a jeho schopnosti v budoucnu pinit diuhy a povinnosti z ni, a Ze ode dne, kdy byly uvedené dokumenty &
dalgi informace Bance poskytnuty, nedoslo k zadnym podstatnym zménam skutegnost, kterych se tyto
informace tykajf;

f) uzavienim a plnénim této Smiouvy neporusi pravni predpis, rozhodnuti Organu verejné moci, viastni
povinnost nebo dluh ani pravo tfeti osoby, a Ze je opravnén k tomuto jednani bez jakychkoli omezeni;

a) si neni védom, Ze by Organ verejné moci vedl jakékoli fizeni, které by mohlo nepfiznivym zpusobem
ovlivnit jeho schopnost fadné a véas pinit diuhy 2 povinnosti vyplyvajici pro ngj z této Smiouvy nebo jeho
celkovou ekonomickou situaci, nebo Ze by zahdjeni takového Fizeni hrozilo;

h} neni mu znamo, Ze by na néj byl podan navrh na vydani rozhodnuti, ani Ze bylo vydano takové rozhodnuti,

které by mohlo viastnikovi Zastavy omezit jeho opréavnéni nakladat se Zastavou (napf. ndvrh na prohlaseni
konkursu, povoleni vyrovnani, resp. navrh na zahdjeni insolvencniho fizeni, povoleni reorganizace nebo
oddluZeni nebo na vyhlaseni moratoria, névrh na nafizeni predb&zného opatfeni nebo navrh na vykon
rozhodnuti apod.). Zastavce ani Budouci viastnik neni ve smyslu prisludnych pravnich pedpisi v Upadku
a ani nehrozi, Ze se do Gpadku dostane;

i) pokud se tato Smiouva uzavira na dobu deli nez 10 let, pakje to z toho divodu, Ze kierakoli ze
Zajisténych smiuv ma trvat déle nez 10 let, pokud se Klient nerozhodne pro dfivé]&i splaceni v souladu

- s podminkami Zajisténych smiuv nebo pokud Banka nebude opravnéna poZadovat drivéjsi splaceni v

. souladu s podminkami Zajisténych smiuv;

i} mu neni znama adna skutecnost, kiera by mohla branit provedeni vkladu Zastavniho prava ve prospéch
Banky do katastru nemovitosti;

k) Nemovitosti, pfipadné svij spoluvlastricky podil na nich, na nikoho nepfeved!, ani se k pfevddu nezavazal,
ani je nevydienil ze svého vlastnictvi a nesvEfil je spravci za (celem zfizeni svéfenského fondu, ani
nesvéFil jejich spravu treti osobé& ani se k takovému prevodu, vyElenéni nebo svéreni do spravy nezavézal;

1) neuzaviel dohodu o zméné velikosti svého spoluviastnického podilu na Nemovitostech, dohodu o oddéleni
7 nebo rozddleni spoluviastnictvi Nemovitosti & dohodu o spravé Nemovitosti, ani, je-li fyzickou osobou,
dohodu o manzelskem majetkovém reZimu & jeho spravé odliSnych od reZimu zakonného tykajici se
Nemoavitosti a nevyhradil ani se nezavazal vyhradit pfednostni poradi pro jiné vécne pravo i prednostni
prévo ke zfizeni vécného prava jine osobé ve vztahu k Nemovitostem;

m) Nemovitosti nejsou zatizeny Zadnym (existujicim nebo zfizenym) v&cnym pravem (zejména zastavnim
pravem, at jiZ samostatnym nebo jako sou&ast hromadné véci, pfedkupnim pravem, vécnym bremenem,
pravem stavby), ani jinym obdobnym pravem nebo zavazkovym pravem zfizenym ve prospéch freti osoby,
které by Zastavce omezovalo v moznosti disponovat s Nemovitostmi nebo snizovalo jejich trzni hodnoty;

n) ve vztahu k Nemovitostem nebyla zahdjena Z&dna fizeni ve smyslu prislusnych obecné zavaznych
pravnich predpisi, napfiklad restitucni, vyvlastiiovaci nebo jina obdobna fizeni, nebyla uplatnéna prava
tietich osob sméFujici k odstranéni nesouladu stavu zapisu v katastru nemovitosti se skutecnym stavem,
ani neexistuji Zadné naroky fretich osob v souvislosti s Nemovitostmi, nedoslo k ukonceni nebo Gkonu Gi
pravnimu jednani sméfujicimu k ukondeni platnosti smlouvy, kterd je nabyvacim titulem Zastavce k
Nemovitostem ani u takové smlouvy nedoslo ke spinéni rozvazovaci i jiné obdobné podminky;
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0)

p)

q)

1)
u)

v pfipadg, Ze jsou Nemovitosti obytnyrm nemovitostmi, Zastavce nebo Budouci vlastnik Nemovitosti obyva

(po realizaci prislusnych stavebnich upra\.r bude obyvat), pfipadné je pronajima k bydleni tretim osobam
(po realizaci prislusnych stavebnich Gprav bude pronajimat);

zapis v katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti je v souladu se skutenym pravnim stavem, je
pravdivy a aktudlni;

neexistuje skutecnost, ktera by mohla Vest k provedeni jakéhokoli z&znamu nebo poznéamce

kl pfedmétnym Nemovitostem (zejména poznamce spornosti) & k osobé Zastavce nebo Budouciho
viastnika;

k Nemovitostem neexistuji zadna dalsi prava, nez jsou uvedena v této Smlouvé;

s vyjimkou skuteSnosti zaloZenych na zakladé této Smilouvy neexistuji skuteGnosti, které by mohly vést
k tomu, Ze v katastru nemovitosti bude vyznateno, Ze pravni vztahy k Nemovitostem jsou dotZené
Jjakoukoli jinou zménou;

neexistuje vyhrazené pfednostni poradi respektive povinnost vyhradit pofadi jinému pravu jiné osoby ve
vztahu k Nemovitostem;

nema v evidenci dani zachyceny dafové nedoplatky, nema splatneé nedoplatky na pojistném a na pendle -
na vefejné zdravotni pojisténi nebo na pojistném a na penaie na socialni zabezpeceni a prispévku na
statni politiku zaméstnanosti.

2. Nasledujici omezeni se nevztahuji na takové zmeény Nemovitosti, které jsou realizovany v souladu se Zajisténou
smlouvou. Zastavce a Budouci viastnik, kaZdy sam za sebe (podle kontextu), se zavazuje, Ze:

a)
b)

c)

ziidi pro Banku Zastavni pravo v pofadi zapisu v souladu se Zajiténou smlouvou;
bude informovat Banku o:

i) zméné nékteré ze skutetnosti uvadénych v prohléSent uinéném v &l. V odst. 1 této Smiouvy,
sdélenych Bance pfi jednani-o této Smlouvé nebo pozdéji ve vztahu k Nemovitostem;

i) uplatnéni nebo vzniku prav tretich osob k Nemovitostem;
iii} poskozeni, zniCeni & jiném znehodnoceni Nemovitosti;

iv)  jinych skute€nostech, které mohou mit podstatny negativni vliv na hodnotu Nemovitosti, na
mozZnost a rozsah uspokojeni Banky ze Zastavniho prava, na schopnost Zastavee nebo Budouciho
vlastnika pinit dluhy a povinnosti z této Smiouvy, nebo mohou byt z jiného divodu dilezité pro
vztah Zastavee, Budouciho viastnika a Banky;

a podle povahy oznamované skutecnosti ji doloZi dostupnymi dokumenty nebo jinym pritkaznym

zpUsobem, a to ve Th(té 10 pracovnich dnli ode dne, kdy se o této skuteGnosti dovédél nebo mohl

dovEdét;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Banky:

i) po dobu trvani Zastavniho prava Nemovitosti na nikoho nepfevede ani spoluviastnicky podil na
nich, ani je nevyéleni ze svého vlastnictvi a nesvéri je spravci za icelem zfizeni svéfenského
fondu, ani nesvéli jejich spravu tfeti osobé ani se k takovému prevodu, vy&lenéni nebo svéfeni do
spravy nezavaze;

i) po dobu trvani Zastavniho prava Nemovitosti nezatizi zadnym vecnym pravem (zejmeéna zastavnim
pravem, predkupnim pravern. vémym bifemenem, pravem stavby) ani jinym obdobnym pravem
nebo zavazkovym pravem zfizenym ve prospéch freti osoby, které by jej omezovalo v moZnosti
disponovat s Nemovitostmi &i sniZzovalo jejich trZni hodnoty, ani se ke zfizeni vySe uvedeného
nezavaze, s vyjimkou pfipadnych omezeni vlastnického prava ve prospéch tretich osob zfizenych
v pfimé souvislosti s realizaci vystavby Nemovitosti a/nebo vystavby na Nemovitostech (jde-li o
pozemky) a s jejich naslednym uzivanim;

iii) neutini jakykoli tkon, ktery by mohl mit za nasledek zménu stavebné technického charakteru nebo
Géelového urteni jednotlivych Nemovitosti nebo jinou obdobnou zmé&nu stavby & zménu druhu
Jjednotlivych pozemkd; - . _

iv)  -po dobu trvani Zastavniho prava neuzavie dohodu o zm&né velikosti spoluvlastnického podilu na
Nemovitostech, dohodu o oddéleni z nebo rozdéleni spoluviastnictvi Nemovitosti é dohodu o
spraveé Nemovitosti ani, je-li fyzickou osobou, dohodu 0 manzelském majetkovem rezimu &i jeho
spravé odiiZnych od reZimu zéakonného tykajici se Nemovitosti, a nevyhradi ani se nezavaze
vyhradit pfednostni pofadi pro jiné vécné pravo & prednostni pravo ke zfizeni vécného préva jiné
osobeé ve vziahu k Nemovitostem;

V) nevyhradi pfednostni pofadi jinému pravu jiné osobé ve vztahu k Nemovitostem ani se k tomu
nezavaze;

vi) se nevzda prava domahat se nahrady skody vzniklé na Nemovitostech, ani takové vzdani se
nezapise do vefejného seznamu;

pficemZ vy8e uvedena omezeni se nevztahuji na takoveé dispozice s Nemovitostmi, které jsou realizovany
v souladu se Zajisténou smlouvou nebo touto Smlouvou a vyslovné také na pfevod Nemovitosti ze
Zastavee na Budouciho viastnika.

3. Zastavce a Budouci viastnik, kazdy sam za sebe (podle kontextu), se dale zavazuje, Ze

a)

na zadost Banky, a pokud dochazi ke vzniku Zastavniho prava ve lhité 3 let od nabyti vlastnického prava
Zastavee k Nemovitostem, resp. 4'let od nabyti GGinnosti ObZanského zékoniku, podie teho, co nastane
pozd&ji, predloZi Bance prohlaseni pfedchoziho vlastnika Nemovitosti potvrzujici, Ze byl pfedchozi viastnik
Nemovitosti radné vyrozumen o zapisu viastnického prava Zastavce k Nemovitostem, a to ve znéni
Bankou odsouhlaseném;
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b) bude spravovat Nemovitosti s péci fadného hospodare a udrovat je v fadném a provozuschopném stavu
a ucini vSe potfebné, aby nedoslo ke zhorgeni kvality a hodnoty Nemovitosti;

c) ucini vSe pro to, aby prava Banky na uspokojeni Zajisténych dluhd z penéZnich prostfedki ziskanych
zpenéZenim Nemovitosti nebyla nijak a niéim negativné dotéena, a zdrzi se veho, co by bylo zpisobilé
tato prava Banky resp. jejich uplatnéni Bankou ohrozit nebo podkodit;

d) umozni vstup do Nemovitosti a jejich zevrubnou prohlidku povéfenym zastupcim Banky, znalci uréenému
Bankou a zijemcim o koupi Nemovitosti;

e) v pfipadé prodeje Nemovitosti ve vefejné drazbé umozni na vyzvu Banky stanoveni ceny Nemovitosti a
jejich kontrolu podle pfisludnych obecné zavaznych pravnich predpisi upravujicich vefejné drazby;

f) uhradi vegkeré platby vynakladané v souvislosti s touto Smiouvou (zejména naklady spojené se zfizenim
a vkladem Zastavniho prava do katastru nemovitosti a jeho vymazem apod.) pfimo opravnéné osobé,
pokud by néktery naklad nesla Banka, uhradi Bance takovou platbu nejpozdéji do 10 pracovnich dnli od
doruceni pisemné vyzvy k jeji Ghradé;

g)  pfedem pisemné uvédomi Banku o svém pfipadném zaméru zfidit k Nemovitostem dal$i zastavni pravo
ve prospéch tfeti osoby a pied realizaci takového zdméru si vyZada pisemné stanovisko této ffeti osoby;

h) oznami Bance neprodlené zménu osobnich (dajl, adresy bydlists a vSechny dalsi zmény udajt a
skutecnosti obsaZenych v této Smlouvé a vztahujicich se k Nemovitostem, zejména pokud by mohly
ohrozit postaveni Banky nebo existenci Zastavniho prava (napf. pozemkové tpravy tykajici se nemovitosti
- zejména usporadani pozemkd, jejich predislovani apod.).

4, Paojisténi Nemovitosti (budov a staveb):

a} nejsou-li Nemovitosti pojistény pojistitelem a za podminek, kieré Banka akceptovala, zavazuje se Budouci
viastnik do 10 pracovnich dni od vzniku Zastavniho prava, nestanovi-li Zgjisténa smlouva jinou [hitu,
pojistit Nemovitosti nebo jakoukoli jejich cast vcetné prisluSenstvi pro pfipad vzniku Skody v disledku jejich
Zniceni nebo pokozeni, a to u pojistitele a s pojistnymi podminkami Bankou akceptovanymi. Ve stejné
Ihité je Budouci viastnik povinen: '

i) doloZit Bance vznik pojiSténi origindlem nebo UFedné ovérenou kopii pojistné smlouvy; a

ii} zfidit ve prospéch Banky zastavni pravo k pohledavce na pojistné pinéni za Géelem zajisténi
fadného a vcasného spinéni Zajisténych dluhl, a to na zakladé zastavni smlouvy, ktera bude po
formalni a obsahové stréance Bankou akceptovana a pfiméfenym zplsobem Bance doloZit, Ze
zfizeni zastavniho prava k pohledavkam na pojistné plnéni a existenci Zastavniho prava podle této
Smlouvy Fadné oznamil pojistiteli. Tim neni dotéeno pravo Banky oznamit tuto skutecnost pojistiteli
samostatné;

b) Budouci viastnik je povinen oznamit Bance skutetnost, Ze hodla Nemovitosti pojistit novou pajistnou
smlouvou, pfipadné zménit podminky platné pojistné smilouvy, a-to nejméné 10 pracovnich dnil pred
provedenim takové zmény. Budouci viastnik je povinen do 10 pracovnich dnil po uzavieni nové pojistné
smlouvy doloZit vznik pojisténi origindlem nebo ufedné ovérenou kopii pojistné smilouvy. Ve stejné [hité je
Budouci viastnik povinen zFidit ve prospéch Banky zastavni pravo k pohledavce na pojistné pinéni za
ucelem zaji§téni Fadného a vEasného spinéni Zajisténych diuhd, a fo na zakladé Zastavni smlouvy, kiera
bude po formalni a obsahoveé strance Bankou akceptovana a pfimé&fenym zpisobem Bance doloZit, Ze
zZfizeni zastavniho prava k pohledavkém na pojistné pinéni a existenci Zastavniho prava podle této
Smlouvy fadné oznamil pojistiteli. Tim neni dotCeno pravo Banky oznamit tuto skutecnost pojistiteli
samostatné; -

c) Budouci vlastnik se zavazuje Bankou schvalené pojisténi Nemovitosti do doby zaniku Zajist&nych diuhd
jejich splacenim udrZovat a roz§ifovat zejména v zavislosti na hodnoté Nemovitosti a pojistnych
podminkéach pojistitele tak, aby v pripadé pojistné udalosti pojistitel poskytl nejvyssi objektivné mozné
pinéni;

d) k prokazani existence a trvani pozadovaného pojisténi predlozi Budouci viastnik Bance doklady
o zaplaceni pgjistného, a to vZdy nejpozdéji do 10 pracovnich dnl po terminu splatnosti smiuvné sjednané
platby pojistného. Na Zadost Banky je Budouci viastnik povinen v Bankou uréené piiméfené Ihité predloZit
doklady prokazujici existenci pojisténi kdykoli za trvani této Smlouvy.

CLANEK VI ] )
REALIZACE ZASTAVNIHO PRAVA

1 Nebude-li néktery Zgjistény dluh zaplacen fadné a véas, je Banka opravnéna prodat Nemovitosti Piimym
prodejem, pficemz PFimy prodej podiéhéa nasledujicim pravidldm, jejichZ splnéni ze strany Banky bude
povaZovano za spinéni podminek o prodeji s odbornou pédi stanovenych Ob&anskym zakonikem:

a) Banka je povinna pisemné oznamit Zastavei imysl provést PFimy prodej. Toto oznameni musi obsahovat
informace o planovaném postupu Pfimého prodeje, vietné zplsobu jeho zvefejnéni a pfipadného vyuZiti
sluZeb tietich stran (kterymi budou renomovani zprostfedkovatelé obchodl s nemovitostmi);

b) Banka je povinna oznamit nabidku Pfimého prodeje vhodnym zplsobem, a to v zavislosti na povaze
Nemovitosti a pravdépodobnych kupujicich, pfiéemZ nabidka musi byt vZzdy zvefejnéna prostiednictvim
alespori jednoho placeného inzeratu v Ceském deniku nebo tydeniku;

c) Zastavee souhlasi, Ze na Zadost Banky ckamZité poskytne Bance veskeré dokumenty a informace tykajici
se Nemovitosti, které Banka m(ze rozumné poZadovat za (éelem jejich poskytnuti zdjemelim o
Nemovitosti tak, aby byla maximalizovana nabidkova cena, pokud Zastavee, dle vyluéného uvazeni
Banky, neposkytne pfislusné dokumenty a informace v pfimérené Ihiité, je Banka opravnéna provést
PFimy prodej whradné na zakladé dokumentu a informaci, které ma v daném okamZiku k dispozici;
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d) zajemci o Nemovitosti budou mit Ihitu nejménd 1 mésic k Podavani zavaznych nabidek ohledn&
Nemovitosti. Tato Ihiita zahmuje | Ih{tu pro prostudovani informaci g dokument tykajicich se Nemovitost;:

e) Banka miize prodat Nemovitosti bez zaruk a prohlageni ohledns Nemovitosti tak, aby kupujici Nemovitosti
méli vaci Bance ve vztahy k Piimému prodeii co nejméné narokd:

f) Banka nemuysi 2vaZovat nabidky, které by Banku vystavily Gverovému riziku, riziky souvisejicimy g
VYporadanim transakee, nebo riziku pravnimu, dafiovému, obchodnimu nebo jinému. Zejména, nikoli viak
vyluéné, Banka bude oprévnéna nastavit podminky Pfimého prodeje tak, aby 2vyhodriovaly, a ziroven je
opravnéna zvyhodnit (v rozsahu rozumného obchodniho uvazovani):

i) nabidky obsahujici okamzitoy piatbu oproti Pozd€jSim platbam;

if) nabidky strukturovangé k minimalizac! dafiového zatiZeni Banky oproti nabidkam vystavujicim
Banku dafiovym nakladim i rizik(im takowych naklada; a

i) bezpodminezne nabidky oproti nabidkam, na néz se vztahuji pravni, administrativni, obchodni, &
jiné podminky;
g) Banka je povinna pfedat Zastavei protokol s whednocenim nabidek: g

h) za vySe uvedenych podminek, je Banka povinna uzavfit smicuvy o prodeji a koupi Nemovitosti se
Zajemcem, ktery predlozil nejlepai nabidku (dle rozumneho uvazeni Banky postupujici s odbornou pégi).

Banka je podle svého uvazeni opravnéna namisto Pfimého prodeje zpen&3it Zastavy ve vefejné dra#bé nebo
soudnim prodejem véci.

Zéstavee je opravnén slozit obvyklou cenu Nemovitosti, Obvykia cena Nemovitosti bude uréena znaleckym
posudkem znalce uréeného Bankou. Pokud Zastavee do 5 pracovnich dnii od oznameni Banky o uréeni znalce
dorui Bance swvijj pisemny nesouhias s urcenim znalce, dojde k vybéru znalice spolegns Bankou a Zastavcem.
Nedojde-i k dohodé o osobs znalce do 10 pracovnich dn od doruteni nesouhlasu Zastavce, Urél znalce

S konecénou platnosti Banka. Vysledek znaleckého posudku bude Zavazny pro Bankuy i Zastavce. Naklady spojené
S vyhotovenim znaleckého posudku nese Zastavce. Banka Jje povinna na VyZvU sdélit Zastavei, jakym zplisobem
ma sloZit obvyklou cenu Nemovitosti. Od okamZiku sloZeni obvyklé ceny Nemaovitasti se Zastavni pravo nadale
vztahuje na sloZenoy obvyklou cenu Nemovitostf 3 2anika ve vziahu k Nemovitostem. Banka je opravnéna
obvyklou cenu Nemovitosti drZet jako jistotu do spinéni Zajisténych diuh(, Banka neni povinna sloZenou obvyklou
cenu Nemovitosti trodit, Banka je povinna na wzvu sdalit Zastavel, jaka Gast slozené ceny Nemovitosti byla
pouZita k Ghrada Zajisténych diuhd, a aktuaini VWi ziistatku sloZené ceny Nemovitosti. V pipadé zaniky
ZajiSténych diuhit Banka vréti piebytek pfevodem na bankovni tget, ktery k tomuto (icely pisemné urdi Zastavee.

Je-li pohledavka Banky za Zastavcem evidovana v jiné mang, nes je ména pohledavky Zastavee, bude prepodet
proveden za pouZiti kurzy Banky CZK — deviza stfed, platného pro den provedeni piepoétu. Neni-lj pouZiti
sménneho kurzu stanovensho k tomuto dni z jakéhokoli divodu mozné, pouZije Banka sménny kurz stanoveny k
nejbliz&imy predchézejicimu pracovnimuy dni. ' .

CLANEK vii o ) )
SMLOUVA O BUDOUCI ZASTAVNI SMLOUVE

1.

Zastavce nebo Budouci viastnik (podie Kontextu) se Zavazuje bez zbytetngho odkladu informovat Bankuw, pokud
na Nemovitostech dojde ke stavhé, kters neni pfedmétem Zastavniho prava, Zastavce nebo Budoug) viastnik
(podie kontextu) se Zavazuje s Bankou uzavfit dals zastavni smiouvy a zfidit zastavni pravo k takovéto stavbé ve
prospéch Banky k zajigtani Zajisténych dluhf za podminek obdobnych v této Smlouvé do 20 pracovnich dnd; od
doruceni vyzvy Banky. ;

Zastavce nebo Budouci viastnik (podle kontextu) se dale Zavazuje uzavfit bez zbyte€ného odkladu s Bankou
dal$i Zastavni smlouvy g 2Fidit Zastavni prévo ve prospéch Banky k zajigtani Zajisténych dluhg za podminek
obdobnych v této Smiouvé v pfipadé, ze Zastavee nebo Budouci viastnik (podle kontextu) nabude viastnické
Prévo k pozemkdim (PopF. téZ k podiliim na pozemcich), které zaijistuji pristup k Nemovitostem a ktere nejsou
predmétem Zastavniho préva. Zastavce nebo Budouci viastnik (podle kontextu) je povinen tak uginit do 20
Pracovnich dni pote, kdy nabude viastnické pravo k témto pozemkiim (podiltim na pozemcich). '
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CLANEK Vil
SMLUVNI POKUTA

1.

Pfi kaZdém jednotlivém poruseni nékterého diuhu nebo povinnosti Zastavce & Budouciho viastnika (podie

. kontextu) podle této Smiouvy, zejména povinnosti podle &. V, odst. 2a 3 a &. VI, m(iZe Banka po Zastavci nebo

Budoucim vlastnikovi (podle kontextu) pozadovat zaplaceni smiuvni pokuty ve vy§i 10.000,00 K& (slovy: deset
tisic korun €eskych). Pokud se ukaZe, Ze kterékoli z prohlaSeni Zastavce & prohlaseni Budouciho viastnika podle
€l. V, odst. 1 je nepravdivé, nepfesné, nedpiné nebo v podstatném ohledu zavadgjici, je to poruseni povinnosti
Zastavce Ci Budouciho viastnika (podie kontextu) podie této Smiouvy. '

Banka ma pravo vysi smluvni pokuty pfiméfens snizit. Banka je opravnéna pozadovat smluvni pokutu, jakmile se
dozvi o porudeni povinnosti z této Smiouvy a pisemné Zastavee & Budouciho viastnika (podle kontextu) na tuto
skutecnost upozorni. Pokud porueni povinnosti Zastavce & Budouciho viastnika z této Smlouvy trvé, je Banka

- .opravnéna pozadovat smluvni pokutu i opakovang, Zastavce & Budouci viastnik (podie kontextu) zaplati smluvni

pokutu Bance na zakladé pisemné vyzvy Banky, ve které Banka uvede divod jeifho uplatnéni, jeji vy&l, Ihitu
splatnosti, ktera nebude kratSi neZ 5 kalendarnich dni, a &islo tiétu, kam ma byt smiuvni pokuta zaplacena.

Zanik této Smiouvy, existence okolnosti vylugujicich odpovédnost ani nedostatek zavinéni Zastavee & Budouciho
viastnika (podle kontextu) nezplsobuji zanik naroku Banky na smiuvni pokutu. Zaplacenim smiuvni pokuty
nezanika povinnost Zastavce &i Budouciho viastnika (podle kontextu) spinit poruenou povinnost, narok Banky na
nahradu Skody ani jind prava v takovém pfipadé Bance néleZici. Banka ma vedle smiuvni pokuty pravo na
nahradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smiuvni pokuta vztahuje, a to v piné vy§i.
SkuteCnost, Ze Zastavce nebo Budouci viastnik (podle kontextu) oznamil Bance, Ze porusil nebo porusi pravni
povinnost, a upozornil na moZné nasledky, jej nezbavuje povinnosti zaplatit smiuvni pokutu a nahradit Bance
$kodu timto poru$enim zpusobenou v piné wi.

CLANEK IX _ .
ZAVERECNA USTANOVENi

1.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem podpisu vSech smiluvnich stran a Gginnosti dnem uvefejnéni

v Registru smiuv. Zastavce ani Budouci viastnik neni opravnén tuto Smiouvu vypovedét ani od ni odstoupi.
Smluvni strany se dohodly vyloucit pouZiti § 1978 odst. 2 Ob&anského zakoniku, tedy e marné uplynuti
dodate&né Ihity nema za nasledek automatické odstoupeni od této Smiouvy,

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna prava a povinnosti Zastavce z této Smiouvy se prevedou na Budouciho
viastnika s Gdinnosti ke dni, kdy Budouci viastnik nabyl viastnické pravo k Nemovitostem. Timto dnem Budoudi
vlastnik vstoupi do vSech préav a povinnosti Zastavce podle této Smiouvy a vegkera ustanoveni této Smiouvy
veztahujici se k Zastavci se od toho dne vztahuji na Budouciho viastnika.

Zastavce a Budouci viastnik potvrzuiji, Ze si jsou védomi povahy a hodnoty pinéni, ktera si Banka a Klient maji
poskytnout podle Zgji§t&nych smiuv, souhlasi s podminkami a cenami téchto pinéni, prohladuji, Ze nejde o pinéni,
ktera by vici sobeé byla v hrubém nepoméru a vzdavaji se prava pozadovat zrugeni této Smiouvy podle § 1793
Obéanského zakoniku.

Tato Smiouva je uzaviena v tolika vyhotovenich, tak aby kaZda ze smiuvnich stran obdrZela alesponi 1 vyhotoveni
a 1 vyhotoveni bylo pouZito pro tGéely zapisu prav & omezeni podle této Smlouvy do katastru nemovitosti.

Bude-li nékteré ujednani této Smilouvy shledano neplatnym & nevymahatelnym a takové ujednani je oddélitelné
od ostatniho obsahu této Smlouvy, bude neplatné jen takove ujednani, pokud lze pfedpokiadat, Ze by tato
Smiouva byla uzaviena i bez néj; takové neplatné & nevymanateiné ujednani smiuvni strany nahradi jinym
ujednanim s G&inky maximainé se bliZzicimi zaméru sledovanému piivodnim ujednanim,

Pisemnosti budou zasilany takto: Bance na adresu: Ceska spofitelna, a.s., Sprava Uctd a klientské dokumentace,
Dobrenice 205, PSC 503 25 a ostatnim smiuvnim strandm na adresu uvedenou v zahlavi této Smiouvy, v pripadé
zmeny adresy u kterékoli ze smiuvnich stran budou pisemnosti zasilany na adresu, kterd bude pfislugnou
smiuvni stranou v dostateéném pfedstihu pisemné ozndmena ostatnim smluvnim stranam. Pokud Zastavee &
Budouci viastnik v&dom& zmafi doruceni zasilky, plati, Ze zasilka mu fadné dodla.

Tato Smlouva se fidi éeskym préavnim Fadem.

Tuto Smiouvu ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky.
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CES
y NP L R G Sporitel
9. Dolozka platnosti pravniho Gkonu (jednani) podle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zZrizeni),
v platném znéni: K uzavfeni této Smlouvy ma Zastavce souhlas udéleny usnesenim &. Z8/03 phijatym na
zasedani zastupitelstva Zastavce konaném dne 5.2.2019, kterym bylo rozhodnuto o uzavfeni této Smiouvy.

V(e) Bmé dne 1.32019

Ceska spofitelna, a.s.

Titul, jméno, prijment S
Funkce firemni poradce . o o
podpi

V(e) Brné i) dne 07 -03- 2019

Statutarni mésto Brno

Ar T ;

Titul, jméno, pFijmeni JUDr. Markéta Vafkova it
Trvaly pobyt G i
Rodné €islo (datum narozeni) : LTS
Druh a &islo prikazu totoznosti : =
Funkce Primatorka mésta Brna & _

Sl
V(e) Bmé dne 1.3.2019

Bytové druzstvo Travnickova 5, Brno

Titul, jméno, pfijmeni Marie Kralikova
Trvaly pobyt

Rodné &islo (datum narozeni)
Druh a Cislo prikazu totoznosti
Funkce predseda predstavenstva

podpis

Titul, jméno, prijmeni Tomas Mriika

Trvaly pobyt

Rodné cislo (datum narozeni)

Druh a Gislo prikazu totoZnosti

Funkce mistopfedseda predstavenstva

Cas posledniho podpisu: . L 0 hod.

V(e) Brné dne 1.3.2019

Potvrzuji, Ze s vyjimkou pfipadnych podpisil ovéfenych notafem nebo jinou opravnénou osobou kazda z vyse uvedenych
osob podepsala tuto smlouvu pfede mnou a Ze jsem podle uvedeného prilkazu totoZnosti ovéfil(a) jeji totoZnost.

B oo
racovnika Ceske spofitelny, a.s. a jeho podpis

Titul, jméno, prijmeni a funkce overujicing
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