Nize

uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Mésto Domatilice, se sidlem Domazlice, ndmésti Miru 1, PSC: 344 20, IC: 00253316, zastoupené
JUDr. Zdenkem Novakem, starostou
na strané jedné (ddle jen ,budouci pronajimatel”)

spole¢nost Domatzlické méstské lesy spol. s r. o, se sidlem Tyr$ova 611, 344 01 Domailice, IC:
26322994, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. C 13472
zastoupend jednatelem ***

na strané druhé (ddle jen ,,budouci ndjemce”)

tuto

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI.

l.
Budouci pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. st. 498/11 (zastavéna plocha a na-
dvofri), jehoZ soucasti je budova bez ¢p./Ce. (stavba pro vyrobu a skladovani), a pozemku p. ¢.
st. 498/10 (zastavéna plocha a nadvori), jehoz soucasti je stavba €. p. 10 (stavba pro vyrobu a
skladovani), vse v obci a katastralnim Gzemi Domatzlice, v ulici Komenského v Domazlicich. Obé
budovy zminéné v pfedchazejici vété budou dale spolec¢né oznacovany téz jen jako ,,Budova“.
Budouci pronajimatel v soucasné dobé dokoncuje stavbu Kulturni centrum Pivovar - Domazli-
ce, a to Il. etapu nazvanou Dostavba pivovaru Kulturni centrum Domailice (dale téZ jen
,Dostavba pivovaru”“). Provedeni stavby Kulturni centrum Pivovar - Domazlice bylo povoleno
rozhodnutim Méstského uUradu Domatzlice, odborem vystavby a Uzemniho pldnovani, a to
stavebnim povolenim €. j. MeD0-769/2014 ze dne 07.01.2014.
Realizace Dostavby pivovaru je predmétem smlouvy o dilo uzaviené 17.05.2018 mezi
spole¢nosti Metrostav a. s., IC 00014915 jakoZto zhotovitelem a budoucim pronajimatelem ja-
kozto objednatelem (dale téz jen "Smlouva o dilo").
Soucdsti Dostavby pivovaru je téZz vybudovani pivovaru a pivnice, jehoZz budouci provoz bude
zajistovat budouci najemce.

Il.

Pfedmétem této smlouvy je zdvazek budouciho ndjemce uzavfit s budoucim pronajimatelem

najemni smlouvu (dale téZz pouze ,Budouci smlouva“) s nize vymezenymi podstatnymi

naleZitostmi, a to do 3 mésicl ode dne, kdy budouci pronajimatel predlozi budoucimu najemci
vyzvu k uzavieni Budouci smlouvy (dale téz ,Vyzva“), kterou budou tvofrit:

a) ndvrh Budouci smlouvy — najemni smlouvy s podstatnymi nalezitostmi uvedenymi nize
v €l. 11l této smlouvy,

b) kolaudacni souhlas vydany pfisluSnym stavebnim uUfadem, pfipadné jiné opatfeni Ci
rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu, na zakladé kterého bude povoleno uzivani
Budovy ¢Ci jeji casti, jez bude predmétem najmu dle Budouci smlouvy (dale téz jen
,Kolaudacni souhlas®).

Budouci pronajimatel je opravnén predloZit budoucimu najemci Vyzvu do 3 mésicl ode dne

vydani Kolaudaéniho souhlasu.



1.
Podstatné nalezitosti Budouci smlouvy
1. Pfedmétem najmu bude ¢ast nebytovych prostor Budovy, a to:
a) mistnost ¢. 0.01 (varna),
b) mistnost ¢. 0.02 (zazemi zaméstnanci),
c) mistnost €. 0.03 (sklad varny),
d) mistnost €. 0.04a (technologie minipivovaru),
e) mistnost ¢. 0.04b (technologie minipivovaru),
f) mistnost €. 0.04c (expedice, Unikovy vychod),
g) mistnost ¢. 0.04d (chladici box),
h) mistnost ¢. 0.04e (chladici box a sklad),
i) mistnost ¢. 0.13 (uklid),
j)  mistnost - neoznacena (kancelar sladka),
k) cast mistnosti €. 0.05, plvodné oznaceno jako market, (sklad pivovaru),
[) cast mistnosti €. 0.05, pldvodné oznaceno jako market, (sklad degustacni mistnost),
m) cast mistnosti €. 0.05, plvodné oznaceno jako market (galerie),
n) cast mistnosti €. 0.05, pldvodné oznaceno jako market (zadvefi),
0) cast mistnosti €. 0.05, plvodné oznaceno jako market (pivnice),
p) cast mistnosti €. 0.05, plvodné oznaceno jako market (Satna),
q) Ccast mistnosti €. 0.05, puvodné oznaceno jako market (WC),
r) cast mistnosti €. 0.05, plvodné oznaceno jako market (sklad pivnice).
VSechny vySe uvedené nebytové prostory jsou vyznaceny v situacnim planku, ktery je jako
pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Doba ndjmu bude sjednana jako doba neurcita.

3. Vyse najemného bude ¢init 0,5 % z pofizovaci ceny Budovy upravené v poméru celkové re-
konstruovanych vymér mistnosti a vymér mistnosti, jez budou predmétem najmu, pficemz
pofizovaci cenou Budovy se rozumi celkova cena (bez dané z pridané hodnoty), jez bude
uhrazena zhotoviteli dle Smlouvy o dilo ve znéni jejich dodatk.

4. V Budouci smlouvé bude sjedndna inflaéni dolozka zakladajici budoucimu pronajimateli
pravo pocinaje kalendarnim rokem nasledujicim po roce, ve kterém bude Budouci smlouva
uzaviena, navysovat najemné o castku odpovidajici uredné stanovené kladné mire inflace
(mira inflace vyjadrena prirGstkem priamérného rocniho indexu spotrebitelskych cen) vyhlasené
pfislusnym organem za predchozi kalendarni rok.

5. Uéelem najmu bude provozovani pivovaru a pivnice budoucim najemcem.

v.
Ostatni ujednani a zavérecna ustanoveni

Dle dohody smluvnich stran bude budoucim najemcem pofizeno vybaveni pivovaru -
pivovarska technologie dle polozkového rozpoctu, ktery je jako priloha €. 2 nedilnou soucasti
této smlouvy (dale tézZ jen ,Pivovarska technologie”). Budouci ndjemce Pivovarskou techno-
logii pofidi na svlj naklad, pficemZ dodavatel Pivovarské technologie bude vybrdn v souladu
s platnymi pravnimi predpisy na Useku zadavani vefejnych zakazek. Pivovarska technologie
bude umisténa v ¢asti nebytovych prostor, jez budou predmétem najmu dle Budouci smlouvy,
vyjma vycepni technologie, kterd bude umisténa i v prostorach restaurace; vyCepni techno-
logie tvori s Pivovarskou technologii jeden funkéni celek a nelze ji z provozné technickych du-
vodU od Pivovarské technologie oddélit.

Budouci ndjemce neni opravnén postoupit prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
na tfeti osobu bez prfedchoziho pisemného souhlasu budouciho pronajimatele.

2



Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povaZovana vyména e-mailovych i jinych elektronickych zprav.

Budouci najemce souhlasi s tim, aby budouci pronajimatel uverejnil tuto smlouvu véetné
vSech pfiloh, a to i zplisobem umoziujicim ddlkovy pfistup (prostfednictvim internetu). Bu-
douci ndjemce udéluje tento souhlas zejména pro situaci, kdy povinnost zverejnit smlouvu vy-
plyvd budoucimu pronajimateli z platnych pravnich predpist (zakon o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv). Budouci ndjemce
prohlasuje, Ze tato smlouva ani Zadna z jejich pfiloh neobsahuje Zzadnou skutec¢nost, kterou by
chranil jako své obchodni tajemstvi ani jiné informace, které vyZzaduji zvlastni zplsob ochrany.
Toto ujedndni plati i pro pripadné zmény (dodatky) této smlouvy.

Tato smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi kazda ze smluvnich
stran.

Uéastnici prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetli, rozumi jejimu obsahu, se kterym sou-
hlasi. Na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

Prilohy:

¢.
¢.

1 —situacni planek
2 — polozkovy rozpocet Pivovarské technologie

Domazlice dne 11.03.2019

budouci pronajimatel budouci najemce
mésto Domailice Domazlické méstské lesy spol. s r. o.
JUDr. Zdenék Novak, starosta *** jednatel

DOLOZKA

podle § 41 zakona €. 128/2000 Sh., o obcich, v platném znéni

Mésto Domazlice ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (déle téz jen
»,Zakon"), potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsaZzenych v této smlouvé byly ze strany mésta Domazlice
splnény veskeré Zakonem ¢Ci jinymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy stanovené podminky ve formé
predchoziho schvéleni ¢i odsouhlaseni prislusSnym organem meésta, které jsou obligatorni pro platnost
tohoto pravniho jednani.

Uzavreni této smlouvy o smlouvé budouci ndjemni bylo schvaleno usnesenim rady mésta ¢. 378 pfijatém na
9. schlizi dne 19.02.2019.

Mésto Domaizlice
JUDr. Zdenék Novak, starosta



