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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR _
uzaviena dle zak. &. 89/2012 Sb., obansky zékonik, ve zné&ni pozdé&jsich predpisi

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Moravské zemské muzeum

se sidlem: 659 37 Brno. Zelny trh 6

ICO: 00094862

DIC: CZ00094862

Statutarni organ: NP h.D. generalni feditel
Bankovni spojeni: Komeré&ni banka Brno-mésto, €. .

Pravni forma: statni pfispévkova organizace nezapsana do OR

Spole¢ni ndjemci:

2

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s.
se sidlem: 100 17 Praha 10, Vinohradska 3218/169
1CO: 49241397
DIC: CZ699000761
Zastoupen4 Ing. Tomasem Kofinkem, pfedsedou predstavenstva.
a Jochenem Maierem, mistopiedsedou pfedstavenstva
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ¢.u.
Subjekt je zapsan u rejstiikového soudu v Praze pod sp. zn. B 2117
(dale téZ ..prvni ndjemce™)
Michal Klir
se sidlem Na Louc¢kach 1206/31, 664 34, Kufim
ICO: 72404931
DIC: neni platcem DPH
bankovni spojeni: NG
subjekt zapséan v Zivnostenském rejstiiku
(dale téz ..druhy najemce™)

A
Piredmét najmu

. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodateni k objektu statu Kapucinské nam. ¢. 8,

¢. p. 300 na pozemku p. ¢. 306, k. 4. Mésto Brno. Objekt je zapsan v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno,
na list& vlastnictvi ¢islo 191. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory o vyméie 136,9 m’
specifikované v pfiloze ¢&. 1 této smlouvy.

Vyse uvedeny objekt je chranén jako mens$i chrinéné tizemi a nachdzi se v méstské
pamatkoveé rezervaci.

. Prdva a povinnosti vyplyvajici z vykonu prav této smlouvy pro pronai'imatele budou

zabezpefovany prostiednictvim Oddéleni spravy budov, vedouci
Kontaktni osobu prvniho ndjemce ve vécech obchodnich a cenovych je pan



ve vécech béZné spravy
pronajatych prostor je kontaktni osobou druhy najemce.

. Nebytové prostory jsou svym stavebnim tGcelem zpiisobilé k uZivani v souladu s ticelem
~ této smlouvy. Spole¢ni ndjemci se seznamili se stavem pronajimanych nebytovych

prostor.

. Pii pfedani pfedmétu ndjmu bude proveden odedet mé&fidel dodavanych médii za ucasti

druhého najemce.

I1.
Uéel ndjmu
Spole¢ni ndjemci budou v pronajatych nebytovych prostordch provozovat ¢innosti, které
maji zapsény jako predmét podnikani ve vefejnych rejstficich ke dni uzavieni této
smlouvy.

I11.
Doba najmu

Néjemni smlouva se uzavira na dobu uréitou s u¢innosti ode dne podpisu této smlouvy
do 31.12. 2026.

IV.
Ndjemné

. Néjemné za uzivani nebytovych prostor bylo dohodnuto ve vy$i 674.192,- K& + platna

sazba DPH ro¢né. Ndjemné bude ictovéno Etvrtletné.

. Strany se dale dohodly, Ze jednotlivé sluzby spojené s nijmem budou hrazeny ve vysi a

zpusobem sjednanym v ¢l. VI. této smlouvy.

Spole¢ni ndjemci jsou povinni hradit pronajimateli spoleéné a nerozdilné ndjemné

sjednané v €l. IV. odst. 1 této smlouvy na zékladé vystavenych daniovych dokladd. Tyto
danové doklady budou zasilany elektronicky na adresu: “a zaroveri

na adresu: PSSR PEEUEION

. Vyse ndjemného dohodnuta touto smlouvou bude pronajimatelem jednostranné zvySovana

dle inflace (indexu ristu spotiebitelskych cen) stanovené Ceskym statistickym ufadem
vzdy za uplynuly kalendéaini rok. K zvySeni najemného dochéazi na zdkladé pisemného
oznameni pronajimatele vzdy od 1. ledna piisluin¢ho kalendainiho roku. Ozndmeni
o zvy$eni najemného (déle jen ozndmeni) bude spoletnym ndjemctiim doruceno do 30. 6.
pfislu$ného kalendainiho roku. Piipadny nedoplatek navySeného ndjemného je splatny do
jednoho mésice od dorufeni ozndmeni spoleénym najemcim elektronicky na adresy
uvedené v €l. IV. odstavei 3.této smlouvy. Najemné bude zvySeno nejdfive v roce 2020,
dle inflace za rok 2019. Timto zplsobem bude ndjemné zvySovéno po celou dobu trvani
najmu.

V.
Splatnost najemného

Néjemné za prvni kalendéaini &tvrtleti trvani nadjmu dle této smlouvy bude spoleénymi
ndjemci uhrazeno do 28. 2. 2019. Najemné za dalsi obdobi je splatné &tvrtletng vzdy do
desatého dne v mésici pfedchazejicimu ctvrtleti, na které se najemné vztahuje.



o

VI
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

Naklady na sluzby spojené s ndjmem (tj. Gklid spole¢nych prostor, odvoz odpadki, EPS,
EZS, vodu a vytapéni) jsou povinni spoleéni ndjemci spoletné a nerozdilné hradit
pronajimateli nad ramec ndjemného sjednaného v €l. IV. odst. 1 této smlouvy. Naklady za
vye uvedené sluzby budou hrazeny &tvrtletné formou zélohy na teplo, vodu a stotné ve
vy3i 10.000,- K&+ platna sazba DPH a zélohy ve vys$i 3.000,- K¢ + platna sazba DPH, na
ostatni sluzby (tklid, odpady, EPS, EZS). Tyto zalohy budou splatné spolu s ndjemnym
dle ¢l. V. této smlouvy. Zalohy budou pronajimatelem vyuétovany bez zbyte¢ného
odkladu po vyuctovani sluZzeb ze strany jejich dodavateld. Vyuctovanim zjistény
nedoplatek jsou spoleéni ndjemci povinni pronajimateli uhradit do patnacti dnli od
dorudeni vyGétovéni spoleénym najemctim elektronicky na adresy uvedené v €l. IV. odst.
3 této smlouvy.

Platby za elektrickou energii hradi spole¢ni ndjemei pronajimateli spole¢né a nerozdilné
s tim, Ze pronajimatel vyuétuje skute¢nou spotiebu el. energie bez zbyte¢ného odkladu po
skonéeni kalendainiho mésice dattovym dokladem se splatnosti 14 dni ode dne vystaveni.

Spole¢ni najemci se déle zavazuji spole¢né a nerozdilné platit pronajimateli pomérnou
¢ast ceny za zdkonnou revizi elektrického silového vedeni, a to vzdy v roce, kdy bude
provedena. Cena bude vypocitana jako procentudlni pomér spole¢nymi ndjemei uZivané
plochy k celkové ploge budovy. Céstka bude uhrazena na zakladé faktury zaslané
pronajimatelem, doloZené kopii faktury za provedeni revize. Splatnost faktury bude
patnact dni po jejim doruceni spole¢nym najemcim elektronicky na adresy uvedené v &l.
IV. odst. 3 této smlouvy.

Pronajimatel je povinen pieplatky ¢i jiné platby vypoiddat a vratit na Gidet na G¢et druhého
nijemce, ktery je uvedeny v této smlouvé.

Pronajimatel je oprdvnén zélohy na sluzby jednostranné zvysit pisemnym oznémenim
zaslanym spoleénym néjemciim v nédvaznosti na navySeni cen sluZeb jejich dodavateli
nebo nékladi na sluZby poskytované pronajimatelem.

VIIL.
Smluvni pokuta

V ptipad€ prodleni spoleénych najemecti s thradou ndjemného nebo ziloh na sluzby
s najmem spojenych, piipadné nedoplatku zjisténého vyudtovanim téchto zaloh, jsou
spole¢ni ndjemci povinni spole&né a nerozdilné uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy zapo€aty den prodleni. Smluvni pokuta je splatné na
zdkladé pisemného vylétovani zaslaného pronajimatelem kaZdému ze spolegnych
najemcim ve lhiité patnacti dnti od pozd&jsiho doruéeni vyitovéni.

VIIL
Podminky ndjmu
Spole¢ni ndjemci jsou povinni uZivat pronajaté nebytové prostory s pé&i fadného
hospodate k ti€elu stanovenému v této smlouvé, opravy a tipravy pronajatych prostor jsou

spole¢ni nédjemci opravnéni v objektu provadét jen se souhlasem pronajimatele
a na vlastni néklady.

Spole¢ni néjemci jsou povinni udrZovat v pronajatych prostorach potadek a Cistotu.



10.

Spoleéni najemci nejsou opravnéni ptenechat nebytové prostory do podndjmu tieti osobé.

Spoleéni najemci odpovidaji za dodrZzovéni platnych pfedpisii v oblasti poZzarni ochrany a
ochrany zdravi pfi praci, hygienickych pfedpisti a norem souvisejicich. Pronajimatel
sezndmi spoletné ndjemce se zatazenim budovy z hlediska miry poZarniho zabezpeceni (§
4 zékona ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v platném znéni) s poZarné nebezpeénymi
misty, s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim ohlaSovny
poZaru, sumisténim pienosnych hasicich pfistroji a s umisténim hydranti pozarniho
vodovodu.

Reklamni zafizeni jsou ndjemci oprdvnéni na objekt umistit pouze po piedchozim
projednani s pronajimatelem a schvaleni piislu§ného orgénu statni spravy.

Spoleéni ndjemci jsou povinni po piedchozim ozndmeni umoZnit zastupcim
pronajimatele vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly pronajimanych prostor,
provedeni nezbytnych oprav, a to za piitomnosti zastupce spoleénych najemci.

Spoleéni najemci jsou povinni bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli
prostfednictvim Oddéleni spravy budov pronajimatele potiebu oprav, které ma provést
pronajimatel a umoznit provedeni téchto ijinych nezbytnych oprav, jinak odpovidaji za
Skodu, kterd nesplnénim oznamovaci povinnosti vznikla.

Pronajimatel neodpovida spoleénym ndjemctim za 3kody vznikl¢ v pronajatych prostorach
v pribéhu najmu, pokud tyto Skody nebyly zpisobeny v souvislosti s ¢innosti
pronajimatele. Spole¢ni ndjemci si dle vlastnitho uvazeni zajisti pojisténi odpovédnosti za
§kodu vzniklou v souvislosti s touto nagjemni smlouvou.

Pronajimatel zajidt'uje pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych zafizenich
v budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, nafadi
a elektrickych spotiebic¢li, které jsou majetkem spoleénych ndjemcl stim, Ze tuto
povinnost maji spole¢ni ndjemci.

Spole¢ni ndjemci jsou povinni uloZit na recepci pronajimatele (Zelny trh 6, Brno)
nédhradni kli¢e od v3ech mistnosti v zapeceténém obalu, které je pronajimatel opravnén
pouZit pouze pro piipad vstupu v piipadé hrozici ¢i trvajici Skody. V piipadé jejich
pouZiti je pronajimatel povinen vypracovat protokol, v némz uvede dvod pouziti a
piedat zastupci spoleénych najemct kli¢e k novému zapeceténi.

IX.
Skonéeni najmu

Néjem dle této smlouvy skonéi uplynutim sjednané doby néjmu, dohodou smluvnich stran
nebo vypovédi. Druhy nijemce timto zmocifiuje prvniho ndjemce ke vSem jednanim
spojenym s ukon¢enim této smlouvy, véetné podani vypovédi z této smlouvy.

Vypovédét smlouvu miiZze kterdkoliv ze smluvnich stran i bez udéani divodu. Vypovédni
doba v takovém pfipadé Cini tii (3) mésice, v piipadé prodleni spoleénych ndjemci
s uhradou ndjemného ¢i zéloh na sluZby spojené s ndjmem deli jak 30 dnii &ini vypovédni
doba jeden (1) mésic. Vypovédni doba pocind béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané, tj. v pfipad€ spoleénych ndjemcii, prvnimu z
nich.

Pronajimatel je opravnén okamzité ukonéit ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou
v piipadé, Ze ptestanou byt plnény podminky uvedené v § 27 odst. 1 zék. &. 219/2000 Sb.



Néjemni vztah vtakovém piipadé skonéi dorutenim pisemného jednostranného tkonu
pronajimatele o ukonéeni njemniho vztahu spole¢nym néjemcim, resp. prvnimu z nich.

Pii skongeni najmu jsou spoleni najemci povinni pronajaté prostory ke dni skonceni
néjmu vyklidit a protokolarn& predat pronajimateli ve stavu funk&nim a srovnatelném se
stavem v dob& podpisu této smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud
spole¢ni najemci, & kterykoliv z nich, tuto svou povinnost nespini do tfi kalendainich dnti
po skondeni nagjemniho vztahu, je pronajimatel oprévnén nebytové prostory vyklidit sém
nebo pomoci tfeti osoby na ndklady a nebezpeti spolenych najemcu.

X,
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu oprévnénymi zastupci obou
smluvnich stran, a u¢innosti po splnéni povinnosti uvedené v odst. 3 tohoto &lanku
smlouvy dnem uvedenym v €l. I11. této smlouvy jako potatek najmu.

Smluvni strany prohlauji, Ze pokud si v souvislosti s plnénim povinnosti dle této smlouvy
poskytly & poskytnou osobni tdaje fyzickych osob, zavazuji se s témito osobnimi daji
nakladat a tyto osobni udaje zpracovavat vyluéné pro plnéni povinnosti dle této smlouvy a
v souladu s pfislusnymi aktudlné platnymi a G€innymi pravnimi piedpisy o ochrané
osobnich Udajl, zejména v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich 1udaji a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice 95/46/EC
(-,GDPR").

Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost jejiho uvefejnéni prostiednictvim registru smluv
ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani t€chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smluvni strany se
dohodly, Ze uveiejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel, a to v terminu
podle § 5 odst. 2 zakona o registru smluv.

Nedilnou soucésti smlouvy je soupis mistnosti uvedeny v Piiloze & 1, které jsou
pfedmétem této ndgjemni smlouvy a orientacni plan pronajimanych nebytovych prostor.

Smlouva se vyhotovuje ve étyfech (4) stejnopisech, z nichZ dv& (2) vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a po jednom (1) kazdy ze spole¢nych najemci.

Zmény a dopliiky smlouvy lze provést pouze se souhlasem v3ech ucastnikii smlouvy
pisemné, formou ¢islovanych dodatkti podepsanych opravnénymi zistupci udastniki
smlouvy.

Na dikaz souhlasu sobsahem této smlouvy piipojuji opravnéni zastupci uéastniki
smlouvy své podpisy.

Pronajimatel je povinen pii nakladéni s vefejnymi prostiedky dodrzovat ustanoveni
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jsich
predpisi (zejména § 9 odst. 2 cit. zdkona).



V Bmné dne 15.unora 2019

Pronajimatel:
Za Moravské zemské muzeum

editel

Maravskeé zemsHe muzeum
659 37 Bmo, Zelny trh 6

1C: 00084862, DIC: CZ00094862
www.mzm.cz

.

V Praze dne .[: 3.5, 2019

Spoleéni ndjemci
Za: Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a. s.

Ing. Tomas Kofinek, pfedseda pfedstavenstva

-----------

Za: Mich

...................... I Y

Michal Klir
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Ptiloha €. 1 Rozpis ceny prostory (CMSS Kapucinské namésti 8 a zaméfeni prostor

m2 aktualni cena mési¢né ro¢né
102 kancelaf 21,30
103 kuchyrika 2.80
104 kancelar 18,40
105 sklad 2,50
106 kancelaf 27,00
107 Kancelar 35,30
108 Servnovna 1,30
109 Kancelaf 16,30
110 Sklad 2,10
120 Toalety 1/2 8,60
135,90 410,00 K& 55596,00 K& 667 152,00 K&
hala pausal 66,30 5 040,00 K&
zadveti paual 20,70 2 000,00 K&
CELKEM bez DPH 674 192,00 K¢
Poskytované sluzby: Posk.ytované
i media:
Uklid kancelati a WC - ne (maji
vlastni) Teplo - ano
Uklid spole¢nych prostor - ano Elektfina - ano
Odvoz odpadki - ano Plyn - ne
Pouzivani vytahu - ne Telefon - ne
EPS - ano Voda - ano
EZS - ano
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