TECHNOLOGIE
HLAVNIHO MESTA
PRAHY

Pulz nasi metropole

Smlouva o najmu

(déle jen ,Smiouva“)

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely ve smyslu ustanoveni §2201 a nésl. a

$2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném a uéinném znéni (dale jen
~obcansky zakonik"), tyto smluvni strany:

Ri¢any Property s.r.o.

ICO: 274 38 767

se sidlem Praha 7, HoleSovice, Délnicka 213/12, PSC 170 00

zastoupenaji N

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 112256

na strané jedne jako Pronajimatel (dale jen ,Pronajimatel*)

a

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

ICO: 256 72 541

se sidlem Praha 7, Hole$ovice, Délnicka 213/12, PSC 170 00

zastoupena Tomasem Jilkem, pfedsedou predstavenstva spole¢nosti a Tomagem Novotnym,
mistopfedsedou predstavenstva spole&nosti

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 5402

na strané druhé jako Najemce (dale jen ,Najemce")

I
Preambule a pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem stavby &. p. 213 (ob&anska
vybavenost), ktera stoji na pozemcich p. ¢. 1075/4, 1075/6, 1075/9, 1075/15, 1090/3,
1090/6, 2312/3 a 2312/4, vse k. u. Hole3ovice, obec Praha, s doru¢ovaci adresou Praha

7, Délnicka 213/12 (déle jen ,Budova®).

2. VBudové specifikované vodstavci 1. tohoto &lanku Smlouvy se nachazi prostory
s vymeérou 693,7 m?, které jsou situovany ve 3. patre, jejichz graficky zakres je pfilohou &.
1 této Smlouvy, kdy se pro ucely vypoctu Najemného a Poplatku za sluzby dle &lanku IV.
a V. této Smlouvy rozsah prostor podie predchozi véty zvétsuje o tzv. ,add-on factor"
v rozsahu 10 % na 763,07 m?, ktery zahrnuje i podil Najemce na spoleénych prostorach
(dale jen ,Prostory 1) a dale prostory a sklady s vymérou 25,01 m2, které jsou situovany
ve 3. patfe, jejichz graficky zakres je pfilohou &. 1. této Smiouvy (dale jen ,Prostory 2. V
Budové specifikované v odstavci 1. tohoto ¢lanku Smiouvy se déle nachazi deset (10)
parkovacich mist v podzemnim garazovém stani (dale jen ,Parkovaci misto"), jejichz
graficky zakres je prilohou €. 1 této Smiouvy.

(dale spole¢né také jen ,Predmét najmu* nebo ,Prostory”)
3. Pronajimatel pfenechava Prostory do dodasného a neruseného uzivani Najemci a

Najemce jej do najmu a uzivani pfijima, zavazuje se za né platit nize sjednané Najemné
a pinit dalsi dale v této Smlouvé uvedené povinnosti.
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Il
Stav predmétu najmu a ucel najmu

Smiuvni strany shodné prohlasuiji, ze se seznamily se stavem pronajimanych Prostor, je
jim dostate¢né& znam a jsou zpusobilé ke smluvenému Géelu najmu.

Pronajimatel pfenechava Prostory Najemci do uzivani vyhradné za Ucelem provozovani
kancelare a skladu.

Najem neni vazan na jakékoli fakticke ¢i pravni moznosti uzivani Prostor v souvislosti
s vykonavanim Najemcovy profese. Najemce sam musi na zaklade svych vlastnich
spolehlivych zkusenosti a znalosti provéfit, zda Prostory budou schopny slouzit k vykonu
Najemcovy profese a zda mu budou udélena odpovidajici povoleni.

1l
Doba najmu

Najem Prostor sjednany touto Smlouvou se uzavira na dobu $est (6) let ode dne uginnosti
této Smlouvy. Tato Smiouva nabyva uginnosti dnem, kdy budou Najemci pfedany
prestavéné Prostory, tj. Prostor ve stavu po provedené rekonstrukci dle predchozi
vzajemné domluvy Pronajimatele a Najemce, jejiz specifikace je uvedena v pfiloze €. 5
této Smlouvy, pficemz naklady na tuto rekonstrukci ze strany Pronajimatele nepfesahnou
gastku odpovidajici hodnoté& 150 €/m? Prostor 1.

Najemce se zavazuje pfevzit Prostory nejpozdéji do 5 dni od doruceni vyzvy
Pronajimateli k jejich pfevzeti. Pii predani Prostor se zavazuji smluvni strany sepsat
pisemny protokol o jeho pfedani a prevzeti a uvést v ném stav Prostor (dale jen
_Piedavaci protokol“). Vady, o kterych smiuvni strany vi a které neovliviiuji jejich uzivani

Prostor k zamys$lenému Géelu, nebrani jejich predani.

Iv.
Najemné, jeho splatnost a zména vyse najemného

Smluvni strany se dohodly na najemném:

a) za uzivani Prostor 1 podle €lanku |. odst. 2. této Smlouvy ve vysi 311,- KE (slovy:
tii sta jedenact korun &eskych) mésicné za jeden (1) metr ctverecni bez
dané z pfidané hodnoty;

b) za uzivani Prostor 2 podle ¢lanku I. odst. 2. této Smlouvy ve vysi 108,- KE (slovy:
jedno sto osm korun ¢eskych) mésiéné za jeden (1) metr &tvere€ni bez dané
z pfidané hodnoty;

c) za uzivani kazdého Parkovaciho mista 2 430,- K& (slovy: dva tisice &tyri sta
tricet korun &eskych) mésiéné bez dané z pfidané hodnoty.

(dale jen ,Najemné®). ~
Najemce se zavazuje platit Najemné ode dne prevzeti Prostor, resp. ode dne, kdy byl
povinen Prostory prevzit.

Dan z pfidané hodnoty bude uétovana podle jeji vySe stanovené pravnim pfedpisem v
den vystaveni dafiového dokladu Pronajimatelem.

Najemné sjednané smluvnimi stranami vtomto &lanku Smiouvy nezahrnuje platby za
sluzby, které jsou spojeny s uzivanim Prostor.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemné bude Najemce Pronajimateli hradit vzdy do
dvacatého (20.) dne kalendainiho mésice, ktery pfedchazi mésici, za ktery je Najemneé

Stranka 2 z 11



placeno. Najemné bude placeno na zakladé dariového dokladu fadn& vystaveného
Pronajimatelem prvni (1.) den v mésici, ktery pfedchazi mésici, za které je Najemné
placeno. Néjemné bude zaplaceno pifevodem na bankovni udet é. 117970393/0300
vedeny u Ceskoslovenské banky a.s., nebo na jakykoli jiny Gcet, ktery Pronajimatel
pisemné uréi.

Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani piislu$né platby na u&et Pronajimatele.

Najemne se pocinaje rokem nasledujicim po roce, v némz doslo k nabyti uginnosti této
Smlouvy, jednostranné zvySuje s Gcinnosti vzdy k 1. lednu pfisluného kalendainiho
roku, a to o vy$i miry naristu indexu spotfebitelskych cen vyhlagenych za uplynuly rok
Ceskym statistickym Gradem (dale jen ,ESUY).

Pronajimatel je opravnén rozdil mezi pivodnim a zvy$enym Najemnym uplatnit kdykoli
zpetné ke dni jeho zvyseni a takto zvy$ené Najemné se povaZuje za sjednané Najemné.

V pfipadé, Ze najem bude trvat pouze &ast mésice, bude Najemné vypogitano pomérné.

V.
Sluzby spojené s uzivanim prostor a poplatky za sluzby

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci uzivat sluZzby spojené s uzivanim Prostor
vrozsahu specifikovaném v pfiloze & 2 této Smlouvy a dale pak zajistit dodavky
elektrické energie do Pifedmétu najmu.

Smluvni strany sjednaly, Zze Najemce je povinen za sluZby spojené s uzivanim Prostor 1
podle odstavce 1. tohoto ¢lanku Smlouvy platit poplatek ve vy$i 90 Ké (slovy: devadesat
korun ¢eskych) mési¢né za jeden (1) metr étvereéni Prostor 1 podle &lanku I. odst.
2. této Smlouvy bez dané z pridané hodnoty (dale jen ,Poplatek za sluzby").

Smluvni strany sjednaly, Ze Najemce je povinen za sluzby spojené s uZivanim Prostor 2
podle odstavce 1. tohoto €lanku Smiouvy platit fixni Poplatek ve vysi 55 K& (slovy:
padesat pét korun eskych) mésiéné za jeden (1) metr &tvereéni Prostor 2 podle
¢lanku I. odst. 2. této Smlouvy bez dané z pfidané hodnoty (dale jen ,Poplatek za
sluzby skladu").

Poplatek za sluZby se stanovi jako pfiméfené odhadnuta vyse nakladd za jeden (1) metr
CtvereCni Prostor, ktery vychazi zodhadovanych provoznich nékladd Budovy pro
kalendaini rok, za ktery se plati. Pronajimatel je opravnén tuto vysi kdykoli upravit, pokud
se zméni odhadované provozni naklady Budovy a pisemné ji Najemci sdélit.

Smiluvni strany se dohodly, Zze Poplatek za sluzby podle odstavce 2. a Poplatek za sluzby
skladu podle odstavce 3. tohoto &lanku Smlouvy bude Najemce Pronajimateli hradit vzdy
do dvacatého (20.) dne kalendainiho mésice, ktery predchazi mésici, za ktery je
Najemné placeno. Poplatek za sluzby a Poplatek za sluzby skladu budou placeny na
zakladé dafiového dokladu radné vystaveného Pronajimatelem prvni (1.) den v mésici,
ktery predchazi mésici, za ktery je Najemné placeno. Poplatek za sluzby a Poplatek za
sluzby skladu budou zaplaceny pfevodem na bankovni Gcet &. 117975653/0300 vedeny
u Ceskoslovenské obchodni banky a.s., nebo na jakykoli jiny uéet, ktery Pronajimatel
pisemné urdéi.

Pronajimatel je povinen vynalozit od né&j spravedlivé poZadované usili, aby vyGétoval
Poplatky za sluzby do konce Sestého (6.) mésice kalendainiho roku nasledujiciho po
roce, za ktery byly sluzby placeny. Pokud by skute¢né provozni naklady Budovy byly
nizsi, nez byly odhadovany, je Pronajimatel povinen takovou informaci o preplatku
Najemci pisemné sdélit a zapocitat ji oproti dal$i platbé za Poplatek za sluzby a Poplatek
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10.

11.
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za sluzby skladu, pokud Najemce nepozada o jeho vraceni v penéznich prostredcich.
Pokud by skute¢né provozni néklady Budovy byly vysSi, nez byly odhadovany, je
Pronajimatel povinen takovou informaci o preplatku Najemci pisemné sdélit a Najemce je
povinen rozdil zaplatit do tficeti (30) dnd od takového oznameni.

Najemce je povinen platit za dodavku elektrické energie na zakladé mésiéniho vylctovani
podle jeji skuteéné spotieby. Najemce je povinen zaplatit spotiebu elektricke energie na
zékladé darového dokladu radné vystaveného Pronajimatelem, a to prevodem na
bankovni udet é. 117975653/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky a.s.,
nebo na jakykoli jiny Gcet, ktery Pronajimatel pisemné uréi.

Najemce je povinen platit za uklid Prostor na zakladé mési¢niho vyuctovani podle
skute¢né spotfeby. Najemce je povinen zaplatit Gklid Prostor na zakladé danového
dokladu Fadné vystaveného Pronajimatelem, a to pfevodem na bankovni ucet €.
117975653/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky a.s., nebo na jakykoli jiny
ucet, ktery Pronajimatel pisemné uréi.

Pronajimatel nezarucuje, ze dodavky sluzeb spojenych s uzivanim Prostor nebudou bez
pferuseni. Jakékoli preruseni nékteré ze sluzeb neosvobozuje Najemce od povinnosti
platit za sluzby, ani neopraviiuje k poskytnuti slevy na Najemném nebo nahrady Skody,
pokud Pronajimatel zajistil jejich obnovu do sedmdesati dvou (72) hodin po oznameni o
pferudeni. Po uplynuti této doby Najemci nalezi sleva na Najemném pfiméiena délce a
vyznamu pierusené dodavky sluzeb.

V pfipadé, ze najem bude trvat pouze ¢ast mésice, Poplatek za sluzby a Poplatek za
sluzby skladu budou vypocitany pomérné.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim Prostor, které nejsou specifikovany vtomto c¢lanku
Smlouvy, si zajisti Najemce sam vlastnim jménem a na vlastni naklady.

VI.
Jistota

Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli za ucelem =zajisténi vSech naroku
Pronajimatele ztéto Smlouvy plynoucich jistotu ve vysi 1213 755 K& (slovy: jeden
milion dvé sté tfinact tisic sedm set padesat pét korun ¢&eskych). Jistota je
ekvivalentem trojnasobku souétu Najemného a Poplatku za sluZzby za mésic zvy3eného o
dan z pfidané hodnoty v sazbé 21 %.

Jistota podle odstavce 1. tohoto ¢lanku Smiouvy bude uhrazena do deseti (10) dnu od
nabyti Ucinnosti této Smlouvy bezhotovostnim pfevodem na ucet €. 117970393/0300. Pri
poruseni této povinnosti se ma za to, ze Najemce hrubé& porusil své povinnosti vyplyvajici
z této Smiouvy.

Pronajimatel ma pravo se pfi prodleni Najemce s platbami uvedenymi v této Smiouvé
uspokojit z této jistoty. Dale ma pravo se z ni uspokojit tehdy, vznikla-li mu jednanim
Najemce Skoda v souvislosti s uzivanim Prostor.

Po skonéeni najmu sjednaného na zakladé této Smlouvy, je Pronajimatel povinen
nakladani s touto jistotou Najemci podle pfisludnych ustanoveni této Smlouvy vyuctovat a
vratit jeji zustatek, a to bez jakéhokoli navyseni (zejmena uroku).

V pfipadé, Ze bude Pronajimatel z jistoty hradit zdvazky Néajemce vici jeho osobe, je
Najemce povinen ve lhGté patnacti (15) dnu od doruceni pisemne vyzvy Pronajimatele
nedoplatek v pIné vysi vyrovnat. Nestane-li se tak, mé se za to, Ze Najemce hrubé porusil
své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy. Obdobné se bude postupovat, pokud dojde ke
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zvyseni Najemného, Poplatku za sluzby, Poplatku za sluzby skladu nebo dané z pfidané
hodnoty.

Néjemce ma pravo poskytnout Pronajimateli jako alternativu k jistoté podle odstavce 1.
tohoto &lanku Smlouvy originél neodvolatelné a nepodminé&né bankovni zaruky vystavené
ve prospéch Pronajimatele, znéjici nejméné na &astku specifikovanou v odstavci 1.
tohoto Clanku Smlouvy. Tato bankovni zaruka bude udrzovana v této vysi nejméné po
dobu tficeti (30) dni po skonéeni této Smlouvy. Na bankovni zaruku se vztahuiji
pfiméfené i jina ustanoveni o jistoté.

VII.
Zmeény a upravy provadéné na predmétu najmu

Stavebni Upravy nebo jakékoli jiné Gpravy Prostor trvalej§iho charakteru je Najemce
opravnén na Prostorach provadét pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Pokud Najemce provede stavebni Upravy nebo jakékoli jiné upravy Prostor trvalej$iho
charakteru bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, méa se za to, Ze hrubé
porusil své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.

Vsechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organi vefejné moci predepsana
obecné zavaznymi pravnimi predpisy pro provedeni zmén uvedenych vtomto &lanku
Smlouvy, budou za pfedpokladu, Ze k nim dal Pronajimatel svij pfedchozi souhlas,
zajistena Najemcem na jeho vlastni naklady a kopie téchto pravomocnych rozhodnuti,
budou-li vydany, pfeda Najemce bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout a instalovat na naklady Najemce veskera pismena a
Cislice na vstupni dvefe do Prostor a dale pak na dal$i vhodna mista schvalena
Pronajimatelem. Pismena a ¢gislice budou provedena ve standardni grafické Gpravé
pouZivané v Budové. V Prostorach se nepouzije zadna jina graficka uprava. Obsah a
delka takovych grafickych oznacéeni budou s vyjimkou néazvu Najemce podiéhat
pfiméfenému souhlasu ze strany Pronajimatele.

Veskeré stavebni i jiné Gpravy tykajici se Prostor podle tohoto ¢lanku Smlouvy provadi
Najemce vyhradné na svUj Ucet se vSemi pravy a povinnostmi z toho vyplyvajicimi, pokud
se s Pronajimatelem nedohodne jinym zptsobem. Provede-li Najemce stavebni nebo jiné
upravy tykajici se Prostor, neni opravnén Zadat po Pronajimateli vyrovnani podle miry
zhodnoceni, pokud se nedohodne s Pronajimatelem jinym zplsobem.

Po ukonéeni najmu uvede Najemce Prostory do plvodniho stavu, tj. do stavu, v jakém
byly Najemci pfedany prestavéné Prostory ve smyslu &l. Ill. odst. 1. této Smiouvy, pokud
se nedohodne s Pronajimatelem jinym zplGsobem.

Ndjemce bere na védomi, Zze by Pronajimateli mohla vzniknout vaZzna danova
odpovédnost z divodu nedodrzeni pozadavk( specifikovaném v tomto ¢lanku Smilouvy.
Najemce proto davad svlj souhlas ktomu, aby vpfipadé, Z2e neodstrani nebo
nepiestéhuje z Prostor jakékoli zhodnoceni Prostor, tak ucinil Pronajimatel sam. Naklady
a pfipadnou Skodu s tim spojenou nese Najemce.

VIIL.
Podnajem predmétu najmu
Smluvni strany se dohodly na tom, Zze Najemce je opravnén dat Pfedmét najmu do
podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pfi poru$eni této
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povinnosti se ma za to, Ze Najemce hrub& porusil své povinnosti vyplyvajici z této
Smlouvy.

IX.
Uzivani, idrzba a opravy predmétu najmu

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu vyhradné pro ucely specifikované v €lanku Il.
této Smlouvy.

Najemce je odpovédny viéi Pronajimateli za kazdé poskozeni Prostor samych nebo
s nimi souvisejicimi, spoleénych zafizeni a prostor a je povinen skodu odstranit, pokud
poskozeni zpusobil on, jeho pfislusnici, predstavitelé, zaméstnanci, zakaznici,
navstévnici nebo dodavatelé, &i pokud poskozeni vzniklo na zakladé zanedbani udrzby,
kterou je povinen dle této Smlouvy nebo dle obecnych &i jinych predpist provadét.

Pokud Najemce neodstrani jim zplsobené vady, a to ani v pfiméiené Ih(té poskytnuté a
pisemné oznamené Najemci Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén nechat tyto vady
odstranit a uhrazeni naklad( posléze pozadovat po Najemci.

Pokud by do8lo kvaznemu poskozeni Prostor, je Najemce povinen oznamit toto
poskozeni Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce je povinen nahradit Skody
zpUsobené opozdénym oznamenim takového poskozeni Pronajimateli.

Poskozeni Prostor podle odstavce 2. ve vétsi mife a poruseni povinnosti podle odstavce
3. a 4. tohoto &lanku Smlouvy se povazuji za hrubé poruseni povinnosti Najemce
vyplyvajicich ze Smlouvy.
X.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a) umoznit Najemci nerusené uzivat Prostory v souladu s touto Smlouvou;

b) udrzovat Prostory v souladu s touto Smlouvou tak, aby je Najemce mohl uzivat ke
sjednanému ucelu;

c) bezodkladné provadét nutné opravy Prostor, které podle této Smilouvy nema
provést Najemce, nebo za které neni odpovédny Najemce, nebo osoby s nim
Piedmét najmu uzivajici, anebo do Prostor vstupujici v souvislosti s vykonem
podnikatelské ¢innosti Najemce.

Pronajimatel ma pravo vstupu do Prostor, jestlize to Najemci oznami v pfiméfeném dobé
prfedem, nejde-li o okolnosti, kdy je nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni.

Pronajimatel ani jeho zaméstnanci ¢i zastupci nejsou odpovédni za jakékoliv Skody, ztratu

¢i poSkozeni majetku Najemce ¢i jinych osob v Pfedmétu najmu vzniklé v souvislosti
s kradezi ¢i vioupanim do prislusnych Prostor.

XI.
Prava a povinnosti Najemce
Najemce je povinen:
a) pfi uzivani Prostor dodrzovat protipozarni a hygienické predpisy, predpisy platné

na useku ochrany a bezpecénosti prace a dalSi predpisy vydané Pronajimatelem
pro Budovu, ve které se nachazi Prostory a se kterymi byl Pronajimatelem
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b)

d)
e)

f)

pfedem seznamen, zejména pak ty, které jsou specifikovany v priloze &. 3 této
Smlouvy;

platit fadné a v¢as sjednané N4jemné, jakoz i dalsi platby a poplatky ze Smiouvy
vyplyvajici;

uzivat Prostory s péci fadného hospodare a v pfipadé jejich poskozeni, znigeni
nebo opotfebeni nad miru bé&zného uzivani uhradit Pronajimateli vzniklé Skody
nebo uvést tento majetek do pivodniho stavu, ktery odpovida b&znému
opotfebeni za dobu uZivani;

strpét nezbytnou opravu Prostor, nelze-li ji odlozit na dobu po skonéeni najmu:;

ke dni skonéeni najmu pfedat Pronajimateli Prostory ve stavu, vjakém je do
najmu pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni za dobu najmu:;

neumistovat do Pfedmétu najmu jakékoli nebezpeéné pfedméty nebo zafizeni. To
plati i o téch, které by mohly vést k pietizeni nebo zvlastnimu uzivani jakéhokoli
technického vybaveni nebo elektrickych, instalatérskych & mechanickych
systému umisténych v Prostorach, pokud k tomu neda Pronajimatel predchozi
pisemny souhlas;

zajistit v Pfedmétu najmu na své naklady fadny uklid;

provadét na své naklady drobné opravy Prostor. Ostatni zavady, které neni podle
této Smlouvy Najemce povinen odstranit, je povinen bezodkladné hiasit
Pronajimateli a umoznit provedeni jejich oprav;

provadéni stavebnich a jinych Uprav trvalej§iho charakteru Prostor nejprve
projednat s Pronajimatelem stim, Ze jejich nasledné provedeni je opravnén
provest pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
provadet pravidelnou kontrolu Prostor z hlediska pozarni prevence, hygieny a
bezpecnosti prace a dodrzovat na téchto Usecich ¢innosti platnou pravni tpravu;
sjednat pojisténi Prostor pro pfipad 8kody, ktera vznikne v/na Pfedmétu najmu a
prostor s nimi souvisejicimi (zejména Budova) a tfetim osobam v souvislosti
s nimi. Najemce nesmi sjednat vinkulaci pojistného pInéni tfetim osobam.
Najemce je povinen prokazat Pronajimateli do tficeti (30) dn(i od nabyti G&innosti
této Smlouvy, Ze je takove pojisténi sjednano. Stejné tak je povinen toto prokazat
kdykoli na vyzvu Pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povaZzuje za hrubé
poruseni této Smiouvy;

fesit veskeré provozni zalezitosti spojené s Piedmétem najmu se spravcem,
kterého urci Pronajimatel.

2. Najemce ma pravo:

1

a)

b)

c)

pokud se s Pronajimatelem pisemné nedohodne jinak, uzivat spolu se svymi
zamestnanci Pfedmét najmu v souladu stouto Smlouvou pouze k Uéelu, ke
kterému byl pronajat;

aby Pronajimatel podle svého uvazeni vramci Budovy, kde se nachazeji
Prostory, umistil znameni, jejichz umisténi pfedpoklada nebo nafizuje jiny pravni
pfedpis, a to zplisobem, na misto a v Upravé schvalené Pronajimatelem;

dat Prostory nebo jejich ¢ast do podnéjmu tfetim osobam jen za podminek
specifikovanych v élanku VIII. této Smlouvy.

Xil.
Skonceni najmu

Najem sjednany touto Smlouvou skongéi:

a)
b)
c)

uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nebo

pisemnou dohodou smiuvnich stran k datu dohodou sjednanému, nebo

pisemnou vypovédi Pronajimatele nebo Najemce pfed uplynutim doby najmu,
vylucné vsak jen z davodu uvedenych v odst. 2 a nebo 3 nize.
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2. Pronajimatel ma pravo podat vypovéd:

a) ma-li byt Budova, kde se nachazi Prostory, odstranéna, anebo pfestavéna tak, ze
to brani dalsimu uzivani Prostor;

b) porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vyplyvajici ze Smiouvy;

c) je-li Najemce po dobu del$i nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim
Najemného, Poplatku za sluzby nebo Poplatku za sluzby skladu, a pokud byl
Najemce alespon patnact (15) dni pfedem pisemné vyzvan k zaplaceni dluzneho
Najemného, dluhu za Poplatky za sluzby nebo dluhu za Poplatky za sluzby
skladu;

d) porusuje-li Najemce opakované své povinnosti podle této Smlouvy, které nejsou
specifikovany v pism. b) a c) tohoto odstavce a takové poruseni nenapravi ani
v dodateé¢né Ih(té patnacti (15) dnd ode dne doru¢eni pisemné vyzvy
Pronajimatele k napravé.

3. Najemce ma pravo podat vypovéd:

a) ztratil-li bez svého zavinéni zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Prostor
uréen;

b) pfestane-li byt Prostor zplsobily k vykonu ¢éinnosti, k némuz byl uréen, a Najemce
toto nezpusobil;

c) porusuje-li Pronajimatel opakované nebo hrub& své povinnosti vyplyvajici ze
Smlouvy, které nenapravi ani v dodate¢né I|hGté patnacti (15) dni ode dne
doruceni pisemné vyzvy Najemce k napravé.

4. Pro vypovéd najmu danou v souladu s ustanovenim odstavce 2 pism. b) a c) tohoto
¢lanku Smlouvy se sjednava vypovéd s vypovédni dobou jeden (1) mésic, ktera se pocita
od prvého (1.) dne mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemnée vypovédi druhé smiuvni
strané.

5. V ostatnich pfipadech neupravenych v odstavci 4 tohoto ¢lanku Smlouvy se sjednava
vypovédni doba tfi (3) mésicl, ktera se poéita od prvého (1.) dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

6. Smluvni strany se dohodly na tom, Zze vypovéd z ndjmu musi mit pisemnou formu,
uveden jeji divod a musi byt doruéena druhé smluvni strané, a to vZdy na adresu, ktera
bude jako sidlo firmy uvedena v obchodnim rejstiiku &i v jiné evidenci, a to doporuéenym
dopisem.

7. Smluvni strany sjednaly, ?e nelze dat vypovéd a ani odstoupit od smlouvy z jinych
dlvodd, nezli jsou uvedeny v této Smlouvé.

8. Ke dni skonéeni najmu je Najemce povinen Prostory vyklidit a pfedat Pronajimateli ve
stavu, ve kterém jej od Pronajimatele do najmu pfevzal, s pfihlédnutim K jejich
pfiméfenému opotifebeni za dobu trvani najmu. Nestane-li se tak ani po té, co nebude
zavadné jednani odstranéno do péti (5) dnl po doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele,
ma Pronajimatel pravo vstoupit do Prostor nebo jejich asti, vyklidit je a odstranit
Najemclv majetek, k ¢emuz Najemce timto dava svij vyslovny souhlas.

9. Veskeré dodate¢né upravy Prostor provedené Najemcem budou odstranény. Souhlas
Pronajimatele s témito Upravami nema vliv na platnost tohoto ¢&lanku. Pfipadna jina
dohoda obou smluvnich stran nebude feSena v ramci téeto Smlouvy, ale samostatnou
Smlouvou.

10. O skonéeni najmu a stavu Prostor se sepiSe pisemny protokol.
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XIII.
Smiuvni pokuta

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢lanku XI. odst. 1. této
smlouvy ze strany Najemce, a to s vyjimkou jeho pism. b), ma Pronajimatel pravo uplatnit
smluvni pokutu ve vysi 2 500,- K¢ za kazdé jednotlivé pochybeni.

Smiuvni strany se dohodly, Zze v pfipadé prodleni Najemce s platbou Najemného,
Poplatku za sluzby nebo Poplatku za sluzby skladu, ma Pronajimatel pravo uplatnit
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Eastky za kazdy byt zapoc&aty den prodieni.

Smiluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy Najemce nepifeda pfedmét najmu ke dni
skonceni najmu fadné vyklizeny, ma Pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vy$i
60 000,- K& za kazdy byt zapocaty den prodleni.

Smiluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé nepredani Prostor ze strany Pronajimatele
k datu uvedenému v ¢lanku lll. odst. 2. této Smlouvy ma Najemce pravo uplatnit smluvni
pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy byt zapoéaty den prodieni.

Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo domahat se nahrady $kody, ktera
vznikla nad rdmec dohodnuté smluvni pokuty. Smluvni pokuta je splatna do patnacti (15)
dnl od data, kdy byla smiuvni strané porusujici své povinnosti ze strany druhé smluvni
strany doru¢ena nebo mohla byt doru¢ena pisemna vyzva k uhradé.

XIV.
Ustanoveni spoletna a zavéreéna

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.
Tato Smlouva se fidi Eeskym pravnim fadem, zejména pak ob&anskym zakonikem.

Pripadné spory mezi smiuvnimi stranami bude podle ¢eského prava fesit mistné a vécné
pfislusny soud.

Pronajimatel i Najemce shodné prohlasuji, Zze si jsou védomi, Ze je Najemce povinen na
dotaz tfeti osoby poskytovat informace podle ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodnem piistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a souhlasi s tim, aby
veskere informace v této Smlouvé obsazené, s vyjimkou osobnich Udajd, byly poskytnuty
tfetim osobam, pokud si je vyzadaji. Pronajimatel téz prohlasuje, Ze nic z obsahu této
Smlouvy nepovaZuje za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku &i za
davérnou informaci sdélenou Pronajimatelem podle § 1730 odst. 2 ob&anského zakoniku.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléha povinnosti jejiho uverejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisi. Smluvni strany berou dale na
védomi, Ze tato Smlouva (jakoz i jeji pfipadné dodatky) nabyva ucinnosti nejdfive dnem
jejiho uverfejnéni prostrednictvim registru smluv. Najemce zasle tuto Smilouvu spravci
registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak do tficeti (30) dnu
od jejiho uzavreni.

Najemce prohlasuje, Ze je platcem dané z pridané hodnoty.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

N—

Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy stane nebo bude shledan
neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo v ¢asti, plati, Ze je pIné oddélitelny od
ostatnich ustanoveni Smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit
Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazkil ze Smiouvy.
Smluvni strany, popf. vSichni U€astnici Smlouvy se zavazuji neprodlené nahradit formou
dodatku &i jiného ujednani takovyto zavazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem,
jehoz pfedmét a ucel bude v nejvy3si mozné mife odpovidat pfedmétu a ucelu plvodniho
zavazku.

Smluvni strany prohladuji, Ze se Zadna z nich neciti byt pfi uzavfeni této Smlouvy slabsi
smluvni stranou.

Smluvni strany ujednaly, Ze dispozitivni ustanoveni zdkona maji vzdy pfednost pied
obchodnimi zvyklostmi a tedy vyluéuji uplatnéni ustanoveni § 558 odst. 2 ob&anského
zakoniku.

Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén postoupit
ani jinak prevest své naroky, prava nebo povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo tuto
Smilouvu &i jeji Cast na treti osobu.

Najemce na sebe pfebira nebezpeéi zmény okolnosti dle ustanoveni §1765 odst. 2
obcanskeho zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze na vztah zaloZeny touto Smlouvou se neuplatni nasledujici

ustanoveni ob&anského zakoniku: §1765 odst. 1, §1766, §1793 az §1795, §1798, §
1801, § 1899, § 2208, § 2219 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2230, § 2233 odst. 2, §

2304 odst. 2, § 2307 odst. 2 a §2315.

Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé Poplatkll za sluZzby skladu se neuplatni
ustanoveni § 2252 ob&anského zakoniku.

Tuto Smiouvu Ize ménit a doplhovat pouze pisemnymi a v fadé &islovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami této Smlouvy, neni-li dano vtéte Smlouvé
vyslovné pravo Pronajimatele zménit nékteré ustanoveni pisemnym oznamenim, jinak se
k nim nepfihlizi.

Prava a povinnosti smluvnich stran plynouci z této Smlouvy prechazeji na jejich pravni
nastupce. Pronajimatel i Najemce maji povinnost informovat pfi takovém piechodu &i
pievodu prav a povinnosti o ujednanich v této Smlouvé dohodnutych nového nabyvatele.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze v pfipadé pochybnosti pfi doru¢ovani veskerych
pisemnosti dle této Smlouvy se ma za to, Ze v pochybnostech byla pisemnost doru¢ena
druhé smluvni strané tieti (3.) den po jejim pfedani provozovateli postovnich sluzeb.

Jakékoli oznameni, které ma byt podle této Smlouvy ucinéno, se bude povazovat za
doruceneé jeho prevzetim nebo odmitnutim pfevzeti. Oznameni budou zasilana na
nasledujici adresy:

Pronajimatel:

Ricany Property s.r.0.
Délnicka 213/12

170 00 Praha_
K ruka

Business Centrum KCM, a.s.
Pocernicka 96

Na védomi —
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108 00 Praha 10

K rukam i

Najemce:
Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

Praha 7, Hole$ovice, Dé&lnicka 213/12, PSC 170 00
K rukam pana Tomase Jilka

18. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, kdy Najemce obdrzi jeden (1)
stejnopis a Pronajimatel dva (2) stejnopisy.

19. Nedilnou soucast této Smilouvy tvori tyto prilohy:

Pfiloha &. 1 — Graficky zakres Prostor

Priloha €. 2  — Vycet sluZeb, Poplatky za sluzby a provozni naklady
Priloha €. 3  — Pravidla a pfedpisy Budaovy

Priloha €. 4 - Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce

20. Smluvni strany této Smlouvy shodné prohlasuji a konstatuji, Ze tato Smlouva byla
sepsana a jimi podepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, ze si jeji text pred
podpisem fadné precetly, rozumi mu a bez vyhrad s nim souhlasi.

VPrazedne -2 2. 2077 VPrazedne---?S\ 7. 1049

Za Pronajimatele: Za Néajemce:

Technologie hlavniho mesta Prahy, a.s.
Tomas Novotny
mistopfedseda predstavenstva spole¢nosti
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Pg'tiLOHA 2 )
POPLATKY ZA SLUZBY A PROVOZNI NAKLADY

Poplatky za sluzby, které hradi N4jemce, budou vypoéteny jako pom&my podil na Provoznich
nikladech, které sestdvaji zejména, nikoliv viak vyluéng, zniZe uvedengych nikladd, jez
vzniknou Pronajimateli nebo Néjemci v souvislosti si#4idnou udrfbou a provozem
Pronajimanych prostor nebo Budovy za i¢elem zachovani vysokého standardu.

A. Néaklady na vefeiné sluZby

1 Vodné

Zde jsou zahrnuty ndklady na spotfebu pitné vody, sprinklery a zatizenf poZami ochrany,
zavlaZovéni kvétin uvnitf budovy, vodu na tklid veskerych spoleénych prostor véetn& faséd a
vnéjsich prostranstvi (ulice, chodniky).

2. Stoéné

Zde jsou zahrnuty poplatky, které budou dtovdny za vyuZivani vefejné kanalizaéni sité
vCetné poplatki za provoz ¢erpadel odpadnich vod.

3. VZT (topeni, vzduchotechnika, klimatizace)

Zde jsou zahrnuty néklady na palivo a elektiinu jako nutné zdroje pro zajisténi VZT.

4. Elektfina

Zde jsou zahrnuty ndklady na spotiebu elektiiny nutné pro osvétleni vefejnych, parkovacich a
spole¢né pouZivanych prostor jako jsou vstupy, chodby, schodist&, podzemni prostory, vytahy

a systémy VZT rovn€Zz pro osvétleni venkovnich prostranstvi, fasid, znaceni i niklady na
dalsi elektfinu uZivanou ve spoleénych prostorich.

B. Technick4 tidrzba
5. Technické monitorovani a idrzba

Do téchto ndkladii jsou zahrnuty vydaje za monitorovini a udrzbu systéml zajist'ujicich
teplou vodu, vodovodnich systémi, vytipécich a klimatizatnich systémi, bezpeénostnich
systém, sprinkleri, systémi spravy Budovy, pohotovostniho generitoru, elektrickych
systému a dalSich podobnych systém, které jsou nutné pro chod Budovy; dile za pravidelné
bezpecnostni kontroly a pravidelnou tdrzbu a ¢i§téni, drobné opravy vzniklé vlivem b&Zného
opotfebeni, ddle sem spadaji niklady na vyménu opotfebenych polozek v rozsahu t&chto
systémt, které jsou vyZadovény pro zaji$téni fddného chodu t&chto zakizeni.

6. Osobni a nakladni vytahy
Vydaje na smluvni servisni Gdrzbu pro monitorovani funkénosti a bezpe&nosti; zahrnuty jsou

zde pravidelné kontroly, bezpe¢nostni kontroly, servisni tipravy, opravy a vymény sousti,
u kterych je toto nutné vlivem béZného opotiebeni vytahti a vytahovych Sachet.



C.  Uklid
7. Uklid podzemnich parkovacich prostor, fasady a odvoz odpadki

Tyto néklady zahrnuji ¢isténi parkovacich prostor a manipulaénich komunikaci, ndklady na
sbér, dopravu, skladovéni a odvoz odpadkii z Nemovitosti, ndklady na odklizeni ledu a snéhu.

8.  Uklid budov
Tyto ndklady zahrnuji vydaje na dklid spoleénych prostor budov jako jsou vstupy, okna,

chodby, suterén, vytahy a atria budov, souasné jsou zahrnuty néklady na spotfebni poloZzky
nutné pro tento uklid.

D. Bezpecnost

9. Bezpecnostni kontrola

Zahrnuty jsou ndklady na technické i jiné bezpecnostni kontroly, které jsou vyZadoviny
pravnimi pfedpisy nebo spravnimi organy, k udrzbé systémi. Jednd se o kontrolu systémi
poZirni ochrany, elektrického poZarniho systému, kuchyné a stravovaciho zafizeni.

10.  Bezpec¢nostni sluZzba a recepce

Zahmuty jsou néklady na persondl bezpecnostni sluzby.

E. Spriava nemovitosti

11.  Technicka sprava nemovitosti

Do téchto ndkladi jsou zahrnuty ndklady spole¢nosti, kterd smluvné zajiStuje technickou
spravu véetné technického persondlu a inZenyri, ktefi se staraji o provoz a udrzbu Budovy.

12.  Sprava nemovitosti

Do téchto nakladt je zahrnut poplatek za obchodni spravu nemovitosti a ndklady ze smlouvy
na provoz kanceldfe obchodniho sprévce.

F.  Jiné

13.  Piislusna dan z nemovitosti a zakonné poplatky

Zahrnuty jsou pravnimi piedpisy stanovené poplatky vcetné dané z nemovitosti, platby méstu
za prondjem pozemku a daldi poplatky stanovené pravnimi pfedpisy, které by mély byt
vymeétené z Nemovitosti.

14.  Pojisténi majetku a odpovédnosti za Skody a jiné pojiSténi

Zahrnuty jsou ndklady na pojiSténi Nemovitosti, pojiSténi za Ztrdtu ndjemného a pojisténi
odpovédnosti za $kody zpisobené tietim osobdm.



15.  Néklady na telefon a jina komunika&ni za¥izeni

Zahrnuty jsou ndklady na uhrazeni poplatkd i ndkladii na dr¥bu a fadné fungoviéni zafizeni
pro pfenos telefonnich dat a komunikaénich zatizeni v Budové.

16.  Provoz tiidirny posty

Zahrnuty jsou niklady na provoz t¥dimy posty, kterd se bude zabyvat (i) pHjimanim posty
(s vyjimkou téZkych dokumentt, balikd a katalogli) dorucované Ceskou postou & jinym
opravnénym provozovatelem postovnich sluZeb, (ii) dorucovanim poSty ndjemcim a
odesilanim takovych zésilek a (iii) evidenci doglé posty pro Ndjemce v knize posty vedené
Pronajimatelem na recepci.

17. Rzné

Zahrnuty jsou ostatni néklady nezbytné pro udrzbu Budovy srovnatelné s podobnymi
kancelafskymi budovami v Ceské republice.



A9 Vefejny rejstfik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, viozka 5402

Datum vzniku a zapisu:

9. ¢ervna 1998

Spisova znacka:

B 5402 vedend u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

Sidlo:
Délnicka 213/12, Hole$ovice, 170 00 Praha 7

Identifikacni &islo:
256 72 541
Pravni forma:
Akciova spoleénost
Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 a# 3 ivnostenského zakona
MontdZ, opravy, revize a zkousdky elektrickych zFizeni
Vyroba, instalace, opravy elektrickych strojd a pistrojl, elektronickych a telekomunikacnich zafizeni
Statutarni organ - predstavenstvo:
Pfedseda predstavenstva:

TOMAS JILE

Den vzniku funkce: 10. ledna 2018
Den vzniku élenstvi: 2. ledna 2018

MistopiFedseda pFedstavenstva:

TOMAS NOVOTNY, — |
Den vzniku funkce: 10. ledna 2018
Den vzniku ¢lenstvi: 2. ledna 2018

Clen pfedstavenstva:

e swoL N

Den vzniku funkce: 2. ledna 2018
Den vzniku ¢lenstvi: 2. ledna 2018

Pocet ¢len(:

5

Zplsob jednani:
Spoleénost zastupuji vci tietim osobam i pred soudy a jinymi orgény spoleéné alespofi 2 ¢lenové
pfedstavenstva.

V pfipadé pfevodu nemovitého majetku s hodnotou presahujici 10.000.000,- K&, musi spole¢nost
zastupovat vzdy predseda a mistopfedseda pfedstavenstva spolecné,
Dozorci rada:

Predseda dozoréi rady:

RADOMIR NEPIL,_

Den vzniku funkce: 2. ledna 2018
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2018
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Clen dozorci rady:

Ing. KAREL GRABEIN PROCHAZKA,_

Den vzniku funkce: 1. ledna 2018
Den vzniku élenstvi: 1. ledna 2018

Clen dozordi rady:

ing. ALExANDRA UDZEnDA, GG

Den vzniklj funkce: 1. ledna 2018
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2018

Clen dozoréi rady:

ian kicar, [ GG
I
Den vzniku funkce: 1. ledna 2018

Den vzniku élenstvi: 1. ledna 2018

Clen dozoréi rady:

Bc. JIRI NONFRIED)

Den vzniku funkce: 1. ledna 2018
Den vzniku élenstvi: 1. ledna 2018

Clen dozoréi rady:

Rl NouzA
T
Den vzniku funkce: 1. ledna 2018

Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2018

Clen dozoréi rady:

Jan woLF, I
« |
Den vzniku funkce: 1. ledna 2018

Den vzniku ¢élenstvi: 1. ledna 2018

Pocet ¢lend:
7

Jediny akcionar:
HLAVNI MESTO PRAHA, IC: 000 64 581
Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Akcie:
6 600 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20 000,- K&

Zakladni kapital:
132 000 000,- K¢
Splaceno: 100%

Ostatni skutecnosti:
K platnosti pfevodu akcii spolecnosti se stanovi predchozi
souhlas valné hromady.

Obchodni korporace se podfidila zékonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona ¢&. 90/2012 Sb.,

o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 24.1.2019 15:41

Udaje platné ke dni 24.1.2019 03:37
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