S m l o u v a
o
podnájmu 
(fyzioterapie Přemysl Škába)
Níže uvedeného dne, měsíce a roku dle vlastního prohlášení k právním jednáním způsobilí účastníci:

1.  KV Arena, s.r.o.
     IČ: 279 68 561, DIČ: CZ27968561, 

     se sídlem: Karlovy Vary, Západní 1812/73, PSČ: 360 01   

     zapsaná v obch. rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni v oddíle C, vložka 19200

     zastoupena Ing. Romanem Rokůskem, jednatelem

     kontaktní osoba ve věcech technických:
   Michal Kulhánek


 



  tel:  +420  607 697 211, e-mail:marketing@kvarena.cz 
/dále jen Nájemce/
 a
2.  Přemysl Škába Dis.
se sídlem Klínovecká 952/12, 363 01 Ostrov 

IČ: 722 35 497
Zastoupena Přemyslem Škábou
   




tel:   +420 604 592 838, e-mail: premek.skaba@seznam.cz
/dále jen Podnájemce/
nájemce a podnájemce společně dále jen „smluvní strany“
uzavřeli v souladu s ustanovením podle § 2201  a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění tuto  podnájemní smlouvu  o podnájmu prostor sloužících k podnikání /dále jen tato smlouva/ :
I.
Předmět podnájmu
Součástí Hlavní haly (Realistic areny) jsou i nebytové prostory umístěné v 1.nadzemním podlaží:
· místnost č. 1.112 – prostor o výměře 24,96 m2 
/vše společně dále jen “předmět podnájmu“/. 
II.
Předmět smlouvy
2.1.
Nájemce touto smlouvou přenechává Podnájemci do dočasného užívání za úplatu předmět podnájmu ve stavu způsobilém ke sjednanému užívání, a za účelem a za podmínek stanovených touto smlouvou a Podnájemce jej do dočasného užívání od Nájemce takto přijímá a zavazuje se za jeho užívání platit platby dle této smlouvy /dále jen „nájemní vztah či nájem“/. 
2.2.
Podnájemce v této souvislosti prohlašuje, že se dostatečně seznámil s faktickým stavem předmětu podnájmu a že nezjistil, ani podle stanovisek jím přizvaných odborně způsobilých osob, žádné překážky, které by Podnájemci bránily v uzavření této smlouvy nebo které by vedly k nezpůsobilosti předmětu podnájmu k využití v rámci účelu sjednaného touto smlouvou.
III.
Účel podnájmu
3.1.
Nájemce touto smlouvou přenechává Podnájemci předmět podnájmu výlučně za účelem sjednaným touto smlouvou, a to za účelem výkonu jeho podnikatelské činnosti, a to poskytování zdravotních služeb.
3.2. 
Bude-li chtít  Podnájemce změnit v provozovně umístěné v předmětu podnájmu předmět podnikání, a ovlivní-li tato změna podstatným způsobem využití předmětu podnájmu, je povinen oznámit to Nájemci a vyžádat si jeho předchozí písemný souhlas, stejně tak jako v případě  jiné změny účelu podnájmu je Podnájemce povinen  takovýto úmysl předem Nájemci ohlásit a získat jeho souhlas, s tím, že v případě souhlasu  Nájemce je pak Podnájemce povinen zajistit veškeré potřebné úřední souhlasy potřebné k takovéto změně předmětu podnikání v provozovně či jiné změně  účelu podnájmu, včetně zajištění příslušného úředního rozhodnutí o změně účelu užívání, a to sám, vlastními prostředky a na vlastní náklady s tím, že užívat předmět podnájmu pro nový účel je oprávněn teprve po nabytí právní moci příslušného úředního rozhodnutí o schválení účelu užívání. 
IV.
Doba podnájmu
4.1.
Podnájem se uzavírá na dobu určitou, a to od 1.3.2019 do 29.2.2020. 
4.2.
Podnájemce bere na vědomí, že tato smlouva je jako podnájemní smlouva na principu akcesority odvislá od trvání nájemní smlouvy, což znamená, že zanikne-li Nájemní smlouva, zaniká i tato smlouva.
V.
Nájemné
5.1.
Účastníci se dohodli, že Podnájemce bude Nájemci platit za podnájem předmětu podnájmu nájemné ve výši 2590,-Kč (slovy dva tisíce korun českých) měsíčně plus příslušné DPH. Nájemné je splatné vždy nejpozději do 15. dne příslušného měsíce na účet Nájemce. 
5.2.
Podnájemce je dále povinen hradit Nájemci služby spojené s podnájmem, tj. za vytápění a teplou vodu, vodné a stočné a elektrickou energii. Účastníci této smlouvy sjednávají, s ohledem na nemožnost přesného rozdělení skutečných nákladů, paušální poplatek za dodávku tepelné energie na vytápění a ohřev teplé vody v předmětu podnájmu ve výši 500,-Kč měsíčně včetně příslušného DPH, dále paušální poplatek za vodné a stočné ve výši 400,-Kč měsíčně včetně příslušného DPH, a paušální poplatek za dodávku el. energie ve výši 400,-Kč měsíčně včetně příslušného DPH, celkem 1.300,-Kč měsíčně včetně příslušného DPH. Náklady na služby  bude Podnájemce platit Nájemci v měsíčních platbách splatných současně s nájemným. 
Nájemce je oprávněn jednostranně upravit výši těchto paušálních poplatků na služby podle skutečností za minulý rok, popř. při změnách cen dodávaných služeb, nebo v případě, že dojde k podstatné změně frekvence užívání předmětu podnájmu ze strany Podnájemce, nebo. 
5.3.
Nájemce je oprávněn každoročně jednostranně zvýšit nájemné o roční míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok, vyhlášenou Českým statistickým úřadem. Takto zvýšené nájemného je Podnájemce povinen hradit počínaje kalendářním měsícem následujícím po měsíci, ve kterém bude Podnájemci doručeno písemného oznámení Nájemce o zvýšení nájemného dle předchozí věty tohoto bodu. Účastníci se dohodli, že tento postup může být Nájemcem aplikován nejdříve od 1.1.2020.
5.4.
Ocitne-li se Podnájemce v prodlení s úhradou nájemného, nebo s úhradou poplatků za služby poskytované v souvislosti s podnájmem, je Podnájemce povinen uhradit Nájemci smluvní pokutu ve výši 0,1% z dlužné částky za každý den prodlení. Tato smluvní pokuta je splatná následující den poté, co Podnájemce bude Nájemcem vyzván k jejímu zaplacení.
Smluvní strany této smlouvy výslovně sjednávají, že smluvní pokutou není dotčeno právo Nájemce požadovat od Podnájemce úrok z prodlení stanovený předpisy práva občanského, ani právo Nájemce na náhradu škody v plné výši. 
5.5.
Nájemce se podle ust. § 56a odst. 3 zákona č. 235/2004 Sb. o dani z přidané hodnoty rozhodl, že podnájem předmětu podnájmu založený touto smlouvou podléhá DPH. Zdanitelné plnění ve smyslu zákona o DPH nastává k prvnímu dni příslušného kalendářního měsíce, za který se nájemné hradí. Podnájemce bere na vědomí, že Nájemce toto své rozhodnutí může kdykoliv změnit, a to jednostranným písemným oznámením doručeným Podnájemci.
 VI.
Práva a povinnosti smluvních stran
6.1.
Nájemce je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv Podnájemce dle této smlouvy, a to po celou dobu trvání podnájemního vztahu dle této smlouvy.
6.2.
Nájemce je oprávněn kdykoli, po předchozím oznámení, kontrolovat sám, či prostřednictvím zmocněných třetích osob stav předmětu podnájmu a dodržování této smlouvy Podnájemcem. Nájemce nesmí při této kontrole omezit Podnájemce v jeho podnikatelské činnosti. Podnájemce se v této souvislosti zavazuje zpřístupnit na výzvu uvedenou shora předmět podnájmu  Nájemci ke kontrole. Předchozí oznámení Nájemce se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě, nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení, kdy za tímto účelem se Podnájemce zavazuje předat Nájemci klíče od předmětu podnájmu, který bude mít Nájemce po celou dobu trvání podnájmu k dispozici.
6.3.
Nájemce není odpovědný Podnájemci za dočasné přerušení dodávky el.energie, plynu, vody či poruchy kanalizace, apod. vzniklé mimo jeho zavinění.
6.4.
Podnájemce je povinen předmět podnájmu užívat výlučně v souladu s touto smlouvou, zákonem a dalšími právními předpisy a dobrými mravy, dále se jej zavazuje užívat šetrně tak, aby užíváním nebyl narušen jeho stavebně  technický stav a nedocházelo k nadměrnému opotřebení. podnájemce je povinen při užívání předmětu podnájmu dbát všech platných bezpečnostních, protipožárních, hygienických, technických a dalších norem, nařízení ČOI, apod. Podnájemce se dále zavazuje, že  v předmětu podnájmu nebude skladovat nebezpečné hořlaviny a chemikálie, a že zde nebude instalovat stroje a zařízeni způsobující nadměrný hluk, otřesy a zápach.                                                                                      
6.5.
Podnájemce je povinen na své náklady vytvořit veškeré  předpoklady pro provoz svého předmětu podnikání   ( živnosti ) a tyto udržovat po celou dobu podnájmu, to platí rovněž pro umístění s tím souvisejících reklamních zařízení nebo firemních označení s tím, že nařízení finančního, živnostenského, obecního úřadu nebo dalších správních orgánů musí plnit vždy na své náklady.
6.6.
Podnájemce odpovídá Nájemci za všechny škody, které vzniknou na předmětu podnájmu nebo na budově Míčové haly, jeho provozní činností nebo  mají původ ve věcech Podnájemcem vnesených nebo byly způsobeny Podnájemcem, jeho zaměstnanci či třetími  osobami majícími obchodní nebo obdobný vztah k Podnájemci, jako např. zákazníky, dodavateli, řemeslníky, apod.. Podnájemce je povinen v případě takové škody na předmětu podnájmu zajistit na vlastní účet její odstranění do deseti pracovních dnů po vzniku této škody, pokud to bude v konkrétním případě možné. V případě, že odstranění škody nebude možné uvedením do původního stavu či bude možné pouze částečně, uhradí Podnájemce Nájemci způsobenou škodu peněžní formou na to základě písemné výzvy Nájemce a to ve výši a ve splatnosti v této výzvě uvedené.  V případě ztráty některé části vybavení předmětu podnájmu v době trvání podnájmu je Podnájemce povinen uhradit hodnotu ztracené či odcizené věci. 
Tím není dotčena jakákoliv jiná odpovědnost Podnájemce za škodu, vyplývající z obecně závazných právních předpisů. 
6.7.
Podnájemce je povinen po celou dobu trvání podnájemního vztahu dle této smlouvy zajistit předmět podnájmu proti vniknutí nepovolaných osob. 
Podnájemce se v této souvislosti zavazuje nejpozději s účinností této smlouvy uzavřít pojistnou smlouvu a pojistit předmět podnájmu minimálně proti škodám pro případ poškození nebo zničení předmětu nájmu požárem, výbuchem, úderem blesku, pádem stromů a jiných předmětů, a dále pro případ poškození nebo úmyslného zničení předmětu nájmu třetí osobou, kdy minimální horní hranice pojistného plnění musí činit nejméně 1.000.000,-Kč a spoluúčast oprávněné osoby na vzniklé škodě nesmí překročit 10% z pojistného plnění, a tuto pojistnou smlouvu Nájemci v kopii doložit. Podnájemce je povinen uzavřít pojištění s určením Nájemce v pojistné smlouvě jako osoby oprávněné ve smyslu ust. § 2770 občanského zákoníku, tj. osoby, které v důsledku pojistné události vznikne právo na pojistné plnění, a v tomto stavu ji udržovat po celou dobu trvání této smlouvy. Podnájemce je povinen toto pojištění řádně a včas platit po celou dobu podnájmu, a tuto skutečnost Nájemci písemně dokládat alespoň 1x ročně. Případné pojistné plnění z titulu tohoto pojištění se Nájemce zavazuje použít v plné výši k obnovení předmětu podnájmu či jeho vybavení.
6.8.
Podnájemce je povinen průběžně na vlastní náklady udržovat předmět podnájmu v čistotě, a provádět úklid předmětu podnájmu.
6.9.
Podnájemce je povinen na vlastní náklady provádět a hradit běžnou údržbu a drobné opravy předmětu podnájmu i souboru movitých věcí tvořící součást a příslušenství předmětu podnájmu, zejména v následujícím rozsahu: 
a) zkrášlující opravy zejména tapetování, malování, natírání stěn a stropů, natírání podlah, topných těles, včetně topných trubek, vnitřních dveří jakož i oken a vnějších dveří zevnitř v  předmětu podnájmu v přiměřených časových obdobích, 
b) opravy jednotlivých částí oken a dveří a jejich součástí a výměny zámků, kování, klik, případných rolet a žaluzií,
c) výměny elektrických koncových zařízení a rozvodných zařízení, zejména vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, případných zásuvek rozvodů datových sítí, signálů analogového i digitálního televizního vysílání a výměny zdrojů světla v osvětlovacích tělesech,
d) opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, výměny sifonů a lapačů tuku,
e) opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, digestoří, mísicích baterií, sprch, ohřívačů vody, bidetů, umyvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačů,  vestavěných a přistavěných skříní, 
f) opravy a pravidelné prohlídky kamen na tuhá paliva, plyn a elektřinu, kotlů,  topných těles, včetně uzavíracích a regulačních armatur a ovládacích termostatů  topení,
g) další opravy s nákladem opravy nepřevyšující 3.000,-- Kč bez DPH v jednotlivém případě; provádí-li se na téže věci několik oprav, které spolu souvisí a časově na sebe navazují, je rozhodující součet nákladů na související opravy,
h)  provádět udržování a čištění předmětu podnájmu i movitého zařízení a vybavení předmětu podnájmu, jak je obvyklé při delším užívání těchto prostor a movitých věcí, zejména čištění podlah, obkladů stěn, čištění odpadů až ke stupačkám, apod.
Pokud Podnájemce nedostojí  těmto svým závazkům i přes upomenutí Nájemce, je  Nájemce  oprávněn nechat provést potřebné práce na náklady Podnájemce.
6.10.
Podnájemce je povinen nahlásit Nájemci bez zbytečného odkladu, nejpozději do tří dnů, potřebu oprav které je na předmětu podnájmu povinen provést Nájemce a poskytnout Nájemci nezbytnou  součinnost při provádění těchto oprav s tím, že jinak Podnájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti vznikla. Podnájemce je povinen neprodleně ústně a následně písemně nahlásit Nájemci případné havarijní závady na předmětu podnájmu.
Neprovede-li Nájemce opravu, ke které je povinen, v přiměřené době, a to ani po dodatečně nájemcem písemně stanovené lhůtě, je Podnájemce oprávněn na náklady Nájemce zajistit odbornou firmou tuto opravu sám.
6.11.
Podnájemce je povinen na své náklady provádět periodickou kontrolu spotřebičů, které v předmětu podnájmu užívá, popřípadě slouží k zajištění užívání předmětu podnájmu, popřípadě se v předmětu podnájmu nachází,  a to i takových, které  jsou či kdykoli budou do předmětu podnájmu vneseny Podnájemcem či z jeho vědomím či souhlasem.  
6.12.
Podnájemce je povinen na své náklady provádět periodickou kontrolu  zařízení sloužící k bezpečnosti a ochraně zdraví při práci umístěných v  předmětu podnájmu, vést předepsanou dokumentaci v oblasti  bezpečnosti a ochrany zdraví při práci tak, jak je určeno obecně závaznými právními předpisy s tím, že je povinen na žádost Nájemce předložit k nahlédnutí tuto dokumentaci, zasílat Nájemce v jednom výtisku veškeré revizní zprávy z provedených revizí včetně protokolu o odstranění závad, a na své náklady odstranit nedostatky na movitém zařízení předmětu podnájmu zjištěné pracovníky kontrolních orgánů OHS, PO a BOZP, pokud  k takovýmto nedostatkům došlo v době trvání podnájmu.
6.13.
Podnájemce je povinen dodržovat obecné požadavky vyplývající z odpovědnosti za požární ochranu předmětu podnájmu,  dle Požární poplachové směrnice KV Areny, dle Návštěvního řádu Míčové haly a dle Provozního řádu KV Areny.  Podnájemce je současně povinen zajistit, aby výše tyto požadavky dodržovali i zaměstnanci, spolupracující osoby a zákazníci Podnájemce. Podnájemce současně prohlašuje, že všechny výše uvedené řády a směrnice si pečlivě prostudoval na webových stránkách Nájemce před podpisem této smlouvy.
6.14.
Podnájemce je oprávněn přenechat předmět podnájmu nebo jeho část jinému uživateli (podnájemci) pouze po předchozím písemném souhlasu Nájemce.
6.15.
Podnájemce je oprávněn v souladu s obecně platnými právními předpisy umístit na vnější straně  příslušné části pláště budovy Míčové haly, či uvnitř Míčové haly své firemní označení či jakékoliv jiné informační zařízení, pouze po předchozím písemném souhlasu Nájemce, který bude obsahovat podobu tohoto označení, místo a způsob jeho umístění a dále jeho velikost. 
6.16.
Podnájemce je povinen zajistit, aby ze strany jeho zaměstnanců i zákazníků  byl předmět podnájmu udržován jako nekuřácký prostor.
6.17.
Podnájemce je oprávněn provádět stavební úpravy předmětu podnájmu pouze po předchozím písemném souhlasu Nájemce. V každém jednotlivém případě se smluvní strany dohodnou o způsobu financování odpisů takových úprav a o vypořádání nákladů na ně vynaložených včetně řešení zhodnocení, s tím, že pokud nedojde k jiné dohodě, platí že smluvní strany se v této souvislosti  dohodly, že Podnájemce není a nikdy nebude oprávněn po Nájemci, či po vlastníku předmětu podnájmu požadovat úhradu nákladů spojených  s úpravami či zhodnocením předmětu podnájmu které na předmětu podnájmu vynaložil, a to ani v jakékoliv jejich poměrné části, a to nikdy v budoucnu. Podnájemce tedy prohlašuje, že se tohoto svého  požadavku výslovně jednou provždy  vzdává. Smluvní strany se rovněž  dohodly na tom, že nebude-li dohodnuto písemně jinak, Podnájemce nebude po skončení podnájmu požadovat protihodnotu toho, o co se zvýšila hodnota předmětu podnájmu z důvodu změn na předmětu podnájmu provedené Podnájemcem. 
Podnájemce se zavazuje, že před zahájením stavebních úprav (oprav či změn) předmětu podnájmu, si Podnájemce zajistí na vlastní náklady patřičná povolení nebo takovou činnost ohlásí příslušnému orgánu. Podnájemce je povinen umožnit Nájemci vykonávat v rámci oprav či změn předmětu podnájmu kontrolně-technický dozor.
6.18.
Nájemce a Podnájemce se výslovně dohodli, že Podnájemce po skončení podnájmu nemá právo na náhradu za převzetí zákaznické základny ve smyslu ust. § 2315 občanského zákoníku.
6.19.
Spolu s předmětem podnájmu je Podnájemce oprávněn užívat rovněž movité zařízení a vybavení nacházející se v předmětu podnájmu, a jehož převzetí potvrdil podpisem Předávacího protokolu, který tvoří jako příloha č.1 nedílnou součást této smlouvy. 
6.20.
Podnájemce tímto bere na vědomí, že všechny informace týkající se výše nájemného a rozsahu užívání předmětu podnájmu dle této smlouvy považuje Nájemce za důvěrné a za součást svého obchodního tajemství, a proto se Podnájemce zavazuje o těchto informacích dodržovat mlčenlivost a to i po skončení podnájmu dle této smlouvy.
V případě porušení povinnosti mlčenlivosti dle tohoto bodu této smlouvy, tedy zejména v případě že Podnájemce jiné osobě neoprávněně sdělí, zpřístupní, pro sebe nebo pro jiného využije výše uvedené obchodní tajemství, se Podnájemce zavazuje zaplatit Nájemci smluvní pokutu ve výši 100.000,-- Kč za každý jednotlivý případ porušení této povinnosti. 
6.21.
Podnájemce je při užívání předmětu podnájmu povinen dodržovat všechny povinnosti stanovené návštěvním řádem Míčové haly, Provozním řádem KV Areny a Požární poplachovou směrnicí KV Areny. Podnájemce je současně povinen učinit veškerá objektivně požadovatelná opatření, aby výše uvedené řády dodržovali i zaměstnanci a zákazníci Podnájemce a třetí osoby vstupující do předmětu podnájmu, a pokud tak nečiní, aby neprodleně provedl nápravu, popř. o porušování kteréhokoliv ustanovení výše uvedených řádů informoval zodpovědného pracovníka Nájemce. Podnájemce současně prohlašuje, že všechny výše uvedené řády a směrnice si pečlivě prostudoval na webových stránkách Nájemce před podpisem této smlouvy. 

 VII.
Doručování
7.1.
Vyžaduje-li tato smlouva u některého úkonu smluvní strany písemnou formu, oznámení takového úkonu musí být druhé smluvní straně doručeno poštou, doručovací službou, emailem s elektronickým podpisem nebo osobně proti podpisu.
7.2.
Smluvní strany se dohodly, že veškerá korespondence související s touto smlouvou bude doručována na adresy uvedené v této smlouvě, nesdělí-li kterýkoliv z účastníků písemně druhému účastníku adresu jinou.
7.3.
Odmítne-li smluvní strana, jež je adresátem, převzít oznámení o úkonu druhé smluvní strany, považuje se oznámení za doručené dnem odmítnutí. V případě, že je oznámení o úkonu zasíláno poštou,  považuje se za den doručení třetí den po podání oznámení k poštovní přepravě. Písemnosti se považují za doručené i v případě, že kterákoliv ze stran její doručení jinak znemožní.
 
VIII.
Zánik podnájmu
8.1.
Podnájem dle této smlouvy může skončit:
a) písemnou dohodou smluvních stran,
b) písemnou výpovědí,
c) odstoupením od smlouvy,
d) zánikem předmětu podnájmu,
8.2. 
Nájemce může dále dát Podnájemci  výpověď  jestliže:
a) Podnájemce užívá předmět podnájmu v rozporu s touto smlouvou,      
b) Podnájemce je o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo  úhrady za služby (včetně záloh) , jejichž poskytování je spojeno s podnájmem,  
c) Podnájemce nebo osoby, které s ním užívají předmět podnájmu,  přes písemné upozornění hrubě  porušují klid nebo pořádek,
d) bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež brání užívání předmětu podnájmu,
e) Podnájemce přenechá předmět podnájmu nebo jejich část do podnájmu bez souhlasu  Nájemce, 
f) Podnájemce změnil v provozovně  umístěné v předmětu podnájmu předmět podnikání bez předchozího souhlasu Nájemce, popřípadě provedl jinou změnu užívání předmětu podnájmu bez předchozího souhlasu Nájemce,
g) Podnájemce hrubě porušil své povinnosti vůči Nájemci
h) Podnájemce porušil kteroukoliv z povinností nájemce uvedených v čl. VI. této smlouvy. 
Výpovědní lhůta  pro tento případ výpovědi činí 1 měsíc a počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi. 
8.3.
Podnájemce může dále dát Nájemci  výpověď  jestliže:
a) předmět podnájmu se stane bez zavinění Podnájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání,         
b) Nájemce hrubě porušuje své povinnosti vůči Podnájemci
Výpovědní lhůta  pro tento případ výpovědi činí 1 měsíc a počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi. 
8.4.
Kterýkoliv z účastníků této smlouvy je oprávněn odstoupit od této smlouvy jen v případech jejího podstatného porušení, popř. v případech výslovně uvedených ve Smlouvě. Účastníci této smlouvy sjednávají, že takovým podstatným porušením, je mimo jiné případ, kdy Podnájemce je o více než tři měsíce v prodlení s placením nájemného nebo  úhrady za služby(včetně záloh), jejichž poskytování je spojeno s podnájmem. Odstoupením tato smlouva zaniká, a to dnem následujícím po dni, ve kterém je  písemné oznámení o odstoupení doručeno druhému účastníkovi. 
Smluvní strany se dohodly, že za důvod k odstoupení od této smlouvy pokládají rovněž níže uvedené okolnosti:
(a) proti Nájemci bylo zahájeno insolvenční řízení ve smyslu z.č.182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon) v platném znění 
(b) proti Podnájemci bylo zahájeno insolvenční řízení ve smyslu z.č.182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon)v platném znění
(c) Nájemce nebo podnájemce vstoupil do likvidace.
Okamžikem  zániku  této smlouvy na základě odstoupení od smlouvy nezanikají povinnosti vyplývající z ustanovení týkající se smluvních pokut a  povinnosti z titulu na náhradu škody vzniklé porušením této smlouvy.
8.5.
Ke dni ukončení podnájmu je Podnájemce povinen předmět podnájmu vyklidit a předat jej Nájemci ve stavu, ve kterém předmět podnájmu od Nájemce převzal s ohledem na provedenou běžnou údržbu a opravy a ve stavu odpovídajícímu běžnému opotřebení a údržbě, a čistě vymalovaný, pokud se s Nájemcem písemně nedohodne jinak. O předání předmětu podnájmu Podnájemcem bude sepsán písemný protokol, ve kterém bude zejména konstatován stav předmětu podnájmu a stavy měřidel energií. Podnájemce se zavazuje předat Nájemci předmět podnájmu volný bez jakéhokoli věcného či obligačního zatížení provedeného Podnájemcem a zároveň vyklidit z předmětu podnájmu všechny své věci, pokud se s Nájemcem písemně nedohodne jinak.
8.6.
V případě prodlení Podnájemce s vyklizením a předáním předmětu podnájmu v souladu s ustanovením bodu 8.5. této smlouvy, je Podnájemce povinen zaplatit Nájemci smluvní pokutu ve výši 2.000,-- Kč za každý i jen započatý den prodlení s vyklizením a předáním předmětu podnájmu. Tato smluvní pokuta je splatná následující den poté, co Podnájemce bude Nájemcem vyzván k jejímu zaplacení. Smluvní strany této smlouvy výslovně sjednávají, že zaplacením smluvní pokuty nezaniká povinnost Podnájemce uhradit Nájemci škodu způsobenou tímto porušením. 
8.7.
V případě, že Podnájemce  nevyklidí ke dni skončení podnájmu předmět podnájmu, Podnájemce souhlasí s tím, že bude vyklizen prostřednictvím bezpečnostních služeb či jiných Nájemcem určených osob, a to na náklad, odpovědnost a riziko Podnájemce.
Pro tento případ je Nájemce oprávněn na náklady Podnájemce vstoupit do předmětu podnájmu a tento převzít případně i bez přítomnosti či součinnosti Podnájemce. Nájemce je oprávněn v takovémto případě také na náklady Podnájemce  zajistit předmět podnájmu proti neoprávněnému vstupu Podnájemce do předmětu podnájmu ( například výměnou zámků ).
Nájemce je v této souvislosti  oprávněn také  vyklidit veškeré věci  nacházející se v předmětu podnájmu s tím, že smluvní strany se dohodly na tom, že veškeré věci, které takto budou nalezeny v předmětu podnájmu, s výjimkou věcí patřících Nájemci, budou považovány za věci Podnájemce s tím, že pokud by se kdykoliv později zjistilo, že některá z těchto věci není ve vlastnictví Podnájemce, uhradí  veškerou škodu a náklady s dispozicí s cizí věcí Podnájemce, a to včetně náhrady škody za případné nahodilé poškození, zničení či ztráty takovéto věci a Nájemce nenese na případných škodách a nákladech  žádnou odpovědnost, a to ani odpovědnost za náhodné poškození, zničení či ztrátu takovéto věci ( dále jen věci Podnájemce ), a uložit je na náklady Podnájemce do úschovy obci nebo jinému vhodnému schovateli, s tím, že Nájemce může uschovat věci Podnájemce i sám.
8.8.
Smluvní strany berou na vědomí a souhlasí s tím, že v případě, že Nájemce uschová věci Podnájemce dle předchozího ustanovení sám, použije přiměřeně ustanovení občanského zákoníku  smlouvě o  skladování s tím, že pro případ této úschovy se sjednává  úplata ve výši obvyklé pro takovéto skladování, a doba skladování se sjednává na tři kalendářní měsíce. 
Smluvní strany se dohodly, že v případě, že Podnájemce své věci uschované dle předchozího ustanovení této smlouvy nevyzvedne ani do tří měsíců od  počátku jejich úschovy, je Nájemce oprávněn tyto věci Podnájemce vhodným způsobem zpeněžit a výtěžek  tohoto zpeněžení bez dalšího použít na úhradu pohledávek, které  bude v tuto dobu mít za Podnájemcem, a to včetně úplaty za skladování a účelně vynaložených nákladů spojených s prodejem věcí.
8.9.
Smluvní strany se rovněž dohodly, že toto ustanovení je zároveň písemnou plnou mocí danou Nájemci ze strany Podnájemce  k provedení veškerých dalších úkonů a činností směřujících k vyklizení předmětu podnájmu a též ke zpětnému přepisu služeb na Nájemce.
8.10.
Podnájemce je povinen  během běhu výpovědní lhůty, popř. v době 3 měsíců přede dnem skončení podnájmu umožnit a strpět prohlídku předmětu podnájmu, a to od 15.00 hod. do 19.00 hod. v pracovní den, v mimopracovní den od 9.00 hod. do 19.00 hodin dalším zájemcům o podnájem předmětu podnájmu, a to za přítomnosti Nájemce nebo jeho zástupce. 
IX.
Závěrečná ujednání
9.1.
Pokud kterékoliv ustanovení této smlouvy nebo jeho část je neplatné či nevynutitelné, nebo se stane se neplatným či nevynutitelným, nebo bude shledáno neplatným či nevynutitelným soudem či jiným příslušným orgánem, tato neplatnost či nevynutitelnost nebude mít vliv na platnost či vynutitelnost ostatních ustanovení této smlouvy nebo jejich částí. Smluvní strany se zavazují bezodkladně jakákoliv neplatná, neúčinná či nevymahatelná ustanovení této smlouvy nahradit ustanoveními novými, která jim budou svým významem co nejblíže. 
9.2.
Práva  a povinnosti  účastníků této  smlouvy neřešené  touto smlouvou, se řídí občanským zákoníkem, ve znění pozdějších předpisů a souvisejícími právními předpisy. Změny této smlouvy jsou možné činit pouze písemnou formou s projevy smluvních stran na téže listině.
9.3.
Podnájemce není oprávněn převést práva a povinnosti z této smlouvy na  třetí osoby bez  předchozího písemném souhlasu Nájemce. Porušení této povinnosti ze strany Podnájemce zakládá Nájemci právo od této smlouvy odstoupit. 
9.4.
Účastníci této smlouvy výslovně prohlašují, že tato smlouva ruší veškeré předchozí písemné či ústní smlouvy uzavřené mezi Nájemcem a Podnájemcem ohledně předmětu podnájmu. 
9.5.
Účastníci této smlouvy  potvrzují, že si tuto  smlouvu před jejím podpisem přečetli, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich práva a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoli v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek.
9.6.
Tato smlouva  je  vypracována  ve dvou  vyhotoveních, kdy Nájemce a Podnájemce obdrží po jednom vyhotovení.
V Karlových Varech dne 22.2.2019
Nájemce:






Podnájemce :
……………………………………………...........              ……………….………..……………..…

        KV Arena, s. r.o.


                    Přemysl Škába Dis.
   zast. Ing. Roman Rokůskem, jednatelem                                  zast. Přemyslem Škábou Dis. 
