Smlouva o ndjmu

Ivana Kozakov4, nar. 2.5.1963
e-mail: knauf kozakova@tiscali.cz
na zékladé generalni plné moci zmocnila firmu Zden&€k Kozak s.r.0., se sidlem Béloveska
391, 547 01 Néchod, ICO 26001861,
jednajici jednatelem Zdenék Kozak
(dale jen ,,pronajimatel®)

a

ZS kpt. Jaroe Trutnov,

ICO 64201112

se sidlem: Gorkého 38, 541 01 Trutnov
e-mail: skola@zskptjarose.cz

jednajici jménem Feditele Mgr. Jiftho Patdka

(dale jen ,,ndjemce*)
uzavieli dne$niho dne tuto

Smlouvu o ndjmu nemovitosti dle § 2235 a nasl. zikona & 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, v aktualnim znéni (d4le jen ,,ob&ansky zikonik®)

CLL

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. st. 331/1 o
vyméfe 3042m2, oznateného jako zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
budova - dim &p. 637, v obci Nachod, zapsanych u Katastralniho dfadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi§té Nachod, na listu vlastnictvi ¢. 7636 pro
obec Nachod a katastralni izemi Néachod, okres Nachod.

2. Pronajimatel dale prohladuje, Ze v budové — dome &.p. 637 bliZe popsaném v odst. 1.
tohoto &lanku smlouvy se nachazi v 1. nadzemnim podlazi vydejna jidla, druZina a
$atna, ve 2. nadzemnim podlaz{ mistnosti, které pronajimatel upravi jako $kolni tfidy a
sborovnu.

3. Pronajimatel prohladuje, Ze generdlni plnou moci zmocnil firmu Zden&k Kozék s.r.o.
ke viem pravnim tikonfim souvisejicim s prondgjmem nemovitosti vyse uvedenych.

4. Stav, vybaveni a piisluSenstvi pronajatych prostor budou podrobné uvedeny v
Evidenénim listu a v Protokolu o ptedéni a pfevzeti nemovitosti.

CL I1.

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva nemovitost specifikovanou v ¢l. 1. odst. 1. a
2. smlouvy k uZivani ndjemci (déle jen pfedmét najmu).

2. Takto vymezeny predm&t nédjmu prenechava prongjimatel néjemci za ulelem
provozovani vzdélavaciho zaf{zeni — zékladni Skoly a druZiny a vzd&lavaci ¢innosti.
Najemece bude v budové provozovat mj. Zakladni $kolu Pod Montaci jako odloucené
pracovisté ZS kpt. Jaroe Trutnov, Gorkého 38.

3. Pronajimatel prenechdvad predmé& ndjmu tak, aby jej nijemce mohl uzivat
k ujednanému nebo obvyklému ulelu. Pronajimatel se zavazuje udrZovat pfedmét
négjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu uZivani, pro které byl pronajat a
soudasné zajistit n4jemci neruené uZivani pfedmétu najmu po dobu trvani najmu.



4. Predmét ngjmu je vybaven samostatnym méfenim odebranych energii.

5.

Pronajimatel odevzda ndjemeci pfedmét ndgjmu dne 31.8.2018. Do 31.8.2018 umoZni
pronajimatel ndjemci pfipravu piedmétu ndjmu pro dany ucel.

CL IIL

Néajem nemovitosti dle této smlouvy se sjedndva na dobu uréitou od 1.9.2018 do 30.06.2020.
V pfipadé zdjmu smluvnich stran lze tuto ndjemni smlouvu prodlouzit oboustranné
odsouhlasenym pisemnym dodatkem
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CLIV.
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli roéné najemné ve vy§i celkem 324.000,-K¢&.
(N4jemné se sklada z mésicnich plateb za druZinu a $atnu ve vysi 6.500,-K¢&, vydejnu
jidla 6.500,-K¢, 2.NP t¥{dy 14.000,-K¢&. Ndjemné bude ndjemce hradit na ucet
pronajimatele na €.0. 188034578/0300.

Vedle najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se najemce zavazuje platit
pronajimateli zalohy na plnéni, energie a sluZzby spojené s uzivanim nemovitosti, jez
jsou uvedeny v evidennim listu a které se dle této smlouvy zavazuje zajistit ve
prosp&ch néjemce pronajimatel, a to v celkové vysi 240.000,-K¢& ro¢né (zéloha se
skladd z mési¢nich plateb za druZinu a $atnu ve vysi 4.000,-K¢&, vydejnu jidla 4.000,-
K¢, 2.NP tridy 12.000,-K¢&,). Tato ¢astka bude vyUétovana dle skuteéné spotieby.
V piipadé nedoplatku je pronajimatel opravnén zadat jeho doplaceni néjemcem.
Piipadny pfeplatek bude vracen najemci.

. Néjemné a zalohy na energie je splatné &tvrtletné vidy do konce posledniho

kalendafniho mésice &tvrtleti. Pronajimatel bere na v&domi a souhlasi stim, Ze
nijemce bude hradit ngjemné a zalohy na sluZby poéinaje dnem 01.01.2019. Ndjemné
a zalohy na sluzby za obdobi od 01.09.2018 do 31.12.2018 pronajimateli uhradi
Néchodsky spolek rodi¢t za&it spolu, IC 06862322, se sidlem Bé&loveska 637, 547 01
Néchod, jednajici pfedsedkyni Danielou Solcovou, jak se k tomu zavézal ve Smlouvé
o spolupréci s méstem Trutnovem z &ervna 2018.

CLV.
Néjemce je povinen pecovat o piedmét ndgjmu tak, aby na ném nevznikla $koda.

. Budova je pojist¢na nékladem pronajimatele. Néjemce je povinen ohldsit

pronajimateli bez zbyteéného odkladu veSkeré pojistné uddlosti vztahujici se
k nemovitosti a k pfedmétu najmu. Pronajimatel nenese odpovédnost za vnitini
vybaveni.

Néajemce je opradvnén provadét po dohodé s pronajimatelem technické zhodnoceni
predmétu ngjmu.

Néjemce je opravnén po dohod€ s pronajimatelem pfedmét ndjmu déle pronajmout,
pokud bude slouzit sjednanému uéelu najmu.

Néjemce je povinen provadét vlastnim nakladem béZnou udrzbu pfedmétu najmu
k zabezpedeni své ¢innosti. Za b&Znou Gdrzbu se povazuji:

- opravy vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin

- vymalba vnitfnich prostor a tfid

- vymeéna Zarovek

- drobné oprava vodovodni baterie

Pronajimatel je povinen odstranit vady ¢i posSkozeni, které by branily fadnému uzivani
bez zbyte¢ného odkladu a na svi{ij naklad. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni
podstatného charakteru, které by se dotkly moZnosti fddného uzivani nemovitosti ze
strany néjemce, je pronajimatel povinen poskytnout ndjemci i pfiméfenou slevu z



najemncho za dobu, po kterou vady ¢&i poskozeni pfedmétu prondjmu trvaly. To se
nevztahuje na béznou udrzbu uvedenou shora.

CL VL
Néjem lze pfedéasné ukoncit pisemnou dohodou uéastniki.
Néjemce je povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu v den jeho skondeni ve
stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim na b&Zné opotiebeni.
3. Pii odevzdani pfedmétu ndjmu si ndjemce oddgli a vezme v8e, co do pfedmétu ngjmu
vlozil nebo na n€j vnesl vlastnim nékladem.

[N I

CL VIIL.

1. Nédjemce je povinen dodrzovat v pfedmétu ndjmu plnéni povinnosti vyplyvajicich
z protipoZarnich pfedpish a zajist'ovat ve smyslu obecné zdvaznych pravnich predpist
pro vSechny osoby, které se s jeho v&€domim v pfedmétu najmu zdrZuji, dodrzovani
pfedpisti bezpefnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP), hygienickych norem a
ostatnich obecné platnych pravnich predpist.

2. Vybaveni pienosnymi hasicimi piistroji a jejich pravidelné kontroly, opravy
v predmétu n4jmu a revize a kontroly technickych zatizeni a vyhrazenych technickych
zaiizeni a prostiedkl poZarni ochrany zaji$t'uje pronajimatel.

3. Elektrorevize elektrickych spotfebitl zajidtuje najemce.

ClL. VIIL

1. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se idi pravem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi obfanského zakoniku.

2. Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost
origindlu. Kazdé smluvni strané naleZi jeden stejnopis.

3. Tuto smlouvu je moZno meénit pouze formou d&islovanych pisemnych dodatki
odsouhlasenych ob&ma smluvnimi stranami.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemn{ pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do
vefejného seznamu vedeného pfislu§nym katastrem nemovitosti nebudou.

5. Pronajimatel a ndjemce shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu p¥ed jejim podpisem
pieCetli, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné
vile, urdité, vazn€ a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadn& nevyhodnych

podminek.
Pronajimatel Néjemce /
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