SMLOUVA O NAJMU o
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Smluvni strany:

Pronajimatel :

Statutarni mésto Usti nad Labem,

Méstsky obvod Usti nad Labem-Nestémice

se sidlem Ufadu méstského obvodu Usti nad Labem-Nestémice, se sidlem U Radnice 229, 403 01 Usti
nad Labem-Nestémice,

zastoupené Yvetou Tomkovou, starostkou

IC: 00081531

kontakt: tel: 475 275 111

(dale jen ,pronajimatel”)

Najemce:

Urban pub s.r.o,

se sidlem Podbabska 1112/13, 160 00 Praha 6 - Bubene¢
zapsana u Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 235501
jednajici Petr Kostiha, jednatel

misto podnikani Peskova 543, 403 31 Usti nad Labem
IC: 036 40 540

bankovni spojeni:

kontakt: tel:

(déle jen ,najemce”)

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
ve znéni pozdéjsich pfedpisl tuto najemni smlouvu:

l.
Predmét a ucel této smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah mezi smluvnimi stranami, pfi€emz ucelem této smlouvy je
upraveni tohoto smluvniho vztahu v souladu s vdli stran a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel, ktery je vlastnikem pozemku parc. €. 697/135 (zastavéna plocha a nadvofi) se stavbou
€. p. 543 v ulici PeSkova v Usti nad Labem, pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
predpisy pfedmét najmu najemci.

Néjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné& zavaznymi pfedpisy pfedmét
najmu.
Il.
Predmét najmu

Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nebytové prostory (v rozsahu uvedeném
v odst. 3) v I. nadzemnim podlazi v budové pronajimatele &. p. 543 v ulici PeSkova v Usti nad Labem
v8e zapsano na listu vlastnictvi &. 1 v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi$té Usti nad Labem, pro obec Usti nad Labem a katastraini izemi Mojzit.

List vlastnictvi je pFrilohou €. 1 této smlouvy.



Nebytové prostory, které jsou pfedmétem najmu, jsou v planku, ktery tvofi pFilohu €. 2 této smlouvy,
vyznaceny barevnym Srafovanim. Jde o nebytové prostory o celkové rozloze 263,03 m?v |. nadzemnim
podlaZi domu &p. 543 v ulici PeSkova v Usti nad Labem Uvedené nebytové prostory jsou ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani.

Pfedmétem najmu jsou i zafizovaci pfedméty, umisténé v pronajatych prostorach a sepsané na
seznamu, ktery je pfilohou €. 3 této smlouvy.

M.
Ucel najmu

Najemce ma pravo predmét najmu_uzivat vylucné ke své podnikatelske Cinnosti (hostinska cinnost)
uvedené v Zivnostenském listé ¢&.j. ZO/8814/2014/Di/4 vedeném Magistratem meésta Usti nad Labem,
zivnostenskym odborem. Kopie Zivnostenskeého listu ndjemce tvofi prilohu €. 4 této smlouvy.

Najemce se zavazuje, Ze nebytové prostory bude uZivat v souladu s jejich stavebné-technickym
uréenim, kolaudaénim rozhodnutim a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména se tykajicimi
ochrany zZivotniho prostfedi, dale protipozarnimi pfedpisy, bezpe€nostnimi pfedpisy a pravnimi pfedpisy
o ochrané vefejného zdravi.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje pfedat pfedmét najmu najemci ke dni podpisu této smlouvy, a to ve stavu,
v jakém pFedmét najmu stoji a lezi. O prevzeti pfedmétu najmu, v€etné jeho stavu, stavu vodoméru a
poctu predanych kli¢l bude sepsan prejimaci protokol.

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci fadny a neruseny vykon najemnich prav po celou dobu najmu.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci umistit u vchodu do objektu &. p. 543 v Peskové ulici v Usti
nad Labem a na vstupni dvefe do nebytovych prostor oznaceni provozovny (Stit, navésti apod.).
Rozsah, provedeni, umisténi i konstrukéni feSeni tohoto ozna€eni musi byt pfedem pisemné schvaleno
pronajimatelem.

Pronajimatel, nebo jina jim povéfena osoba je po pfedchozim upozornéni opravnéna vstoupit do
pfedmétu najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrZovani podminek této smlouvy, jestlize je to zapotfebi. V pfipadé havarie hrozi-li naléhavé vazné
nebezpeli z prodleni a v podobnych vyjimeénych pfipadech je pronajimatel, nebo jina jim povéfena
osoba, opravnén vstoupit do pfedmétu najmu i v nepfitomnosti osoby opravnéné jednat jménem
najemce. O tom pronajimatel najemce neprodlené vyrozumi.

Pronajimatel se zavazuje nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, po dobu trvani najmu pojistit.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

Néajemce je po dobu trvani najemniho vztahu opravnén uzivat pfedmét ngjmu pouze v rozsahu a k ucelu
této smlouvy, a to s péci Fadného hospodare. Zmény pfedmétu ndjmu ma najemce pravo provést pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen hradit najemné a mésicni zalohy za sluzby (€l. VII. této smlouvy) dle nize
uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce se zavazuje umoznit na pozadani pronajimatele jeho vstup do pfedmétu najmu za ucelem
kontroly dodrzovani povinnosti najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Najemce se zavazuje vlastnim nakladem udrzovat pfedmét najmu vcetné zafizovacich pfedmétd,
uvedenych v pfiloze €. 3, ve stavu zpusobilém vymezenému uzivani, a to iza pfedpokladu jejich
vymeény, jestlize dojde k jejich znieni, poSkozeni nebo kradezi. Pfitom bude najemce dbat pokynu

pronajimatele.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najemce je opravnén prenechat tfeti osobé pfedmét najmu, jakoz i jeho ¢ast, do podnajmu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje udrzovat Cistotu a provadét potfebny uklid pfredmétu najmu nebo takovy uklid
zajistit v potfebném rozsahu prostfednictvim tfeti osoby za Uplatu. Najemce odpovida za Skody vzniklé
pronajimateli nebo tfetim osobam poruseni téchto povinnosti.

Najemce se zavazuje zajistit Uklid nepofadku (nedopalky a odpadky....), vznikly pusobenim hostl
restaurace a to jak na celé ploSe terasy, tak i v pasmu Sirokém dva metry podél vnéjsi zdi objektu Cp.
543 v Peskové ulici.

Déle se najemce zavazuje, Ze zajisti fadnou a v€asnou likvidaci veSkerého odpadu, ktery vznika pfi
uzivani pfedmétu najmu a v souvislosti s nim nebo pfi ¢innosti najemce v pronajatych prostorach, na své
naklady a vsouladu s predpisy, které upravuji nakladani s odpady. V pfipadé zvySenych nebo
zvlastnich potfeb najemce na likvidaci odpadu pomoci odpadnich nadob nebo zvlastnich odpadnich
nadob pro nebezpelny odpad se najemce zavazuje zajistit takové odpadni nadoby vlastnimi naklady a
zajistit na vlastni naklady také jejich fadny a v€asny odvoz dle obecné zavaznych predpist o nakladani
s odpadem. Najemce je povinen na pozadani hodnovérné prokazat pronajimateli zpusob likvidace
odpadu.

Najemce nebo jeho zaméstnanci jsou pfi opusténi pfedmeétu najmu v objektu povinni zkontrolovat, zda
nejsou v pronajatych prostorach dalSi najemci nebo tfeti osoby a uzamknout vchod do objektu..

Najemce se zavazuje zajiStovat na svuj naklad fadnou ochranu pfedmétu najmu zejména pak provadét
kontrolu stavu z hlediska protipozarni prevence, predpisti o ochrané vefejného zdravi a bezpecénosti pfi
praci, predpist upravujicich ochranu Zivotniho prostfedi, jakoz i ostatnich predpisti obdobného
charakteru a tyto pfedpisy dodrzovat a plnit namisto pronajimatele i veSkera ustanoveni takovych
pfedpis(, ktera ukladaji povinnosti vlastnikovi objektu a umoznit povéfenym pracovnikim pronajimatele
provadét kontroly, zda je fadna ochrana zajistovana.

Néjemce se zavazuje na své naklady provadét rovnéz pravidelné revize, které vyplyvaji z provozu
pronajatého prostoru, namisto pronajimatele (zejména pak elektro, plynu, tlakovych lahvi, hasicich
pFistroju, hydrantovych systém(.). Kopie reviznich zprav je najemce povinen vzdy pfedat pronajimateli.

Na zakladé pisemného souhlasu ke zméné vytapéni vydaného odborem pro spravu obecniho majetku
dne 8. 11. 1999 byvalému najemci, se v nebytovém prostoru nachazi plynovy kotel 12-24kw turbo
pouzivany k vytapéni objektu a to v€etné& plynovodu dle rozpisu, ktery tvofi pfFilohu €. 5. Pronajimatel
neni vlastnikem tohoto plynového kotle.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady dodrzovat dle platnych pravnich pfedpisd pravidelné kontroly a
revize plynového kotle v€etné rozvodl plynu a odvétrani spalin a predlozit vzdy pronajimateli z téchto
kontrol kopie zapisl a reviznich zprav.

Najemce se zavazuje prfedlozit do 30 dnu od podpisu této smlouvy platné revizni zpravy plynového
kotle.

Najemce se rovnéz zavazuje provadét Cisténi a v zimnim obdobi také fadnou udrzbu schidnosti k
objektu pfiléhajiciho vstupniho schodis$té a terasy. Najemce odpovida za Skody vzniklé pronajimateli
nebo tfetim osobam poruSenim téchto povinnosti.

Najemce odpovida za veskeré Skody na pfedmétu najmu zplsobené jim, jeho pracovniky nebo tretimi
osobami které se v objektu zdrzovaly se souhlasem nebo na pozvani ¢&i v ramci podnikatelské €innosti
najemce a je povinen tyto Skody uhradit bud’ uvedenim do plvodniho stavu nebo Uhradou v penézich.
Vznik $kody je najemce vzdy neprodlené oznamit pronajimateli a dohodnout s nim zplsob a termin
nahrady Skody.

VI.
Stavebni a jiné upravy



Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu jakékoli stavebni &i jiné upravy trvalého charakteru jen
na zakladé vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Souc€asti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto Uprav, a to véetné jejich popisu tak, jak je popsana v zadosti najemce.

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici predmét najmu, &i pevna instalace
jakychkoli zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do plynového, elektrického, vodovodniho popf. jiného vedeni.

Najemce je opravnén umistit na objektu informacni tabuli (viz €l. IV. odst. 3 Smlouvy), k umisténi
reklamnich zafizeni je najemce povinen si vyzadat pisemny souhlas pronajimatele.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skon¢eni najemniho vztahu odevzdat
pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém byl pfedan pfi zohlednéni bézného opotifebeni a odstranit
veSkeré zmény a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele.

VII.
Najemné, naklady na sluzby, smluvni pokuty, turoky z prodieni,
splatnost a promic¢eci doba

Smluvni strany si sjednaly najemné ve vysi 302.484,00 K¢ (slovy: Tristadvatisicectyfistaosmdesatctyfi
korun €eskych) ro¢né (bez DPH) a to na zakladé rozhodnuti Rady méstského obvodu Usti nad Labem-
Nestémice €. 47/3R/18 ze dne 11. 12. 2018.

Najemné bylo sjednano takto: celkova rozloha 263,03m2 — za cenu 1.150,- K&/m?/rok

Najemné se zavazuje najemce splacet v mésiCnich splatkach po 25.207,-K&, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni (et pronajimatele, vedeném u Cislo uctu

I s B - o \7dy k 15. dni v pFislusném mésici.

Platby zaloh na vodné, stoéné a odvod srazkové vody jsou splatné vzdy d&tvrtletné na zakladé
vystavenych faktur. Vyuétovani zaloh za pfisluSné obdobi je povinen pronajimatel dorucit najemci vzdy
nejpozdéji do 30 dnd ode dne doruceni faktury dodavatele sluzeb. Pronajimatel se zavazuje vratit
pfipadny preplatek do 30 dnli ode dne, kdy mu prfeplatek bude vracen pfislusnym dodavatelem na Gcet.
Najemce se zavazuje pfipadny nedoplatek uhradit do 30 dnl od pfevzeti vyuctovani.

Platbu za ostatni sluzby - uhrada za svoz a likvidaci veSkerého odpadu, telefon, dodavka plynu,
elektfiny apod., které pronajimatel njemci neposkytuje spolu s ndgjmem, se zavazuje platit najemce
sam pfisluSnému dodavateli na zakladé vlastniho smluvniho vztahu s nim a na zakladé dodavatelova
vyuctovani.

Pro pfipad prodleni s plnénim penézZniho zavazku se sjednava urok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné
Castky za kazdy zapocaty tyden prodleni, nejméné v3ak 50,--K& v kazdém jednotlivém pfipadé prodleni.

Smluvni strany si sjednaly promli€eci Ihdtu v trvani 5 let.

Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vac&i najemci zadrzet movité véci, které ma najemce
v pfedmétu najmu.

S ohledem na mozny pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, Zze vySi najemného je
opravnén zvysit jednostranné pronajimatel podle oficidlnich statistickych Gdajt, vyhlagenych Ceskym
statistickym Ufadem o mife inflace v oblasti najmu nebytovych prostor za uplynuly kalendaini rok.
Najemné se tak zvySuje od prvého ledna roku nasledujiciho a to tak, Ze od 1. ledna kalendainiho roku
se zvySuje ngjemné o miru inflace vyhladenou pro rok pfedchazejici. Vysi ndjemného takto upravenou je
povinen pronajimatel sdélit najemci vzdy nejpozdéji do 30. dubna pfislusného kalendainiho roku.
Najemce se zavazuje doplatit rozdil v najemném do 10 dnu ode dne, kdy mu bylo oznameno zvySeni
najemného.

VIII.
Trvani smlouvy



Néajem se uzavira na dobu neuré€itou, ato od 1.2.2019.
Najem je mozné ukoncit dohodu smluvnich stran v pisemné formé.

Najem zanika

a) zanikem pfedmétu najmu;

b) zanikem najemce jako pravnické osoby,

c) prohlasenim konkursu na majetek najemce

Najem muze kterakoli ze smluvnich stran bez udani davodu pisemné vypovédét s 3 mésicni
vypovédni Ihltou, ktera pocina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém byla
vypoveéd dorucena druhé strané.

V pfipadé zmény vlastnika pfedmétu najmu, si smluvni strany sjednaly v souladu sust. § 2222
obc&anského zakoniku pravo vypovédét najem s 3 mésicni vypovédni Ihltou.

Bez vypovédni doby muizZe smluvni strana pisemné vypovédét najemni smlouvu pouze v zakonem
stanovenych pfipadech, a to:

Pronajimatel
¢ Nezaplatil-li najemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného.
e Uziva-li ndjemce pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi jeho zni€eni
e Porusuje-li ndjemce zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim pusobi zna¢nou Gjmu
pronajimateli
Najemce
e Zanikne-li ast predmétu najmu
o Predmét najmu se stane nepouzitelny k ujednanému ucelu
e Porusuje-li pronajimatel zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi znaénou Ujmu
najemci

Najemce se zavazuje pfedat do 3 dnd po skonceni najmu protokolarné pfedmét najmu pronajimateli,
popfipadé jeho pravnimu nastupci. Za nesplnéni tohoto zavazku se zavazuje zaplatit smluvni pokutu ve
vyS8i 5.000,- K& (slovy Péttisic korun €eskych)za kazdy, i zapo€aty tyden prodleni..

Pokud najemce nedodrzi povinnost, uvedenou v pfedchozim odstavci, zavazuje se nahradit veskeré
Skody tim vzniklé a prohlauje, Ze uhradi veSkeré zni€ené a odcizené zafizovaci pfedméty, které budou
pfi pfedani bez jeho pfitomnosti zjistény.

IX.
Zavérecéna ujednani

Pronajem pfedmétu najmu byl v souladu s § 39, odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich
pfedpist zvefejnén na ufedni desce od 22. 10. 2018 do 7. 11. 2018 a uzavfeni najemni smlouvy bylo
projednano a schvaleno usnesenim Rady mésta Usti nad Labem — NeStémice &. 47/3R/18 ze dne
11. 12. 2018.

Pro pfipad, Ze by jakakoliv &ast této smlouvy byla neplatna, se smluvni strany dohodly tak, Ze zbyla &ast
smlouvy zlstava v platnosti a Ze neplatnou ¢ast smlouvy nahradi svymi projevy vile tak, aby byla platna.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 exemplafich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a najemce 1
paré smlouvy. VesSkeré zmény a doplnky této smlouvy mohou byt realizovany pouze formou Cislovanych
pisemnych dodatku.

Smluvni strany prohlasuji, Zze jsou zpuUsobilé k pravnim Ukonim v rozsahu této smlouvy, a ze jim
nejsou znamy Zadné pravni ani faktické pfekazky branici jejimu uzavfeni.

Smluvni strany se déale zavazuji, Ze veSkeré neshody budou Fesit nejprve spole¢nym jednanim, pokud by
byla podana soudni Zaloba bez pokusu o toto jednani, méa se za to, Ze ji druha strana nezavinila.

Smluvni strany si dohodly, Ze ve8keré pisemnosti, adresované na znamou adresu druhé strany, jsou
doruceny jejich uloZzenim na posté, i kdyz se o tom adresat nedozvédél.



Adresa pro dorugovani pronajimatele je: UMO Usti nad Labem-Ne&témice, U Radnice 229, 40331 Usti
nad Labem )
Adresa pro dorugovani najemce je: Petr Kostiha, | | | | }JJIIEEE B Usti nad Labem

7. Smluvni strany se zavazuji, ze si budou vzajemné oznamovat zmény své pravni subjektivity a adresy
sidla tak, aby nevznikly problémy s doru€ovanim pisemnosti, nebo placenim najemného.

8. Smluvni strany dale prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vle, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
nebo za jinak napadné nevyhodnych podminek. AutentiCnost této smlouvy stvrzuji svymi podpisy

Pfilohy:

pfiloha €. 1- vypis z katastru nemovitosti

pfiloha €. 2- plan pronajatych nebytovych prostor
pfiloha €. 3- seznam zafizovacich predmét(
pfiloha €. 4- kopie Zivhostenského listu najemce
pfiloha €. 5 — rozpis dodavky - plynovod

V Usti nad Labem dne ........oovuveeeeieiiieieeieeen

za pronajimatele: za najemce:
za Statutarni mésto Usti nad Labem Urban pub s.r.o.
Méstsky obvod Usti nad Labem — NeStémice Petr Kostiha, jednatel

Yveta Tomkova, starostka





