Najemni smlouva na nebytové prostory

Smluvni strany:

Firma: UNION LESNI BRANA, a.s.
Sidlo: Novosedlicka 125, 417 02 Dubi 2
I1CO: 14864606

DIC: CZ14864606

zapsana v OR KS Usti n/L, B56
zastoupend: Ing. Pavlem Travni¢kem, pfedsedou piedstavenstva

(dale jen pronajimatel)

a
Firma: SOS a SOU gastronomie
S}'dlo: Smetanovo namésti 786, 415 02 Teplice
ICO: 00555878

zastoupena: Mgr. Jitim Nekudou, feditelem Skoly
(déle jen najemce)

uzaviely dale dne, mésice a roku v souladu se zakonem ¢&. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu
nebytovych prostor ve znéni pozdé&jsich piedpist nasledujici najemni smlouvu.
CLI
Predmét a ucel nijmu

1. Pfedmétem najmu jsou nasledujici nebytové prostory:

m2
Kantyna 30
Jidelna 48
Kuchyné 30
Ptiruéni sklad 11
CELKEM 119

2. Predmét najmu bude vyluéné€ vyuZivan pro provadéni ¢innosti spojenych s provozem
jidelny, tuto ¢innost provadi ndjemce prednostné pro pronajimatele.

CL I
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel piedava pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy. O pfedani bude sepsan piedavaci protokol, ktery podepisi pronajimatel a
najemce.

2. Pronajimatel ma uzavienu pojistnou smlouvu, vztahujici se na Skody zptsobené
zivelnou pohromou. Za jiné $kody neodpovidd a nema povinnost vtomto smyslu
uzaviit jinou pojistnou smlouvu.



3. Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do prostor tvoficich
pfedmét nijmu spolu sosobou opravnénou jednat jménem ndjemce v pracovnich
dnech v provoznich hodinach nijemce, a to zejména za Gcelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, provadéni udrzby, nutnych oprav, jakoZz i kontroly
elektrického rozvodu, topeni a vodovodniho potrubi. V pfipadé naléhavého
havarijntho stavu je oprdvnén pronajimatel vstoupit do prostor tvoficich pfedmét
ndjmu i mimo vy$e stanovenou dobu a bez doprovodu najemce ¢i jim povéiené osoby.
O takovém vstupu bude v8ak pronajimatel neprodlené¢ najemce informovat, nebylo-li
mozno najemce informovat piedem.

CL III
Prava a povinnosti ndjemce

1. N4jemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu podle této smlouvy po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

2. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav,
které ma pronajimatel provést a soufasné umoznit jejich provedeni. Jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Soucasné¢ je nijemce povinen oznamit pronajimateli veskeré zmeény, které nastaly
v pfedmétu nebo na pfedmétu najmu, bez ohledu na pfi€inu jejich vzniku.

3. Ngjemce je povinen hradit ndgjemné podle ustanoveni této smlouvy a ceny za sluzby
poskytované pronajimatelem.

4. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu s pé¢i fadného hospodafe a na vlastni
naklady provadét v pfedmétu najmu drobné opravy (limit 500,-- K¢&). V pronajatém
prostoru zajiStuje najemce péfi o bezpetnost a ochranu zdravi a pozarni ochranu ve
smyslu platnych pfedpisti a je odpovédny za dodrZzovéni téchto predpist a za Skody,
které vzniknou jeho provozni ¢innosti.

CLIV
Stavebni a jiné upravy

Jakékoliv upravy provadéné nijemcem v nebo na pfedmétu najmu vyzZaduji pfedchoziho
vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti tohoto souhlasu je také ptfesna
specifikace takovych uprav podle pisemné Zadosti najemce.

CLV
Nijemné

1. Ro¢ni najemné za pronajaté prostory €ini K& 22.260,--, m&siéni ndjemné Cini
K¢ 1.855,--.
2. Najemné pronajatého zafizeni (jeho soupis je soucasti Protokolu o pfedani pfedmétu
ndjmu) ¢ini mésicné¢ K¢ 1900,--.
3. Najemce hradi sluzby za dodavky energii (elektfina, voda, teplo) a ostatni sluzby
(telekomunika¢ni poplatky) a to mesi¢n€ na zaklad€ vystavené faktury:
Elektfina Pausalni poplatek ve vysi 1.060,-- K&/mésicne
Voda Pausalni poplatek ve vysi 218,--K¢&/mésiéné
Teplo Pausalni poplatek ve vysi 407,--K&/mési¢né
Telefon Poplatky dle tarifikatoru
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Uhrady jsou provadény na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a doba splatnosti
je mésiéni. Nezaplati-li nijjemce dhrady za nijemné a sluzby podle pfedloZenych
faktur ke dni splatnosti, zaplati pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den po dni splatnosti az do dne zaplaceni.

VySe nijemného a ceny sluZeb jsou stanoveny bez DPH, které je uGftovano dle
platnych pfedpist. Vysi najemného a cenu sluZzeb ma pronajimatel pravo upfesnit vzdy
k 31.12. bézného roku na pfisti rok, a to pisemnym dodatkem k této smlouve.

CL VI
' Doba trvini smlouvy
U¢innost smlouvy poc¢ind dnem 1.6.2004.
Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou.
Kazdd ze stran této smlouvy je oprdavnéna tuto ndjemni smlouvu vypoveédét ve
vypovédni Ihiité jednoho mésice, ktera zacind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

CL VI
Ustanoveni prechodna a ziavérecna

. Nedilnou sou¢asti smlouvy je protokol o pfevzeti/predani pfedmétu najmu.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy je tfeba ¢init v pisemné formé.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi
obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejména zdkonem ¢&. 116/1990 Sb. v platném
Znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou provedenich, pricemZ kazda strana obdrZi po
jednom z nich.

V Dubi dne 17.5.2004 sOS a SOU gastronomic,
415 02 Teplice
UNION LESNI BRANA, a.s. ptispévkovd organizace,

tel.: 4174537 771
el ffax: 417/539 029

SOS a SOU gastronomie
Mgr. Jifi Nekuda

(za pronajimatele) (za najemce)





