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2015/ &4 4 3 [OBNP-ONP

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI NA DOBU NEURCITQU

I.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:

Méstska €ast Praha 3, se sidlem Havli¢kovo nam. 9, Praha 3,
zastoupend pani Mgr. Lueii Vitkovskou,

zastupkyni starostky méstské ¢asti Praha 3

{dale jen pronajimatel)

a
2) Najemce:
Obchodni firma Fyziomona s.r.o.
se sidlecm Vinohradska 1513/176, Vinohrady, 130 0¢ Praha 3

vedena v obchodnim rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C,
vlozka 239552
IC 038 86 034

zastoupena podle vypisu z obchodniho rejstitku pani

(ddle jen ndjemce)}

uzavteli dneiniho dne podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89 / 2012 Sb. (obeansky
zakonik) tuto smlouvu:
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Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mé&sta Prahy v platném zn&ni je opravnén ptenechat do
najmu prostory neslouzici k bydleni v domé &.p. 1513 v Praze 3. k. . Vinohrady , ul.
Vinohradska 176 atouto smlouvou pronajimd najemci v 7. nadzemnim podlazi:

denni mistnost 12,65 m?, ordinace 13.89 m?, ordinace 14,16 m?, % ekarny 15,16 m?,

sklad 1,07 m?, terasa 16,87 m?, % sklad 0,66 m?,

tj. nebytové prostory o celkové vymeie 74,46 m?

2) Situalni plan s pfesnym vyznacenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v piiloze &.1
teto smlouvy.

1.
Ucel najmu

1) Pronajimaicl pfenechava najemci do uZivani vyse uvedené prostory za ucelem podnikani,
alo provozovani kanceldf.

2) Ngjemee je povinen zprovoznit picdmétné prostory kdanému ufelu nejpozdgji

do ---
Nesplnén t€to povinnosti je pro pronajimatele vaznym diivodem k vypovédi této smlouvy.

IV.
Doba najmu

Néjem se sjednava s 0&innosti od 1. srpna 2015 na dobu neurditou.



V.
Najemné

1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Néjemné ¢ini 1.300 K&zalm?roéné tj. 57,59 m?
Terasa 200 K& za 1 m® roéné  tj. 16,87 m?
tj. celkem roén¢ 78.241 K¢,
tj. mési¢né 6.520 K¢.

2) Najemné bude ndjemce platit na ucet Mé&stské ¢asti Praha 3, k némuz mé dispozi¢ni pravo
spravce, t.j.
Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., Ol§anska 7, Praha 3 (déle jen spravce).

adresa banky: Ceska spofitelna, a.s., Kon&vova 4, Praha 3
Cislo uctu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 3151303112

3) N4jemné bude najemce platit mesi¢n€, a to nejpozd&ji do posledniho dne piislusného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislu$nd castka pfipsana na ucet
pronajimatele.

4) V ptipadé, Ze meziroéni mira inflace za mésic prosinec v béZném kalendafnim roce
pfesahne 5 %, pronajimatel je opravnén zvysit k 1. dubnu nasledujiciho kalendainiho roku
vysi ngjemného o tuto inflaci. Pii vypoétu zvySeni ndjemného bude pronajimatel vychazet
zindexu spotiebitelskych cen vyjadfujiciho meziroéni miru inflace a vyhlaSovaného
Ceskym statistickym ufadem.

Pronajimatel neprodlen¢ pisemné ozndmi valorizovanou vy$i najemného ngjemci a to
nejpozdé&ji do 31.3. kalendaniho roku, v némz bude najemné valorizovano.

5) V najemném nejsou zahrnuty thrady za sluZby spojené s uZzivanim prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivanim prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu plnéni
spojena s uzivanim pronajatych prostor (dale jen sluzby) dle specifikace a ocenéni
uvedeného ve vypoétovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvoii piilohu €. 2
této smlouvy.

2) Néjemce se zavazuje platit za poskytované sluzby Ghrady formou mési¢nich zaloh, a to ve
vysi 3.320 K¢, které jsou splatné spoleéné s najemnym nejpozdé€ji do posledniho dne
piislusného mésice za stejnych podminek jako najemné, na stejny Gcet. Dnem zaplaceni se
rozumi den, kdy byla pfislu$na ¢astka pfipsana na Gcet pronajimatele.



3) Vylctovani skuteéné vyse ndkladd na sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede
pronajimatel v souladu se zdk. &. 67/2013 Sb. vzdy za zuctovaci obdobi a vyudtovani
doruci ndjemci do &tyF mésicii od skondeni zictovaciho obdobi. Nedoplatky a pfeplatky ze
zuCtovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31.7. roku nasledujiciho po zi¢tovacim obdobi.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zalohy podle skutenych ndkladd na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v piipadé zvyseni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne mésice nésledujiciho po dorudeni oznameni nové vySe zélohy
najemci.

5) V ptipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného nalezi pronajimateli troky z prodleni ve
vySi stanovené vladnim nafizenim &. 351/2013 Sb. P¥i prodleni s placenim tihrad za sluzby
Je ndjemce povinen zaplatit poplatky z prodleni dle § 13 odst. 2 zak. ¢. 67/2013 Sb..

6) Prodleni se zaplacenim ndjemného & Ghrad za sluzby po dobu del$i nez 1 mésic je pro
pronajimatele véZnym ditvodem k vypovédi této najemni smlouvy.

VIL
Podminky niajmu

1) Néjemce prohladuje, Ze se podrobné seznamil se stavem pronajimanych prostor, shledal je
vyhovujicimi ke sjednanému Géelu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav pfejimanych prostor je popsan v protokole o predani a prevzeti prostor, ktery tvoii
prilohu &. 3, jeZ je nedilnou sou4sti této smlouvy.

2) Néjemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani vdetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivéni oken, opravy a vymeény zamki v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény souddstek zafizovacich pfedmétll, napf. opravy
vodovodnich kohoutkd a ostatni opravy, zejména ty, JeZ jsou si dle platné pravni upravy
povinni sami hradit ndjemci byta.

Néjemce je taktéZ povinen zaji§tovat na vlastni naklady uklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodt UT, vodovodnich a kanalizaénich stoupaCek hradi pronajimatel, pokud
zévada na nich nebyla zptisobena poruienim pravni povinnosti najemce.

4) Ngjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zdvady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v &l. VIL odst. 3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemce seznami v pfimétené lhiits
s rozsahem potfebnych praci a pti jejich provadéni bude ptihliZet k opravnénym zajmam
ndjemce. Néjemce je povinen sna$et omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

5) Néjemce odpovida za p¥ipadné $kody zptisobené poruSenim jeho povinnosti 0zndmit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost piislusnych oprav a za 3kody vzniklé
nesplnénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.



6) Najemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpecnostni, pozarni, hygienické
a ekologické pfedpisy, ptipadny provozni ¥ad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Nijemce je povinen na své nakiady podrobit v najatych
prostordach strojc a technickd zafizeni (véetné rozvoda az k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provorzu pravidelnym pledepsanym konirolam, zkouskam, revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen predlozit plainy doklad o pravidelnem
provadéni téchto <innosti. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené
organy statniho odborného dozoru pronajimateli 7 divodu poruSeni vySe uvedenych
povinnosti ngjemeem,

Takté? je ndjemce povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.
V ptipade, Zze v disledku &innosti ndjemce dojde k zneciSténi pfilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen znedisténi bezodkladné
na sviij naklad odklidit.

Poruseni  jakékoliv  zpovinnosti uvedenych  vtomto  odstavci  najemcem
je vaznym divodem k vypovédi této smlouvy.

7) Najemee odpovida v najatych prostorach na své ndklady za organizaci a zajisténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi predpisy a technickymi normami a dale za vybaveni véenymi
prostiedky poZarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzidani pronajimatele
je najemce povinen p¥edlozit dokumentaci pozérni ochrany dic ¢innosti vykondvané
V pronajatém prostoru.

Osoba povéfena pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrZzovani poZarnich pfedpish
v najatych prostorach. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZene organy
statnibo poZarniho dozor z ditvodu porueni povinnosti njjemcem.

Porudeni jakékoliv zpovinnosti uvedenych vtomto odstavei ndjemcem je vaznym
divodem k vypovédi této smlouvy.

8) Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory pouze k ti¢elu sjednanému v ¢l. III odst. 1
této smlouvy. Poruseni tohoto ujednani nzjemcem je vaznym divodem k vypovédi této
smlouvy .

9) Najemee je opravnén v najatych prostorach umistit na své ndklady zatizeni nutna ke své
dinnosti a je povinen sviaj majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani ndjmu udrzovat) a
zabezpelit odpovidajicim zpasobern proti poskozeni a odcizend.

10) Najemce je opravnén dle pokynl pronajimatele umistit na své naklady na pronagjatych
prostorach vhodné oznaceni, je-li ho tieba k vykonu &innosti ndjemce pro sjednany tcel
ngjmu. Ve spolenych prostorach objektu, vstupnich prostorach, pfipadné na objekiu tak
muze uéinit pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11) Piipadné slavebni Gpravy, adaplace, rekonstnikee a jiné stavebni prace &i jiné Upravy je
nijemce opravnén provadét pouze na zikladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné Upravy provede ndjemce na svij naklad.
Najemce bere na védomi, 7 mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takové
stavebni &i jiné Gpravy, kferé jsou nezbyiné pro sjednany ucel najmu. Najemce bete na
védomi, ¢ mu mohou byt pronajimatclem umoznény pouze takové stavebni ¢i jiné tpravy,
které jsou nezbytné pro sjednany Gfel najmu. Dafiové 1 ucetni odpisy investi¢nich



prostiedkli vioZenych do pronajatych prostor v souladu s ustanovenim odst.11) bude
provadet po dobu trvani této smlouvy ndjemce.

Stavebnimi a jinymi Upravami provedenymi ndjemcem na jeho néaklad v souladu s ustano-
venim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti nemén.

12) Pronajimatel neodpovidé za skody vzniklé nédjemci na piistrojich a zafizenich, véetng
programoveho vybaveni poéftase, v disledku poruch v dodavee elekiricke energie,
piepeti apod. a neodpovida ani za jiné Skody vznikl¢ ndjemei v disledku docasnych
vypadkill el: energie, pfivodu & odvodu vody, prerusenf telefonniho spojeni apod,

13} Ndjemce nenf oprdvnin ptenechat prongjaté prostory ani jejich st jiné osobé do
podndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez
pfedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prosiory spoluuZivat s Jinymi
subjekty.

PoruSeni a obchézeni tohoto zakazu Je pro pronajimatele vaZnym divodem k
vypovédi této smlouvy.

14) Néjemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) V souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢1nnosti, jiz prostor slouzi, miZe ndgjemce prevést
ndjem pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V p¥ipadé nedodrzeni
této povinnosti bude najem vypovézen.

16) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatcle spravce (viz ¢l. V. odst.2). Spravee
vykondva priva a povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou prostor, proto se
ndjemee bude po dobu najemniho pomsrs ve vicech souvisejicich se spravou predmeétu
najmu (véetné vréceni pfedmétu ndjmu) obracet konkrétng na
Sprivu majetkového portfolia Praha 3 a.s., ORansks 7, Praha 3,
domovni spravu & 2
adresa ORansks 7, Praha 3.

17) V den skoneni ndjmu vrati néjemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v Jakém jej
pievzal, s pfihlédnutim k b&¥nému opotfebeni, pfipadng k pronajimatclem povolenym
stavebnim Gpravam. Vyklizené prostory je najemce povinen piedat protokolarné
prostiednictvim spravee uvedeného v &l. VIL. odst. 16 smlouvy.

VIIL.
Ukonéeni najemniho vztahu

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou kondf pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi;

a) pisemmou vypovédi nijemece nebo prongjimatele bez uvedeni davodu dle § 2312
obcanského zakoniku s 6 meésieni vypovédni dobou, kdy najem skondf uplynutim
posledniho dne 6. kalenddiniho mésice ndsledujictho po mésici, v ném2 byla vypovéd’
dorugcna



b) pisemmou vypovedi ze strany pronajimatele dle &, 111, odst, 2, &1, V1. odst. 6. ¢l VII odst.
6.7, 8, 13 a 15 této smlouvy s 3 mdsi¢ni vipovedni dobou, kdy ndjem skonéi uplynutim
posledniho dne 3. kalendéfniho mésice nasledujiciho po mésici, v némy byla vypovéd
dorucena.

IX.
Zavérefna ustanoveni

U¢innost nabyvéa smlouva dnem uvedenym v &l. TV. této smlouvy.

1} Pokud v ustanevenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plaif pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zak. & 89/2012 Sb. (obtansky zakonik).

2) Smluvni strany se touto smlouvou dale dohodly na ukonéeni platnosti a GOCinnosti
Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor . OBNP 3/134/2010/1513/Svob., S/0238/1 1,
uzaviené dne 1. 2. 2011 mezi M&siskou ¢asti Praha 3 a Simonou Faitovou, ato
k datu31.7.2015, z dvodu zmény pravni formy ndjemce.

3) Veskeré doplitky nebo zmény 1éto smlouvy je mozné provad¢t pouze formou pisemnych
dodatkit k této smlouve, podepsanveh smluvnimi stranami. V pfipadé, Ze dojde ke »méné
adresy k dorucovani piseranosti, je smluvni strana povinna tuto zménu neprodiené pisemne
oznamit druhe smluvni strang.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve Gtyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatc] obdrzi tii
vyholoveni a njjemce jedno vyhotoveni.

5) Smiuvni strany prohladuji, Ze si tto smlouvu pied Jjelim podpisem pictetly a souhlasi
5 jejim obsahem. Na dikaz toho ptipojuji vlastnoruéni podpisy.
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