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DINET PS5 ATI3) 2016/ 7

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR NESLOQUZICICH
K BYDLENI — na dobu neuréitou

1) Pronajimatel:
Méstska ¢ast Praha 3, se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupend pani Mgt. Lucii Vitkovskou
zastupkyni starostky meéstské c¢asti Praha 3
(dale jen ,pronajimatel*)

2) Nijemce: Keltia-med s.r.o.
Praha 4, Sladkovitova 1265/12
vedend v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 108464
IC: 27362361
zastoupena MUDnr, Viktorem Vrecionem narozenym: 6. 6. 1969
{dale jen ,n4jemce)

uzavieli dnesniho dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona &. 89/ 2012 Sb.,
obéansky zakonik, v platném znéni tuto smlouvu:

I
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnén prenechat do
ngjmu prostory neslouZici k bydleni v domé &.p.1513 v Praze 3, k.(. ZiZkov,
ul. Vinohradska a touto smlouvou pronajima ndjemci ve 4. podlaZzi uvedeného domu.:

1j. nebytlové prostory o celkové vymére 17,52 m2
(dale jen ,,pfedmet nagymu®)

2. Situaéni plan s pfesnym vyznadenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v pfiloze
¢.1. této smlouvy.
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IL.

Uéel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani ptedmét najmu specifikovany v ¢l. L. této
smlouvy za u¢elem provozovani

2. Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob
¢1 podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva ze sjednaného téelu najmu a z této najemni
smlouvy.

3. Néjemce je povinen zapo€it s uZivanim pfedmétu ndjmu k danému téelu nejpozdé&ji do
15.12. 2016. Nesplnéni této povinnosti je povazovano za hrubé poruseni povinnosti
najemce a této najemni smlouvy, coz je divod pro vypoved z pfedmétu ndjmu.

1.
Doba najmu

Néjemné se sjednava na dobu neuréitou s Gdinnosti od 15.12. 2016

Iv.

Najemné

1. Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 2100 K& za m? a rok,
tj. mési¢né 3066 K¢&.

2. Najemné bude najemce platit na ucet Mé&stské &asti Praha 3, k némuZ ma dispoziéni pravo
spravce spolecnost Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., IC: 28954866, se sidlem
Praha 3, Olanska 2666/7, PSC 13000, sp. zn. B 15521 vedena u Méstského soudu v Praze
(dale jen ,,spravce).

Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
Cislo uétu: 009021 —2000781379/0800
Variabilni symbol: 2151301716

3. Néajemné bude ngjemce platit mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne ptislusného
meésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piisluin4 &astka pfipsana na ucet
pronajimatele.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce poskytne pronajimateli jistotu ve vysi jednoho
mési¢niho ngjemného. Jistota bude sloZena na iéet uvedeny v &l. IV. odst. 2, této smlouvy
nejpozdgji do 5 dnii ode dne podpisu této smlouvy. P¥i skonéeni najmu pronajimatel vrati
Jistotu ndjemci; zapodte pFitom, co mu ndjemee piipadné z najmu, thrad za sluzby nebo
Jinych narokt vzniklych na zékladé tohoto najemniho vztahu dluzi. Smluvni strany se
dohodly, Ze ndjemce nema narok na troky z jistoty od jejiho poskytnuti do vraceni. Dnem
zaplaceni se rozumi den, kdy byla p¥isluina &astka pfipséna na Gicet pronajimatele.

5.V ptipad€ prodleni ndjemce s placenim najemného nédlez pronajimateli uroky z prodleni
ve vysi stanovené v té dobé platnymi pravnimi predpisy. V pfipadé prodleni s ihradou
najemného del3im neZ jeden mésic se jedna o hrubé poruseni ngjemni smlouvy a je
diivodem k vypovédi z ngjmu.
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Sluzby spojené s uzivinim piedméty najmu

ndjemeci.
6. Ve vypodtovém lists ani v ndjemném nenj zahrnuta Ghrada sluzeb souvisejicich
s pfedmétem najmu, které bude hradit ndjemce piimo tomu, kdo mu tyto sluzby poskytuje,

Jjedna se predevsim o dodavku elektrické energie, aj.
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VL

Podminky ndjmu

L.

Néjemce prohladuje, Ze se podrobné seznamil se stavem pfedmétu najmu, shledal je
vyhovujicimi ke sjednanému téelu a v tomto stavu tento pfedmét najmu prejima. Stav
pfedmétu ndgjmu je popséan v protokole o pfedani a prevzeti prostor, ktery tvoii ptilohu
¢. 3. této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrovanim
pfedmétu ngjmu, tj. zejména malovani a tapetovani v€etné souvisejicich oprav omitek,
drobné opravy pfedmétu najmu, zasklivani oken, opravy a vymény zdmki v ptedmétu
najmu, opravy kovani, drobné opravy a vymeény soucéstek zafizovacich pfedméts,
napt. opravy vodovodnich kohoutku a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné
pravni Gipravy povinni sami hradit néjemci bytt. Najemce je taktéZ povinen zajistovat
na vlastni naklady vklid pfedmétu najmu.

Opravy rozvodit UT, vodovodnich a kanaliza&nich stoupalek hradi pronajimatel,
pokud zavada na nich nebyla zptisobena porusenim pravni povinnosti ndjemce.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v ¢l. VI. odst. 3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce sezndmi v pfimétené
1hit€ s rozsahem pottebnych praci a pfi jejich provadéni bude ptihlizet k opravnénym
z4jmim ndjemce. Najemce je povinen snaset omezeni v usivani nebytovych prostor
v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udr¥ovacich praci, a to bez naroku na slevu
na ndjemném.

Néjemce odpovidé za ptipadné Skody zptisobené porusenim jeho povinnosti ozndmit
bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost pfisluSnych oprav a za $kody vzniklé
nesplnénim jeho povinnosti provadeét obvyklé udrzovani predmétu njmu.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpe¢nostni, poZarni, hygienické

a ekologické ptedpisy, ptipadny provozni ¥ad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykan{ a ostrahy budovy. Néjemce je povinen na své néklady podrobit

v pfedmétu ndjmu stroje a technick4 zaiizeni (v€etné rozvodi az k elektroméru a
plynoméru) po dobu svého provozu pravidelnym ptredepsanym kontrolam, zkouskam,
revizim, udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a technickymi
normami. Na vyZadani pronajimatele je ndjemce povinen predloZit platny doklad o
pravidelném provadéni t&chto &innosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli
sankce uloZené orgény statniho odborného dozoru pronajimateli z déivodu poruseni
vySe uvedenych povinnosti ndjemcem.

Néjemce je taktéZ povinen umoZnit pronajimateli na jeho Z4dost vstup do najatych
prostor.

V ptipadg, Ze v disledku ¢innosti najemce dojde k zne&isténi p¥ilehlého chodniku

¢i komunikace, chodeb objektu apod. Je ndjemce povinen zneéisténi bezodkladné na
sviyj naklad odklidit.
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9. Néajemce v pfedmétu ngjmu odpovida na své naklady za organizaci a zajisténi poZarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a déle za vybaveni
vécnymi prostiedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani
pronajimatele je najemce povinen piedloZit dokumentaci poZarni ochrany dle ¢innosti
vykonavané v pfedmétu najmu. Osoba povétena pronajimatelem ¢&i spravecem ma
pravo kontrolovat dodrzovani pozarnich predpisti v pfedmétu najmu. Najemce je
povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy statnitho poZarniho dozoru
z divodu porudeni povinnosti ndgjemcem.

10. N4jemce je opravnén uZivat pfedmét nagjmu pouze k ucelu sjednanému v €l. II. této
smlouvy. Poruseni tohoto ujednédni ngjemcem je vaZnym diivodem k vypovedi této
smlouvy.

11. N4jemce je opravnén v pfedmétu ndgjmu umistit na své naklady zafizeni nutnd ke své
¢innosti a je povinen svilj majetek pojistit a pojistku po celou dobu trvani najmu
udrZovat, stejné jako pfedmét najmu zabezpecit odpovidajicim zpisobem proti
poskozeni a odcizeni. '

12. N4jemce je opravnén dle pokynii pronajimatele umistit na své naklady na pfedmétu
najmu vhodné oznaceni, je-li ho tfeba k vykonu ¢innosti ndjemce pro sjednany ucel
najmu. Ve spolenych prostorach objektu, vstupnich prostorach, ptipadné na objektu
tak mtZe u€init pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
popt. dalSich spoluvlastnikd nemovitosti, kde je pfedmét ndjmu umistén.

13. Ptipadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné upravy
je najemce opravnén provadét pouze na zaklade piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné Gpravy provede najemce na sviyj naklad,
stejné tak jako i si svym nakladem zajisti schvaleni té€chto Gprav k tomu piisluSnymi
organy. N4jemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze
takové stavebni ¢i jiné Gipravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel ngjmu. Danoveé i
ucetni odpisy investi¢nich prostiedkt vlozenych do pronajatych prostor v souladu
s timto odstavcem bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce. Stavebnimi a
jinymi Gpravami provedenymi najemcem na jeho naklad v souladu s timto odstavcem
se vstupni cena nemovitosti neméni.

14. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci na pfistrojich a zafizenich, véetné
programového vybaveni pocitach, v disledku poruch v dodavcee elektrické energie,
prepéti apod. a neodpovida ani za jiné $§kody vzniklé ndjemci v disledku do¢asnych
vypadki el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, pferuseni telefonniho spojeni apod.

15. N4jemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast jiné osobé do
podndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez
predchoziho pisemného povoleni pronajimatele pfedmét ngjmu spoluuzivat s jinymi
subjekty. PoruSeni a obchazeni tohoto zdkazu je pro pronajimatele vaznym divodem k
vypovédi této smlouvy.

Stranka 5z 10



16. Najemce bere timto na veédomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

17. Najemce bere timto na védomi, Ze mu v p¥ipadé skondeni najmu nevznik4 narok na
nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

18. V souvislosti s pfevodem podnikatelské Sinnosti, jiz prostor slouzi, miZe nijemce
pfevést najem pouze s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V piipadg
nedodrZeni této povinnosti bude najem vypovézen.

19. Spravu celého objektu vykonéva za pronajimatele spravce. Spravee vykonava prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou predmétu ngjmu, proto se najemce
bude po dobu najemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou pfedmé&tu najmu
(vCetng vraceni pfedmétu najmu) obracet na spravee. Kontakini udaje spravce jsou:

Spravu majetkového portfolia Praha 3 a.s.,
Domovni sprava ¢&. 2,
adresa Olsanska 7, Praha 3.

20. V den skon&eni najmu vrati najemce pronajimateli predmét ndjmu ve stavu, v jakém
jej ptevzal, s ptihlédnutim k b&¥némuy opotrebeni, pfipadné k pronajimatelem
povolenym stavebnim tipravam. Vyklizené prostory je najemce povinen predat
protokolarné prostiednictvim spravce.

21. Poru$eni jakékoliv z povinnosti uvedenych v tomto &lanku nijemcem
Je vaznym divodem k ukondeni ngjemniho vztahu vypovédi.

22. Néjemce se touto smlouvou zavazuje, Ze pod dobu trvani rekonstrukce budovy &.p.
1513, k.u. Vinohrady, uvolni pronajimateli prostory ordinace pro dobu nezbytng
nutnou. Zaroveti se zavazuje, e po dobu trvani rekonstrukce své ordinace nebude
pozadovat nahradni prostory.
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VIIL.

Ukonceni najemniho vztahu

1.

2.
3.

Néjemni vztah konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, byla-li ndjemni smlouva
uzaviena na dobu uréitou.
Néjemni vztah je moZno ukongit vzdjemnou dohodou smluvnich stran.
Pisemnou vypovédi najemce nebo pronajimatele bez uvedeni divodu s 6 mésicni
vypovédni dobou, kdy njem skonéi uplynutim posledniho dne Sestého kalendafniho
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorutena
Pisemnou vypovédi s uvedenim déivodu.
a) Vypovédni diivod pro vypoved ngjemce je:
— ztrata zpusobilosti k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor urden,
— pfestane byt najaty prostor z objektivnich divod zpusobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni
prostor, nebo
— porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vigi najemci
b) Vypovédni ddvod pro vypoveéd pronajimatele je:
— ma-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmét ndjmu nachézi, odstranéna nebo
piestavéna tak, Ze to brani dal§imu uZ{vani prostor, nebo
~ porusuje-li ndgjemce hrubé své povinnosti vi&i pronajimateli, zejména tim, Ze se
chové v rozporu s ujednanim v &l. VL. této smlouvy, uziva pfedmét najmu
v rozporu s ujednanym Gdelem najmu vymezenym v ¢l. I1., odst. 1 této
smlouvy, nebo je po dobu del$i nez Jjeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim ptedmétu najjmu.
V piipadé podani vypovédi je opravnéna vypovidand strana do uplynuti jednoho
mésice ode dne, kde byla vypoved dorucena, vznést proti vypovedi namitky. Namitky
je tfeba vznést v pisemné forms,
Smluvni strany si ujednaly, Ze vypovédni lhiita v pfipadé vypovédi s uvedenim
ditvodu je jednomé&si¢ni. M4 se za to, Ze vypovéd’ je dorudena tieti pracovni den po
odeslani. Vypovédni Ihiita béxi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé strans.
Pii skon€eni ndjmu je ndjemce povinen predat pfedmét nagjmu zpét nejdéle v posledni
den ndjmu nebo na zaklade dohody se spravcem. Pii nesplnéni této povinnosti je
povinen uhradit ndgjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K& za kazdy den
prodleni se spln&nim této povinnosti. Pronajimatel ma v takovém piipadé rovnéz
pravo na ndhradu za uzivani predmétu najmu ve vysi ujednaného nédjemného, piipadné
obvyklého najemného, pokud obvyklé najemné pfevysuje najemné ujednané, az do
dne, kdy najemce pfedmét najmu skuteéns odevzda.
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8. Je-li v pfedmé&tu n4gjmu po jeho pfedani pronajimateli véc, o které lze mit za to, Ze
patii ndjemci, ma se za to, Ze najemce tuto véc opustil a pronajimatel je opravnén bez
dalsiho takovou véc prodat nebo s ni naloZit jako s odpadem.

9. Smluvni strany se dohodly, e pokud by ndjemce ptedmét ngjmu uival i po uplynuti
ndgjemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu pfedmét
najmu odevzdal, nedochézi tim k obnoveni najmu ve smyslu § 2230 odst. 1)
obcanského zakoniku. Uéinky ustanoveni § 2230 odst. 1) ob¢anského zakoniku jsou
v ndjemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.

10. Smluvni strany se rovn&z dohodly, Ze pokud by najemce pokraCoval v uZivani predmét
ndjmu po dobu alespori t¥ mésict po dni, kdy mé&l ndjem skongit a pronajimatel by
nevyzval v této dobé najemce, aby predmét najmu opustil, nedochazi tim k obnoveni
najmu ve smyslu § 2285 ob&anského zakoniku. Uéinky ustanoveni § 2285 ob&anského
zakoniku jsou v najemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou vyloudeny.
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VIII.

Zavéreénd ustanoveni

L,

V Praze dne V Praze dne

.......................................

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a 4¢innosti dnem uvedenym
v této nijemni smiouvs.

Pokud v ustanovenich této smlouvy nenf uvedeno jinuk, platf pro vztahy smluvnich
stran ustanoveni zak, ¢. §9/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném znéni.

Veskeré dopliiky nebo zmény této smlouvy je mozné provadat pouze formou
pisemaych dodatkfi k této smiouvé, podepsanych smiuvnimi stranami. V pfipadé, Ze
dojde ke zm&né adresy k dorutovani pisemnosti, je smluvnf strana povinna tuto zménu
neprodlené pisemng ozndmit druhé smluvni strang,

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tf
vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvy pied jejim podpisem pieetly a souhlasi
s jejim obsahem. Na ditkaz toho piipojuji vlastnoruéni podpisy.

Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text
této smlouvy, pfipadné jeji obsah a veskerd skutenosti v ni uvedené ze strany
Meéstské ¢dsti Praha 3 uvetejneny, 4 to i v registru smluv die zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvladinich podminkach uéinnosti nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluy (zdkon o registru smiuv). Smluvni strany téz prohladuji, Zze veikerd
informace uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodnf tajemstvi ve smyslu § 504
zakona €. 89/2012 Sb., obZanského zékoniku a ud&luji svoleni k jejich uiti a

uveteinéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek,

pronajimatel
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Podle § 43 zakona o hlavnim mésté Praze
podminky pro platnost tohoto pravniho 1k
Schvéleni nebo souhlas byl dén usneseni

potvrzuji svym podpisem, Ze bvly sp]neny p
onu. Zamér byl zvere_]nen od.<YZ.... do £ 4"
m Radou mé&stské ast &. 748....2¢ dne

povéfeny Slen zastupitelstva

povefeny Elen zastupitelstva
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