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DODATEK C. 1 KE SMLOUVE O NAJMU

uzaviené dne 30. 9. 2010 v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi obfanského zdkoniku a §§
76 a nasl. zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zakon,

mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

Mésto Roudnice nad Labem, Karlovo namésti 21, 41301 Roudnice nad Labem,
IC: 00264334

(dale jen spole¢nost ,,Pronajimatel, popt. smluvni strana)
a

Veolia Energie CR, a.s. (piivodné Dalkia Ceska republika, a.s.), se sidlem na adrese
Ostrava, Moravska Ostrava, 28. ¥{jna 3337/7, PSC: 702 00 (ptvodné se sidlem na adrese
Ostrava, 28. fijna 3123/152, PSC 70974), ICO: 45193410, vedena u rejstiikového soudu
v Ostrave, oddil B, viozka 318,

(dale jen spole¢nost ,,Najemee®, popt. smluvni strana)

(dale jen: ,,Smlouva o najmu*) [

Vyse uvedené smluvni strany se dohodly, Ze timto dodatkem &. 1 se mé&ni Smlouva o ndjmu."

Uzavfeni tohoto dodatku €. 1 bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva Mésta Roudnice nad
Labem ze dne 14. prosince 2016 pod bodem 1), které si o tom vyhradilo podle § 84 odst. 4
zakona o obcich pravomoc rozhodnout. Nové Gplné znéni Smlouvy o ndjmu ve znéni tohoto
dodatku €. 1 je nasledujici:

Clanek 1 - Uvodni ustanoveni a definice

1.1.  Vztah mezi smluvnimi stranami zaloZeny touto Najemni smlouvou:

(a) bezprostfedn€¢ navazuje na ukonéeni smlouvy onajmu tepelnych zdroji
a o vykonu dal8ich prav a povinnosti ze dne 1. kvétna 2000 (ve znéni pozdg&jsich
dodatkli) uzaviené mezi pronajimatelem a spole¢nosti Teplo - byty, s.r.o.,
se sidlem na adrese Roudnice nad Labem, Alej 17. listopadu 1101, PSC 41301,
ICO: 25416693, na zéklad& které Pronajimatel pronajimal spole¢nosti Teplo-byty
s.r.0. soubor movitého anemovitého majetku v majetku Pronajimatele slouzici
k vyrob& a distribuci tepla ateplé uZitkové vody (dale jen ,,Najemni smlouva

Teplo-byty®),

(b) navazuje na podnajemni smlouvu uzavienou mezi Teplo-byty, s.r.0. a ndjemcem,
na zdklad€ které spole¢nost Teplo-byty, s.r.o. poskytla soubor movitého
a nemovitého majetku v majetku Pronajimatele slouZici k vyrobé a distribuci tepla
a teplé uzitkové vody do podnajmu Najemci (,,Podnijemni smlouva“).

1.2 Pronajimatel je vlastnikem souboru movitého a nemovitého majetku, ktery slouzi
k vyrobé a distribuci tepla ateplé uzitkové vody (,,PFedmét najmu”), jehoZ uplny
popis avycet ke dni uzavieni této Najemni smlouvy je uveden v piiloze €. 1 této
Néajemni smlouvy. AniZ by k tomu byla vyZadovana zvlastni dohoda smluvnich stran,
rozsah apopis Piedmétu najjmu dle piilohy €. 1 této Najemni smlouvy bude bez
daliho aktualizovan ke Dni U€innosti tak, aby byl totoZny srozsahem a popisem
uvedenym ke Dni t€innosti v pfiloze €. 1 Najemni smlouvy Teplo-byty.

Pronajimatel mé z4jem poskytnout Pfedmét nagjmu do ndjmu najemci za ucelem jeho
hospodarného vyuziti a provozovani.

Ndjemni smlouva / Roudnice nad Labem 1/13 .




o

A

]

_

[

1

o

’M_J T

1.3.

1.4.

1.5.

Néjemce prohlaSuje, Ze v souladu s platnou pravni upravou ma potfebna obecna
opravnéni k provozovéani vyroby a rozvodu tepla, k poskytovani sluzeb souvisejicich
s dod4dvkami tepla, tepla a teplé uZitkové vody, v&etné prodeje t&chto produktt.

Néajemce ma zijem prevzit Predmét ndjmu od pronajimatele do nagjmu za éelem jeho
vyuzivani v rdmci svého pfedmétu podnikatelské ¢innosti, pro Gcely vyroby a rozvodu
tepelné energie a zasobovani obyvatelstva mésta Roudnice nad Labem a dalSich
odbératelli teplem ateplou vodou. Za poskytnuti Pfedmétu nigjmu do ngjmu
je ndjemce piipraven platit ndjemné sjednané touto Najemni smlouvou.

Nevyplyva-li z kontextu této Ndgjemni smlouvy néco jiného, maji niZe uvedené vyrazy,
v této N4jemni smlouvé nasledujici vyznam:

(a) ,,BéZné opravy a ddrzba‘“ maji vyznam uvedeny v ¢lanku 5, odst. 5.1.;

() ,.Cinnosti nad rimec béznych oprav audrzby” maji vyznam uvedeny
v ¢lanku 5, odst. 5.1.;

(c) ,Den ucinnosti“ je den, ke kterému nabyva G¢innosti tato smlouva a nastdva

dnem, ke kterému byla ukonéena Najemni smlouva Teplo-byty;

(d)  ,Energeticky zikon“ znamend zdkon &. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikéni a o vykonu stitni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
n&kterych zakoni (energeticky zakon); ;

(e) ,.Najemce" je spole¢nost Veolia Energie CVR, a.s., se sidlem na adrese Ostrava,
Moravska Ostrava, 28. f{jna 3337/7, PSC 702 00, ICO: 45193410, vedena
u rejsttikového soudu v Ostrave, oddil B, vlozka 318;

® »Najemni smlouva“ znamena tuto smlouvu, véetn€ vSech jejich piiloh
a piipadnych dodatkii schvalnych a podepsanych ob&ma smluvnimi stranami;

(g)  ,.Najemni smlouva Teplo-byty*“ znamend smlouvu popsanou v ¢lanku 1, odst.
1.1. pism. a);

(h)  ,obcéansky zikonik“ znameni zdkon &. 40/1964 Sb., oblansky zdkonik,
ve znéni pozdejsich pravnich piedpist;

(1) »ObchZ* znamena zdkon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisi;

G) »odbératel”, pro ucely této Najemni smlouvy se odb&ratelem rozumi mésto
Roudnice nad Labem a pfipadné dalsi subjekty (vlastnici nebo spravci domi),
které jsou rozvody tepla ateplé uzitkové vody napojeny na PFedmét najmu
a které odpovidaji podminkam energetického zakona;

(k) ,,Podnijemni smlouva“ znamend smlouvu popsanou v élanku 1, odst. 1.1.
pism. b);
D ~Pracovni den“ znamena kterykoli den mimo sobotu aned€li, ve ktery

je vétiina bank ginnych v Ceské republice oteviena v Ceské republice pro
bézny (nikoli tedy internetovy) provoz;

(m) ,Pronajimatel® znamenid mé&sto Roudnici nad Labem, se sidlem Mgsto
Roudnice nad Labem, Karlovo namésti 21, 41301 Roudnice nad Labem, IC:
00264334,

(n) ,Predmét ndjmu” ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1, odst. 1.1. posledni &ast;

Pfedmét najmu sestdva z movitych a nemovitych véci , jak uvedeno v &¢lanku 2,
odst. 2.3., a je dale podrobné& popsan v piiloze €. 1;
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(o) ,,Rofni nijemné“ je sjednané ndjemni hrazené Ndjemcem Pronajimateli
v souladu s ¢lankem 7;

(p)  ..Sjednané roc¢ni naklady*“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5, odst. 5.2.;

Clanek 2 - Predmét a Géel Najemni smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén, poskytnout P¥edmét ndjmu Nijemci
do ndjmu, spravy aprovozovani vrozsahu apro Glely této Najemni smlouvy,
ato poCinaje Dnem UC€innosti. Ziroven prohlaSuje, pro Wucely najmu, spravy
aprovozovani Pfedmétu ndjmu, vrozsahu apro ucely této Néjemni smlouvy,
se k Pfedmétu najmu, pocinaje Dnem G¢innosti, nevazi zédné dluhy, zastavni prava,
vécnd bfemena, ndjemni smlouvy ¢&i jakakoliv jina prava ve prospéch tfetich osob,
kterd by nebyla zapsana na pfislusnych LV Pronajimatele jako vlastnika Pfedmétu
n&jmu u Katastralniho G¥adu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovists Litom&kice.

Pronajimatel za podminek uvedenych v této Najemni smlouvé dava Ndjemei do ndgjmu
Pfedmét ndjmu a zavazuje se Piedmét ndjmu Nijemci predat a N4jemce se zavazuje
jej pfevzit v souladu s touto Najemni smlouvou. Pronajimatel svéfuje Najemci pravo
Pfedmét ndjmu spravovat a provozovat.

Pfedmét ndjmu sestdvé z movitych veéci a nemovitosti, resp. jejich ¢asti, v nichz jsou
umisténa technologickd zafizeni slouzici k vyrobé arozvodu tepla ateplé uZitkové
vody, dale ztéchto technologickych zafizeni slouZicich k vyrobé arozvodu tepla
a teplé vody a z navazujicich primarnich a sekundarnich rozvodi tepla a teplé uZitkové
vody. Uplny popis a vydet viech v&ci tvoricich Pedmét najmu je uveden v piiloze &. 1
této Ndjemni smlouvy. Pokud by se po podpisu této Nijemni smlouvy ukézalo,
ze uréity konkrétni majetek slouzici k vyrobé arozvodu tepla a teplé uzitkové vody
nebo tvotici soucast nebo piislusenstvi takového majetku, neni z jakéhokoli dévodu
(nedopatienim apod.) uveden v ptiloze €. 1 této Ngjemni smlouvy, zavazuji se ob&
smluvni strany jej do této piilohy ¢. 1 dodatené zahrnout postupem podle Elanku 13,
odst. 13.3. této N4jemni smlouvy.

Néjemce je opravnén Piedmét ndjmu & jeho &ast rozsifit, pfip. nahradit novym
technologickym zafizenim ¢i nemovitosti. Roz§ifend, ptip. nahrazena technologicka
zafizeni ¢i nemovitosti zlstavaji po dobu trvani této smlouvy ve vlastnictvi ndjemce,
pfiemz se pfiméfené aplikuji ustanoveni ¢l. 5.4 aZ 5.7 této smlouvy. Pokud dojde
po dobu trvani této smlouvy k rozsifeni, renovaci ptipadné nahrazeni technologického
zafizeni €1 nemovitosti Pfedmétu ndjmu na zakladé investice realizované
pronajimatelem, stavaji se tyto bez dal§iho soucasti Pfedmétu ngjmu a vztahuje se
na né definice Pfedmé&tu najmu dle této smlouvy. Clanek 5.14 této smlouvy se pouZije
pfiméfené. Polinaje dnem 1.1.2016 se Nijemce zavazuje do Pfedmétu najmu
apodngmu provést investice v hodnoté K¢ dle harmonogramu
uvedeného v této priloze €. 3 této smlouvy. Pronajimatel stim vyslovné souhlasi.
Tyto investice ziistdvaji po Dobu trvani této smlouvy ve vlastnictvi Najemce, pficemz
se nan¢ piimefene aplikuji ustanoveni ¢lanku 5 odstavce 5.4 az 5.7 této Najemni
smlouvy.

Ngjemce je opravnén Piedmét ngjmu vyuzivat pro své potieby v rozsahu souéasnych
a budoucich podnikatelskych aktivit Najemce, zejména pro vyrobu arozvod tepla
a teplé uzitkové vody, s vyjimkou takovych aktivit, které by naru$ily vyrobu, rozvod
a dodavky tepla a teplé uzitkové vody. Smluvni strany sjednédvaji, Ze veSkeré uZitky
plynouci zuzivani, spravy aprovozovani Pfedmétu n&mu puljdou ve prospéch
a na ucet Ngjemce.
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Néajemce je zmocnén ke vSem pravnim uvkontim, k nimZ dochdzi v souvislosti
suzivanim a pfi sprav€ a provozovéni Pfedmétu ndjmu, ato ikdyz se k nim jinak
vyzaduje zvlaStni plnd moc. Takovou plnou moc se Pronajimatel zavazuje na pozadani
Najemci bez zbyteéného odkladu udélit.

N4gjemce a Pronajimatel prohlasuji, Ze jim ke dni podpisu této Ndjemni smlouvy neni
presn€ znam technicky stav Predmétu ndjmu, a to pfedeviim s ohledem na &lanek 6,

odst. 6.1 této Ndjemni smlouvy. Proto se smluvni strany zavazuji v rdmci predani’

a pfevzeti Pfedmétu ndjmu v souladu s ¢lankem 6 uzce spolupracovat za Udelem
zjisténi jeho skuteéného stavu, jeho rozsahu a jeho redlné hodnoty, o emZ bude mezi
smluvnimi stranami sepsan fadny protokol.

Clanek 3 - Prava a povinnosti Ndjemce

Ngjemce je povinen Pfedmét nijmu uzivat, spravovat a provozovat s nezbytnou
odbornou pé¢i av souladu s platnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména

-zékonem €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, ve znéni pozd&jsich predpisi.

N4jemce neni opravnén Predmét nagjmu zcizit ani jinym zplsobem pravné zatiZit,
s vyjimkou piipadii uvedenych v ¢lanku 5.

Néajemce je povinen Pfedmét najmu fadné evidovat, udrzovat jej v fadném a uzivani
schopném stavu, provadét disledné a soustavné veskera opatfeni potiebna k jejich
ochran¢ a dbat zejména o to, aby se predeslo jejich poskozeni, ztraté, zneuZiti nebo
rozkradani.

Néjemce je dale povinen zejména:

- uzivat, spravovat a provozovat Pfedmét ndjmu s pé¢i fadného hospodare
a v souladu s jeho Géelem,

- zajiStfovat pravidelné prohlidky Pfedmétu najmu,

- dodrzovat platné pravni pfedpisy‘ v oblasti bezpecnosti prace, ochrany
Zivotniho prostiedi a protipozarni ochrany,

- vést nezbytnou dokumentaci tykajici se provozu aspravy Piedmétu
ngjmu,
- zajiStovat v soucinnosti inventarizaci Pfedmétu najmu,

- umoZnit zastupcim Pronajimatele, pfip. kontrolnim organim, pfistup
a obhlidku Predmétu ndjmu scilem kontrolovat jeho stav a uzivani,
a to po pfedchozim upozornéni a v pracovni dny mezi 7.30 - 15.00 hod.,

- informovat Pronajimatele minimaln€¢ 14 dnG pfedem o planovaném
pferuSeni dodavky tepla ateplé vody z divodu provadéni oprav nebo
udrzby véetné terminu zahdjeni a skonCeni praci; v pfipad€, Ze nebude
mozné ohldSené terminy dodrZet, v¢as informovat o jejich zmenéach.

Néjemce je odpovédny za Skody zpisobené na Pfedmétu najmu poruSenim prévnich
pfedpisti nebo porusenim jeho smluvnich povinnosti.

Néjemce neni odpovédny za Skody vzniklé zdGvodlt okolnosti vyluéujicich
odpovédnost, zejména vlivem zasahu vyS§i moci, jako valkou, ozbrojenou vzpourou,
lidovym nebo jinym hnutim, zaplavami nebo jinymi pfirodnimi pohromami, generalni
stdvkou, pferuSenim dodavek elektfiny, plynu nebo vody z vefejné sit€, zavedenim
ptid€lového systému paliv, rozhodnutim orgéni statni spravy atp.
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Néjemce neprovadi odpisy Pfedmétu ndjmu. N4jemce provadi odpisy technického
zhodnoceni Pfedmétu najmu v souladu s § 26 anasl. zdkona o danich z pifijmu
¢. 586/1992 Sb. ve znéni pozdgjsich pfedpisii, a to po celou dobu trvani této Néjemni
smlouvy, za podminky, Ze naklady na takové technické zhodnoceni hradil Ngjemce.

Nijemce je povinen nést veSkeré ndklady souvisejici suZzivanim, spravou
a provozovanim Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen zajistit pojisténi Pfedmétu najmu proti $koddm souvisejicim
s jeho uZivanim, spravou a provozovanim Pfedmé&tu ngjmu.

Pojisténi Predmétu ndjmu proti v§em rizikim zajistuje a hradi N4jemce.

Clanek 4 - Priava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit Ndjemci fadny a ni¢im neruSeny vykon prava najmu,
spravy aprovozovani Pfedmétu najmu. Pronajimatel je zaroven povinen zajistit
Néjemci fadny atrvaly pfistup k Pfedmétu ndjmu ijeho jednotlivym <&astem
a soucastem. '

Pronajimatel se zavazuje zadnym zplisobem nezatéZovat fyzicky ani pravné po dobu
platnosti této Najemni smlouvy majetek tvotici Pfedmét najmu pravy tfetich osob.
i

Pronajimatel mé pravo provadét kontrolu stavu Predmétu ndjmu a zplsobu jeho
uZivani poté, co bude o takové kontrole Najemce ptedem informovat.

Pronajimatel se zavazuje nevyddvat souhlasy se zménou systému vytapéni objektt
napojenych na Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢&asti, zasobovanych teplem a teplou
uzitkovou vodou z tepelnych zdrojt poskytnutych Néjemci v rémei ndjmu na zakladé
této Ngjemni smlouvy, a to vZdy v maximalni mozné mife a pfi dodrZzovéni platnych
pravnich pfedpist. V pfipad€, ze by doslo k poruSeni povinnosti stanovené v tomto
ustanoveni, je pronajimatel povinen nahradit spole¢nosti Veolia $kodu, kterd by ji
vznikla, ato ve vysi uslého zisku odpovidajicimu poklesu odebraného tepla a teplé
vody ze zdroji provozovanych Dalkii po zbylou Dobu trvani smlouvy podinaje
okamzikem poruSeni vyse uvedené povinnosti.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veSkerou nezbytnou soucinnost, véetné
soucinnosti v piipadnych spravnich, zejména stavebnich fizenich, stejné tak vcetné
soucinnosti pfi zfizovani vécnych bfemen, nagjmul apod., v souvislosti s (i) udrzbou,
opravami, rekonstrukcemi a modernizaci Pfedmétu ngjmu, provadénymi v rozsahu
dle ¢lanku 5 této Najemni smlouvy a (ii) pfipojovanim novych objekti na Predmét
najmu. /

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Néjemci nezbytnou soudinnost v fizenich
o udéleni N4jemci licenci k provozovani Pfedmétu nadjmu dle zakona ¢&. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, ve znéni pozdg&jsich predpist.

V pfipadé, ze by Najemce potifeboval dalsi opravnéni, povéfeni apod. potfebnd
k fadnému provozovani & uzivani Pfedmétu ndjmu, zavazuje se Pronajimatel takova
opravnéni, povéteni apod. udélit bez zbyte¢ného odkladu od zadosti N4jemce.

Clanek 5 - Udrrba, opravy, rekonstrukece a modernizace Piedmétu ndjmu

Bé&Znou udrzbu aopravy neinvestiéniho charakteru (dale jen ,,BéZné opravy
a udrzba®) provadi ve vztahu k Pfedmétu ngjmu Najemce tak, aby byl zajistén jeho
provozuschopny stav odpovidajici stafi a opotfebeni Pfedmétu najmu v souladu
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s platnymi pravnimi piedpisy. Opravy, upravy, rekonstrukeci, resp. modernizaci
investi¢niho charakteru (dale jen ,,Cinnosti nad rdamec béznych oprav a udrzby*)
ve vztahu k Pfedmétu ndgjmu provddi Néjemce pouze na zdkladé pfedchozi dohody
s Pronajimatelem.

B&Zné opravy a udrzbu bude N4jemce provadét na vlastni ndklady do celkové vyse
takovych nakladi K¢ bez DPH ro¢né (dale jen ,,pivodni Sjednané roéni
naklady*). Ro¢ni naklady na Bé&znou opravu a udrzbu prevysSujici Sjednané rocni
néklady, hradi Pronajimatel. Ustanoveni tohoto odstavce 5.2. se poéinaje 1.1.2016
meéni tak, ze se Najemce zavazuje od 1.1.2016 provadét b&Zné opravy a udrzbu
Pifedmeétu ndjmu a podndjmu na vlastni naklady do celkové vySe takovych ndkladt

roéné (dale jen ,,Sjednané roéni naklady“). Roéni ndklady na b&Znou

opravu atdrsbu Predmétu najjmu a podngjmu prevysujici K¢ hradi
Pronajimatel. Ndjemce se zavazuje u praci, jejichZ hodnota ptesahuje K¢

a pokud tyto jednotlivé prace nebudou realizovany v ramci skupiny Néjemce &i jeho
dodavateli, umoZnit jejich zadani eventualnim dodavatelim Teplo — Byty, které bude
vtomto sméru pofadat transparentni vyb&rové fizeni. Najemce je vzdy povinen
ke konci kalenddiniho roku vysi nékladt vynaloZenych na b&Znou opravu a udrZbu
Pfedmétu najmu a podndjmu Pronajimateli vy¢islit a doloZit. Ohledné prostiedk,
které nebyly v daném kalendainim roce z celkové vySe sjednanych ro¢nich naklada
ze strany Ndjemce vyCerpany na béZné opravy a udrzbu, Pfedmétu n4jmu a podnéjmu,
pak tyto se pfesunuji vzdy na dal$i kalenddini rok, pfi¢emz po skondeni platnosti
a ucinnosti této smlouvy tyto nevycerpané prostiedky Veolia uhradi spoleénosti Teplo
-byty, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Smluvni strany se dohodnou na
nejvhodnéjsim zpusobu jejich thrady.

Pronajimatel bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze v rAmci Cinnosti nad rdmec
b&zné opravy audrzby dojde v n&kterych ptipadech k zaniku ¢asti Pfedmétu najmu,
ato z divodu demontaZe stavajicich technologickych zafizeni ¢i odstranéni budov
nebo jejich ¢asti a jejich nahrazeni novym zafizenim ¢i budovami.

Pokud dojde k instalaci novych zafizeni, bude nova zafizeni odepisovat Nijemce,
pokud se bude jednat o technické zhodnoceni. Stane-li se Najemce, v souladu
s pravnimi predpisy, vlastnikem novych zafizeni instalovanych do objekti tvoficich
Pfedmét ndjmu, bude provadet jejich odpisy jako vlastnik.

Pronajimatel je povinen nové ¢asti Pfedmétu ngjmu dle pfedchoziho odstavee 5.4. této
Néjemni smlouvy od Néjemce odkoupit, ato ke dni skonfeni nijmu. Pro ucely
odkoupeni se kupni cena stanovi ve vy$i spoleCnosti Veolia vykéazané dafiové
zlstatkové hodnoty Pfedmeétu ngjmu.

V ptipadé demontaZe technologickych zafizeni ajejich nahrazeni novym
technologickym =zafizenim nebo odstranénim budov nebo jejich &asti ajejich
nahrazenim novymi budovami nebo jejich &astmi mimo objekty tvorici Predmét
najmu, se Najemce stane vlastnikem novych movitych inemovitych véci ajako
vlastnik bude provadét jejich odpisy.

Pronajimatel je povinen nové technologickd zafizeni abudovy dle pfedchoziho
odstavee 5.6. této Najemni smlouvy od Néjemce odkoupit, a to ke dni skonéeni najmu.
Pro ucely odkoupeni se kupni cena stanovi ve vy$i spolefnosti Veolia vykazané
zustatkové Gcetni hodnoty Pfedmétu najmu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo rozhodovat o zptisobu nakladani s demontovanymi
zafizenimi, ato na zdklad€¢ navrhu Néjemce. Termin nakladani s demontovanymi
zat{zenimi pro ucely této Najemni smlouvy znamend jeden z niZe uvedenych tkond:

a) prodej,
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5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

6.1.

7.1.

b) fyzicka likvidace,
c) jiné vyuZiti pro ucely provozu Pfedmétu najmu.

Nijemce je povinen pifedlozit Pronajimateli po ukonleni demontaZze seznam
demontovanych zafizeni a navrhnout zptsob nakladéni s nimi.

Pronajimatel je povinen do tficeti dntt ode dne pfedloZeni seznamu, piip. ndvrhu,
rozhodnout o zptisobu nalozeni s demontovanymi zafizenimi. N4jemce je povinen
rozhodnuti Pronajimatel respektovat a zabezpelit jeho realizaci. Naklady spojené
s manipulaci a uskladnénim demontovanych zatizeni hradi Pronajimatel.

V ptipadé, Ze Pronajimatel nerozhodne o zplisobu naloZeni s demontovanym
zafizenim ve lhaté¢ dle ¢€lanku 5, odst. 5.10. této Ngjemni smlouvy, je Najemce
opravnén o tomto zpisobu rozhodnout sam a zajistit jeho realizaci. O svém rozhodnuti
musi pisemné informovat Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Ze v piipadech uvedenych v ¢lanku 5, odst. 5.8., pism. a), b) a ¢)
této Najemni smlouvy se bude snazit maximalizovat vynosy, se kterymi naloZi dle
spole¢né instrukce Pronajimatele. Celkova hodnota Predmétu ndjmu se snizi
o hodnotu demontovanych zafizeni, s nimiz bude naloZeno dle ¢lanku 5, odst. 5.8,
pism. a) a b) a které pfestanou byt Pfedmétem najmu.

Provedenim demontdze zatizeni nebude dotéeno pravo Najemce na pouzivani budov,
resp. jejich ¢asti - nebytovych prostor, v nichZ se tato demontovana zatizeni ptivodné
nachézela. Ndjemce bude opravnén tyto budovy, resp. nebytové prostory, dale uzivat
k ucelu dle této Najemni smlouvy.

P11 rozSifovéani rozvodné sité a zafizeni bude Pronajimatel spolupracovat s N4jemcem
a zohledlovat jeho ndzory. Ndjemce je opravnén doporucit Pronajimateli omezeni
dalsiho navrhovaného rozsifeni, pokud by toto navrhované roz$iteni nebylo v souladu
s kapacitami sité, zdrojd a i¢elem této Najemni smlouvy.

Clanek 6 - Predani a prevzeti Predmétu najmu.

Smluvni strany spole¢né sestavi pfedavaci protokol obsahujici a potvrzujici spotfeby
primarnich energii a produktt ke Dni G¢innosti. Déle, ve 1hiit¢ do dvou (2) mésict ode
dne uzavieni této Najemni smlouvy dojde k protokolarnimu pfedéni a pfevzeti
Piedmétu ndjmu, tzn. bude o ném sepsan protokol v souladu se vzorem piiloZenym
k této Néjemni smlouve jako jeji ptiloha &. 2. Pronajimatel, zarovefi s pfedanim
Pfedmétu najmu, pfedd Najemci veSkerou dokumentaci souvisejici s Predmétem
ngjmu (ajeho ¢astmi) a tykajici se jeho fizeni, provozovéni, idrzby, vykoni apod.,
kterou bude mit Pronajimatel k dispozici, resp. bude vjeho drZeni. Jde zejména
o kopie smluv, kontrolnich zprav, dokumenti o provedeni komplexnich zkousek,
protokoli o pfevzeti atd. (technicka dokumentace zistane spole¢n4 a p¥istupna pro obg
smluvni strany). Seznam pfedané dokumentace bude pfilohou predavaciho protokolu.
To vSe s vyjimkou majetku a/nebo dokumentace, se kterymi ndjemce ke Dni téinnosti
jiz ptipadné disponuje na zdklad€ Podnajemni smlouvy.

Clanek 7 - Ndjemné

Smluvni strany se dohodly na zplisobu stanoveni vyse roéniho nijemného (ngjemného
za kazdy jednotlivy kalendéaini rok u¢innosti této smlouvy, dale jen ,,Ro¢ni ngjemné*)
nasledovné:
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a) Roéni ngjemné stanovi nijemce odbornym vypoétem (asdé€li pronajimateli)
ve vy$i odpovidajici ¢asti druhé (bézné) cdsti rocniho ndjemného dle ¢l. 7 odst. 7.1
pism. b) Podndjemni smlouvy (upravené dle ¢l. 7 odst. 7.2 Podnajemni smlouvy)
v poméru, ve kterém Predmét n&jmu predstavoval Predmét ndjmu a podndjmu dle
Podngjemni smlouvy ke dni pfedchazejicimu Den ucinnosti. Pro odstranéni
pochybnosti a pro usnadnéni vypoctu vySe Roéniho nijemného smluvni strany
uvad&ji, Ze dle jejich spolecné viile by vyse Roéniho ndjemného méla odpovidat.
Castee, o niz se snizila druhd (bézna) dst rocniho ndjemného dle &l. 7 odst. 7.1
pism. b) Podngjemni smlouvy (upravené dle ¢l. 7 odst. 7.2 Podngjemni smlouvy)
v disledkl skutenosti, ze Piedmét najmu pfestal byt Predmétem ndjmu
a podndjmu dle Podngjemni smlouvy, tedy ze:

Ro¢ni ngjemné =x - y

kde:

x je ¢astka odpovidajici druhé (béZné) casti rocniho ndjemného dle dle €l. 7 odst. 7.1 pism. b)

Podndjemni smlouvy (upravené dle ¢l. 7 odst. 7.2 Podndjemni smlouvy);

y je ¢astka odpovidajici druhé (bézné) cdsti rocniho ndjemného dle dle ¢l. 7 odst. 7.1 pism. b)

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

Podnijemni smlouvy hrazené Nijemcem poté, co Predmét najmu piestal byt
Predmeétem ndjmu a podndjmu dle Podngjemni smlouvy.

Ro¢ni najemné je splatné vZdy do konce prvniho mé'sice roku nasledujiciho roéni
obdobi, za které je hrazeno. V piipad€ trvani ndjmu po dobu pouze ¢asti kalendainiho
roku je najemce povinen hradit pronajimateli pouze pomémou ¢&ast Rocniho
najemného odpovidajici délce trvani ndjmu v daném roce. Pro ptipad skonéeni najmu
pfed koncem kalenddiniho roku bude ndjemce za predchézejici ¢ast roku uhrazeno
do konce prvniho mésice nasledujiciho po skon¢eni najmu.

Pokud neni vyslovné uvedeno jinak, veSkeré sluzby tietich stran spojené s ndjmem
(el. energie, plyn, vodné, sto¢né, apod.) si zajisti Najemce sam na své naklady.

Ro¢ni ndjemné bude (a) zvySeno a/nebo (b) snizeno o ¢astku ve vysi Ke/GJ

(slovy ) zakazdy gigajoul, oktery (i) odb&r pievySuje resp.

(i1) je skute¢ny odbér niz8i nez celkovy objem odebranych Gl/rok stanoveny podle

vzorce | * (x-y)/(x)], kde proménné ,x“ a ,,y* maji vyznam dle odst. 7.1

tohoto ¢lanku. V pffpadé ndjmu trvajiciho pouze &ast kalendainiho bude pocitana

pomémd Cast zde uvedeného celkového objemu. Poéinaje 1.1.2016 se hodnota
se nahrazuje hodnotou X

Clinek 8 — Smlouvy s odbérateli a dodavateli, vztahy s orgdany statni spravy

Néjemce je opravnén hGétovat odbratelim za dodavky tepla a teplé uZitkové vody
ode Dne u¢innosti této Najemni smlouvy. Bezprostfedné po Dni 6éinnosti budou
za timto ucelem uzavirany dodatky a/nebo nové smlouvy s odbérateli Pronajimatele,
najejichz zékladé N4ijemce v plném rozsahu vstoupi do prav a povinnosti
Pronajimatele ve vztahu k jeho odbé&ratelim. To vie zejména v rozsahu, ve kterém
na Najemce nepfesla resp. Najemci nebyla zachovédna prava a povinnosti ze smluv
s odbérateli a dodavateli, kterd mu nélezela v ramei Podndjemni smlouvy.

Po Dni ucinnosti bude Néjemce specifikovat smlouvy s dodavateli Pronajimatele,
s nimiZ bude mit N4jemce zdjem uzaviit dodatky a/nebo nové smlouvy, na jejichz
zéklad€¢ Najemce wvstoupi doprdv apovinnosti Pronajimateli. V piipadg,
ze by se ukézala potfeba uzavfeni dodatk nebo novych smluv s dal$imi dodavateli,
budou ob¢& smluvni strany postupovat tak, aby mohlo k uzavieni takovych dodatk
nebo novych smluv s dodavateli dojit bez zbyteného odkladu.
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8.3.

8.4.

9.1.
9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

Smluvni strany vyslovné konstatuji, Zze N4jemce touto Najemni smlouvou nevstupuje

do prav apovinnosti Pronajimatele vi¢i orgdnlim statni spravy souvisejicich

s Pfedmétem ndjmu ascinnosti Pronajimatele pfechazejici Den uc¢innosti - této

Néjemni smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci plnou nahradu za veskeré naklady

a vydaje, stejné jako uplnou ndhradu $kody, vynaloZené, resp. vzniklé Najemci

na zakladg skutecnosti souvisejicich se vztahy Pronajimatele s odbérateli &i dodavateli
a organy statni spravy a prechazejicich Den G¢innosti.

Clanek 9 - Doba trvani a iéinnost Najemni smlouvy

Tato Najemni smlouva nabyva u¢innosti Dnem u€innosti.

Tato N4jemni smlouva je uzavirana na dobu do dne 31.12.2021.

Clanek 10 - Ukoné&eni Ndjemni smlouvy

Tato Najemni smlouva miize byt ukonéena:
- uplynutim doby, na kterou byla sjednéna, ve smysllu ¢lanku 9, odst. 9.3,
- k datu sjednanému pisemnou dohodou smluvnich stran,

- celkovym zanikem celého Pfedmétu najmu (zanik ¢asti Pfedmétu ndjmu dle
¢lanku 5, odst. 5.3. nem4 vliv na ukondeni této Najemni smlouvy jako takové),

- zruSenim Néjemce bez pravniho néstupce,

- vypovédi ze strany ndjemce, tykajici se Pfedmétu najmu jako celku s tfimé&siéni
vypov&dni lhitou pocéinajici dnem dorudeni vypovédi pronajimateli,
ato ztéchto dlivodh: (i) Predmét najmu, resp. jeho podstatna ¢ast s vyjimkou
Kotelen ve vlastnictvi SVJ (jak jsou tyto specifikovany ve Smlouvé
o spoluprici uzaviené dne 30.9.2010 mezi Pronajimatelem a Najemcem) byl
najemci predan ve stavu nezplisobilém nebo se dodate¢né stane nezplisobilym
k touto smlouvou sjednanému nebo obvyklému uzivani a/nebo k provozovéni
¢innosti, pro kterou si ndjemce Pfedmét najmu touto smlouvou pronajal, nebo
Ze (1) ndjemci bude odriata takova ¢ast Pfedmétu najmu s vyjimkou Kotelen
ve vlastnictvi SVJ, Ze by tim dle vyluéného ndzoru Nijemce byl zmaten tdel
této smlouvy, nebo Ze (iii) pronajimatel hrub& poruSuje své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy a toto poruSeni neodstrani ani na z4kladé dodateéné
pisemné vyzvy kmnapravé v pfimé&fené 1hutg, kterd bude Pronajimateli
k sjednani napravy poskytnuta.

Nijemce je povinen po ukoneni této Najemni smlouvy Piedmét najmu, vletnd
veSkeré dokumentace vztahujici se k Pfedmé&tu n4jmu, piedat Pronajimatel v fadném
a provozuschopném stavu s ohledem na b&Zné opotieben.

Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipad¢ ukondeni N4jemni smlouvy pied vyprSenim
doby sjednan¢ dle ¢lanku 9, odst. 9.2. této Najemni smlouvy, umozni Najemci #adné
splnéni zévazkl vici tfetim osobam vyplyvajicich ze smluv uzavienych Néjemcem
pred ukonCenim N4jemni smlouvy a souvisejicich s Pfedmétem najmu. V pipadg,
Ze toto nebude N4jemci umoznéno, Pronajimatel se zavazuje pfevzit zminéné zavazky
a zajistit jejich fadné splnéni na sviij Gdet.
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11.1.

11.2.

12.1.
12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Clének 11 - Dusledky pred¢asného ukonéeni najmu

V ptipadé, Ze dojde k ukonceni tohoto smluvniho vztahu dle této Najemni smlouvy
(zejména dle €lanku 10, odst. 10.1.), zjakychkoli diivodi pfed datem uvedenym
v ¢lanku 9, odst. 9.2. svyjimkou ukonfeni pisemnou dohodou smluvnich stran
a s vyjimkou zaniku N&jemce bez pradvniho nastupce, uhradi Pronajimatel Najemci
kompenzaci ve vysi:

(a)  alikvotni &asti z predplacené cdsti ndjemného dle ¢lanku 7 odst. 7.1 pism. (a)
Podnajemni smlouvy, ato za obdobi ode dne ukonéeni smluvniho vztahu
do data uvedeného v ¢lanku 9 odst. 9.2 této smlouvy azaroveii pomérné
k podilu Pfedmé&tu nijmu na vyrob¢ tepla produkovaného spoleéné Pfedmétem
najmu a Predmétem ndjmu a podndjmu dle Podnijemni smlouvy (poéitano
v GJ).

Kompenzace uvedena vySe v tomto ¢lanku 11, odst. 11.1. je splatna ve lhité 14ti dnt
ode dne takového ukonceni, resp. ode dne kdy bude znemoZnéno Najemci uzivat
Piedmét nadjmu nebo jeho ¢ast. V pfipad€ prodleni s thradou vznikd Ngjemci narok
na zaplaceni troku z prodleni ve vysi stanovené obchodnim zakonikem. Uhrazenim
kompenzace nejsou dotéeny naroky najemce na nahradu Skody.

Clanek 12 - Zavéreéna ustanoveni

Tato Njemnf smlouva se idi pravem Ceské republiky.

Néjemni smlouva je sepsana a podepsdna v jazyce Ceském ve Ctyfech vyhotovenich.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé€ vyhotoveni této Najemni smlouvy.

Veskeré zmény adoplnéni této Najemni smlouvy musi mit formu ¢islovanych
pisemnych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Obé¢ strany svymi podpisy stvrzuji, Ze plné souhlasi se zné€nim Najemni smlouvy
azetato plné odpovida jejich pravé asvobodné vili anebyla uzaviena v tisni
¢i za napadné€ nevyhodnych podminek.

Uzavieni Négjemni smlouvy bylo schvéaleno usnesenim Rady meésta Roudnice
nad Labem ¢. 441/2010 dne 28. kvétna 2010. Uzavieni dodatku €. 1 bylo schvaleno
usnesenim Zastupitelstva mésta Roudnice nad Labem ze dne 14. prosince 2016 pod
bodem 1), které si o tom vyhradilo podle § 84 odst. 4 zakona o obcich pravomoc
rozhodnout.

Nedilnou sou¢asti této Najemni smlouvy jsou tyto ptilohy:
Piiloha &. 1 - Specifikace Pfedmétu ndjmu; "
Piiloha €. 2 - Vzorovy protokol pro pfedavani a pfejimani ¢asti Predmétu najmu;

Pfiloha ¢. 3 - Harmonogram investic.

V Roudnici nad Labem dne 5.1 2016 Lo17, L.

za Mésto Roudnice nad [.abem za VeZli Energie CR, a.s.
e

Vladimir Url Ing. J,

f Novak, mistopiedseda pfedstavenstva

za Veolia Energie CR, a.s.
Ing. Reda Rahma, ¢len pfedstavenstva
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Piiloha &. 1

Specifikace pfedmétu najmu

Ptedmgt najmu tvoli tento majetek:
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3 'Kotelna K 50 {VS) Neklanova 2700 o
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Priloha €. 2

Vzorovy protokol pro preddavani a piejimani Predmétu ndjmu

[Protokol

opredani[........................ ]

sepsany niZe uvedeného dne, mésice a roku

Pifedmétem piedéni mezi Pronajimatelem a ndjemcem je nize uvedeny Pfedmét najmu :

Ptebirajici — Ndjemce se seznamil se stavem predavaného Predmé&tu najmu a v tomto stavu
ho prebira.

Predavajici :
Mésto Roudnice nad Labem

Prebirajici : 5
Veolia Energie CR, a.s.
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Priloha &. 3

Harmonogram investic
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Hlavni body strategie za region/dceru - komentaf :

Provozni investice (zdroje):

E - akce ekologické — vynucené legislativou - bezpecnost, zlep3eni emisi, zvySeni poZami bezpednosti, bezpenosti a ochrang zdravi pH praci (zfistava stejné)
IED - ekologizadni akce vyplyvajici z evropské smémice o priimyslovych emisich (dfive [PPC)

O - akce pro obnovu doZitého zafizeni (zistava stejné)

K - komponenty dle IFRS, na komponenty jsou rozdéleny &sti kotldl, turbiny a &asti tepelnych siti nad zistatkovou hodnotu 1 mil. K& (ziistava stejné)

IT - nové informagni systémy - fesi RS

H - samostatné movité véci (mimo staveb) nad 40. tis. K& a nehmotna prava vEetn& software nad 60 tis. K& (zistava stejné)

R - "Efficiency" akee - rozvojové akce optimali spojeno s ek ickou navratnosti (napf. frekvenéni ménice, zvySeni déinosti)

S - investice do staveb (napf.: stavba nové budovy, vyména oken, modernizace budov)

Rustové investice (organic grow) :

T - nova pEopajeni - obchodni akce, dopad na zvySeni prodeje tepla (zistiva stejné)
B - biomasa (napf : novy biokotel, spoluspalovani biomasy)

KOG - kogenerace (napf.: nova TG)

OG] - jiné ristové investice, které nespadayi do tf{ predchozich typl

——— - S .
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