SMLOUVA O NAJMU

uzaviena dne nize uvedeného v souladu s pFislusnymi ustanovenimi obCanského zékoniku a
88 76 a nésl. zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon,

mezi:

Mésto Roudnice nad Labem, Karlovo ndmésti 21, 41301 Roudnice nad Labem, IC:
00264334, zastoupené PharmDr. Josefem BakeSem, Ph.D., starostou a Ing. LuboSem Matkem,
mistostarostou

(dale jen spolecnost ,,Pronajimatel*, popf. smluvni strana)

Dalkia Ceska republika, a.s., se sidlem na adrese Ostrava, 28. fijna 3123/152, PSC 70974,
ICO: 45193410, vedena u rejstfikového soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 318, jménem které
jednaji pfedseda predstavenstva Ing. Zdenék Duba a Clen pfedstavenstva p. Christophe Johany
Lanneluc

(dale jen spolecnost ,,Najemce*, popf. smluvni strana)

takto:

\'%
Clanek 1 - Uvodni ustanoveni a definice

1.1 Vztah mezi smluvnimi stranami zaloZeny touto Najemni smlouvou:

(@) bezprostiedné navazuje na ukonceni smlouvy o najmu tepelnych zdroji a o
vykonu dalSich prav a povinnosti ze dne 1 kvétna 2000 (ve znéni pozdéjSich
dodatk(l) uzaviené mezi pronajimatelem a spolecnosti Teplo - byty, s.r.o., se
sidlem na adrese Roudnice nad Labem, Alej 17. listopadu 1101, PSC 41301, ICO:
25416693, na zakladé které Pronajimatel pronajimal spole¢nosti Teplo-byty s.r.o.
soubor movitého a nemovitého majetku v majetku Pronajimatele slouZici k vyrobé
a distribuci tepla a teplé uZitkové vody (dale jen ,,Najemni smlouva Teplo-
byty®);

(b) navazuje na podnajemni smlouvu uzavienou mezi Teplo-byty, s.r.0. a najemcem,
na zékladé které spolecnost Teplo-byty, s.r.o. poskytla soubor movitého a
nemovitého majetku v majetku Pronajimatele slouzici k vyrobé a distribuci tepla a
teplé uzitkové vody do podnajmu Najemci (,,Podnajemni smlouva“).

12  Pronajimatel je vlastnikem souboru movitého a nemovitého majetku, ktery slouzi k
vyrobé a distribuci tepla a teplé uZitkové vody (,,PFfedmét najmu*), jehoz Uplny popis
a vycet ke dni uzavieni této Najemni smlouvy je uveden v pfiloze €. 1 této Najemni
smlouvy. Aniz by ktomu byla vyzadovana zvlastni dohoda smluvnich stran, rozsah a
popis Pfedmétu ndjmu dle pfilohy ¢ 1 této Najemni smlouvy bude bez dalSiho
aktualizovan ke Dni G€innosti tak, aby byl totozny srozsahem a popisem uvedenym
ke Dni GCinnosti v pfiloze €. 1 Najemni smlouvy Teplo-byty.
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Pronajimatel méa zajem poskytnout Pfedmét ndjmu do najmu najemci za Ucelem jeho
hospodarného vyuZziti a provozovani.

Najemce prohladuje, Ze v souladu splatnou pravni Upravou méa potfebna obecna
opravnéni k provozovani vyroby a rozvodu tepla, k poskytovani sluzeb souvisejicich
s dodavkami tepla, tepla a teplé uzitkové vody, véetné prodeje téchto produktd.

Néjemce méa zajem prevzit Pfedmét ndjmu od pronajimatele do najmu za Gcelem jeho
vyuZzivani v rdmci svého predmétu podnikatelské €innosti, pro Gcely vyroby a rozvodu
tepelné energie a zadsobovani obyvatelstva mésta Roudnice nad Labem a dalSich
odbératelll teplem a teplou vodou. Za poskytnuti Predmétu najmu do najmu je
najemce pripraven platit najemné sjednané touto Najemni smlouvou.

Nevyplyva-li z kontextu této Najemni smlouvy néco jiného, maji nize uvedené vyrazy,
v této Najemni smlouveé nasledujici vyznam:

(@  ,.Bézné opravy a udrzba“ maji vyznam uvedeny v ¢lanku 5, odst. 5.1.;

(b) ,Cinnosti nad ramec béznych oprav a Gdrzby* maji vyznam uvedeny
v Clanku 5, odst. 5.1,;

(c) ,Den ucinnosti“ je den, ke kterému nabyva G¢innosti tato smlouva a nastava

dnem, ke kterému byla ukonena Najemni smlouva Teplo-byty;

(d)  ,Energeticky zakon“ znamend zakon €. 458/2000 Sh., o podminkéch
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakond (energeticky zékon);

(e) ,,.Najemce* je spolecnost Dalkia Cqské republika, as., se sidlem na adrese
Ostrava, 28. Fijna 3123/152, PSC 70974, 1CO: 45193410, vedend u
rejstfikového soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 318;

U] »Najemni smlouva“ znamena tuto smlouvu, vCetné vSech jejich priloh a
pripadnych dodatk( schvalnych a podepsanych obéma smluvnimi stranami;

(@  ..Najemni smlouva Teplo-byty* znamena smlouvu popsanou v ¢lanku 1, odst.
1.1. pism. a);

()  ,obcansky zakonik*“ znamenad zakon €. 40/1964 Sh., obcCansky zékonik,
ve znéni pozdgjsich pravnich predpisd;

v

(i) ,ObchZ* znamena zékon ¢. 513/1991 Sh., obchodni zakonik, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpist;

() »odbératel, pro UCely této Najemni smlouvy se odbératelem rozumi mésto
Roudnice nad Labem a pfipadné dal$i subjekty (vlastnici nebo spravci dom),
které jsou rozvody tepla a teplé uzitkové vody napojeny na Pfedmét najmu a
které odpovidaji podminkam energetického zéakona;

(k) ,,Podnajemni smlouva“ znamena smlouvu popsanou Vv Clanku 1, odst. 1.1.
pism. b);
)] »Pracovni den“ znamena kterykoli den mimo sobotu a nedéli, ve ktery je

vétsina bank ginnych v Ceské republice oteviena v Ceské republice pro bézny
(nikoli tedy internetovy) provoz;

(m) ,,Pronajimatel“ znamena meésto Roudnici nad Labem, se sidlem Megsto
Roudnice nad Labem, Karlovo ndmésti 21, 41301 Roudnice nad Labem, IC:
00264334;
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(n)  ,,Pfedmét najmu“ ma vyznam uvedeny v Clanku 1, odst. 1.1, posledni Cast;
Predmét najmu sestava z movitych a nemovitych véci, jak uvedeno v ¢lanku 2,
odst. 2.3., aje dale podrobné popsan v pfiloze €. 1,

(0) ,Ro¢ni najemné“ je sjednané najemni hrazené Najemcem Pronajimateli
v souladu s ¢lankem 7;

(p)  ..Sjednané roc¢ni ndklady“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5, odst. 5.2.;
Clanek 2 - PFfedmét a Gcel Najemni smlouvy

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén, poskytnout Pfedmét najmu Najemci do
najmu, spravy a provozovani vrozsahu a pro Ucely této Najemni smlouvy, a to
pocCinaje Dnem Gcinnosti. Zaroven prohlasuje, pro Gcely najmu, spravy a provozovani
Predmeétu najmu, v rozsahu a pro Gcely této Najemni smlouvy, se k Pfedmétu najmu,
pocinaje Dnem ucinnosti, nevazi zadné dluhy, zastavni prava, vécna bremena, najemni
smlouvy €i jakakoliv jind prava ve prospéch tfetich osob, kterd by nebyla zapsana na
prislusnych LV Pronajimatele jako vlastnika Pfedmétu ndjmu u Katastralniho Gfadu
pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomé&Fice.

Pronajimatel za podminek uvedenych v této Najemni smlouvé dava Najemci do najmu
Predmét ndjmu a zavazuje se Pfedmeét nadjmu Najemci predat a Najemce se zavazuje
jej prevzit v souladu s touto Najemni smlouvou. Pronajimatel svéfuje Najemci pravo
PFedmét najmu spravovat a provozovat.

Predmét najmu sestava z movitych véci a nemovitosti, resp. jejich Casti, v nichz jsou
umisténa technologicka zafizeni slouZici k vyrobé a rozvodu tepla a teplé uZitkové
vody, dale z téchto technologickych zafizeni slouzZicich k vyrobé a rozvodu tepla a
teplé vody a z navazujicich primarnich a sekundarnich rozvodu tepla a teplé uzitkové
vody. Uplny popis a vycet viech véci tvoficich Pfedmét nagjmu je uveden v piiloze &. 1
této Najemni smlouvy. Pokud by se po podpisu této Najemni smlouvy ukézalo, Ze
urcity konkrétni majetek slouZzici k vyrobé a rozvodu tepla a teplé uzitkové vody nebo
tvorici soucéast nebo pfislusenstvi takového majetku, neni zjakéhokoli divodu
(nedopatfenim apod.) uveden v pfiloze €. 1 této Najemni smlouvy, zavazuji se obé
smluvni strany jej do této pfilohy €. 1 dodatecné zahrnout postupem podle ¢lanku 13,
odst. 13.3. této Najemni smlouvy.

Néjemce je opravnén Prfedmét ndjmu Ci jeho Céast rozsifit, pfip. nahradit novym
technologickym zafizenim Ci nemovitosti. RozSifend, pfip. nahrazenda technologicka
zafizeni ¢i nemovitosti zlistavaji po dobu trvani této smlouvy ve vlastnictvi najemce,
pfiCemzZ se pfiméfené aplikuji ustanoveni ¢l. 5.4 az 5.7 této smlouvy. Pokud dojde po
dobu trvani této smlouvy k rozsifeni, renovaci pfipadné nahrazeni technologického
zafizeni €I nemovitosti Predmétu najmu na zékladé investice realizované
pronajimatelem, stavaji se tyto bez dalSiho soucasti Pfedmétu najmu a vztahuje se na
né definice Pfedmétu najmu dle této smlouvy. Clanek 5.14 této smlouvy se pouzije
pfimérené.

Néajemce je opravnén Pfedmét najmu vyuZivat pro sve potfeby v rozsahu soucasnych a
budoucich podnikatelskych aktivit Najemce, zejména pro vyrobu a rozvod tepla a
teplé uzitkové vody, s vyjimkou takovych aktivit, které by naruSily vyrobu, rozvod a
dodavky tepla a teplé uzitkové vody. Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkeré uZitky
plynouci z uZivani, spravy a provozovani Pfedmétu najmu pljdou ve prospéch a na
ucet Najemce.

Najemce je zmocnén ke vsem pravnim Ukonlm, k nimZ dochazi v souvislosti
s uzivanim a pfi spravé a provozovani Pfedmétu najmu, a to i kdyZ se k nim jinak
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vyZaduje zvlastni plnd moc. Takovou plnou moc se Pronajimatel zavazuje na pozadani
Néajemci bez zbyte¢ného odkladu udélit.

Né&jemce a Pronajimatel prohlaSuji, Ze jim ke dni podpisu této Najemni smlouvy neni
pfesné znam technicky stav Pfedmétu najmu, a to pfedevSim s ohledem na ¢lanek 6,
odst. 6.1 této Najemni smlouvy. Proto se smluvni strany zavazuji v ramci predani a
pfevzeti Pfedmétu ndjmu v souladu s ¢lankem 6 Gzce spolupracovat za Ucelem zjisténi
jeho skutecného stavu, jeho rozsahu a jeho reédlné hodnoty, o CemZ bude mezi
smluvnimi stranami sepsan radny protokol.

Clanek 3 - Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen Predmét najmu uzivat, spravovat a provozovat snezbytnou
odbornou péci a v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména

Vv,

zékonem €. 458/2000 Sh., energeticky zékon, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Najemce neni opravnén Predmét najmu zcizit ani jinym zplsobem pravné zatizit,
s vyjimkou pripadd uvedenych v ¢lanku 5.

Néajemce je povinen Pfedmét ndjmu Fadné evidovat, udrZzovat jej v fadném a uzivani
schopném stavu, provadét dlsledné a soustavné veskera opatfeni potfebna kjejich
ochrané a dbat zejména o to, aby se predeslo jejich poSkozeni, ztraté, zneuZiti nebo
rozkradani.

Néajemce je dale povinen zejména:

vrs v

uzivat, spravovat a provozovat Pfedmeét najmu s péci radného hospodare
a Vv souladu sjeho ucelem,

zajiStovat pravidelné prohlidky Pfedmétu najmu,

dodrzovat platné pravni predpisy v oblasti bezpeCnosti prace, ochrany
Zivotniho prostfedi a protipozZarni ochrany,

vést nezbytnou dokumentaci tykajici se provozu a spravy Predmétu
najmu,
zajiSt'ovat v soucinnosti inventarizaci Pfedmétu najmu,

umoznit zastupcm Pronajimatele, pfip. kontrolnim organim, pfistup a
obhlidku Pfedmétu najmu s cilem kontrolovat jeho stav a uZivani, a to
po predchozim upozornéni a v pracovni dny mezi 7.30 - 15.00 hod.,

informovat Pronajimatele minimalné 14 dnl predem o planovaném
preruseni dodavky tepla a teplé vody z dlivodu provadéni oprav nebo
Udrzby vCetné terminu zahajeni a skonceni praci; v pfipadé, Ze nebude
mozné ohladené terminy dodrZet, vCas informovat o jejich zménach.

Najemce je odpovédny za Skody zplsobené na Pfedmétu najmu porusenim pravnich
predpisd nebo porusenim jeho smluvnich povinnosti.

Najemce neni odpovédny za $kody vzniklé z dGvod( okolnosti vylucujicich
odpovédnost, zejmeéna vlivem zasahu vyssi moci, jako valkou, ozbrojenou vzpourou,
lidovym nebo jinym hnutim, zaplavami nebo jinymi pfirodnimi pohromami, generalni
stavkou, preruSenim dodavek elektfiny, plynu nebo vody z vefejné sité, zavedenim
pridélového systému paliv, rozhodnutim organ( statni spravy atp.

Najemce neprovadi odpisy Predmétu najmu. Najemce provadi odpisy technického
zhodnoceni Predmétu najmu v souladu s 826 a nasl. zékona o danich z pfijmu C.
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586/1992 Sh. ve znéni pozdgjsich predpistl, a to po celou dobu trvani této Najemni
smlouvy, za podminky, Ze néklady na takové technické zhodnoceni hradil Najemce.

Najemce je povinen nést veSkeré naklady souvisejici s uZivanim, spravou a
provozovanim Predmétu najmu.

Najemce je povinen zajistit pojisténi Predmétu najmu proti Skoddm souvisejicim
sjeho uzivanim, spravou a provozovanim Pfedmétu najmu.

Pojisténi Pfedmétu najmu proti vem rizik(m zajistuje a hradi Najemce.
Clanek 4 - Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci fadny a ni¢im neruseny vykon prava najmu,
spravy a provozovani Predmétu ndjmu. Pronajimatel je zéaroven povinen zajistit
Najemci fadny a trvaly prfistup k Pfedmétu najmu i jeho jednotlivym Castem a
soucastem.

Pronajimatel se zavazuje Zadnym zplsobem nezatéZovat fyzicky ani pravné po dobu
platnosti této Najemni smlouvy majetek tvorici Pfedmét najmu pravy tretich osob.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu stavu Pfedmétu najmu a zplsobu jeho
uzivani poté, co bude o takové kontrole Najemce pfedem informovat.

Pronajimatel se zavazuje nevydavat souhlasy se zménou systému vytapéni objektl
napojenych na Predmét nadjmu nebo jeho Casti, zasobovanych teplem a teplou
uzitkovou vodou z tepelnych zdroji poskytnutych Najemci v ramci najmu na zakladé
této Najemni smlouvy, a to vZdy v maximalni mozné mife a pfi dodrZzovani platnych
pravnich predpis0.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veSkerou nezbytnou soucinnost, vCetné
soucinnosti v pfipadnych spravnich, zejména stavebnich Fizenich, stejné tak vcetné
soucinnosti pfi zfizovani vécnych bfemen, najm{ apod., v souvislosti s (i) Udrzbou,
opravami, rekonstrukcemi a modernizaci Pfedmétu najmu, provadénymi v rozsahu dle
¢lanku 5 této Najemni smlouvy a (i) pfipojovanim novych objektil na Pfedmét najmu.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci nezbytnou soucinnost v fizenich o
udéleni Najemci licenci k provozovani Predmétu najmu dle zakona €. 458/2000 Sh.,

v v

energeticky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V pfipadé, Ze by Najemce potfeboval dalSi opravnéni, povéfeni apod. potfebna
k Fadnému provozovani Ci uzivani Pfedmeétu najmu, zavazuje se Pronajimatel takova
opravnéni, povéreni apod. udélit bez zbytecného odkladu od Zadosti Najemce.

\' Ir
Clanek 5 - Udrzba, opravy, rekonstrukce a modernizace Predmétu najmu

BéZnou udrzbu a opravy neinvesticniho charakteru (dale jen ,,Bézné opravy a
adrzba*) provadi ve vztahu k Pfedmétu ndjmu Néajemce tak, aby byl zajistén jeho
provozuschopny stav odpovidajici stafi a opotfebeni Pfedmétu najmu v souladu s
platnymi pravnimi predpisy. Opravy, upravy, rekonstrukci, resp. modernizaci
investi¢niho charakteru (dale jen ,,Cinnosti nad ramec béznych oprav a Gdrzby*) ve
vztahu k Pfedmétu ndjmu provadi Najemce pouze na zédkladé pFedchozi dohody
s Pronajimatelem.

Bézne opravy a udrzbu bude Najemce provadét na vlastni naklady do celkové vyse
takovych nakladt , KC bez DPH rocné (dale jen ,,Sjednané ro¢ni naklady*).
Roc¢ni néklady na BéZnou opravu a Udrzbu prevySujici Sjednané rocni néklady, hradi
Pronajimatel.
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Pronajimatel bere na védomi a vyslovng souhlasi s tim, Ze v ramci Cinnosti nad ramec
bézné opravy a udrzby dojde v nékterych pfipadech k zaniku Casti Pfedmétu najmu, a
to z dlvodu demontaze stavajicich technologickych zafizeni ¢i odstranéni budov nebo
jejich Césti ajejich nahrazeni novym zafizenim €i budovami.

Pokud dojde k instalaci novych zafizeni, bude nova zafizeni odepisovat Najemce,
pokud se bude jednat otechnické zhodnoceni. Stane-li se Néajemce, v souladu
s pravnimi predpisy, vlastnikem novych zafizeni instalovanych do objektl tvoficich
PFedmét najmu, bude provadét jejich odpisy jako vlastnik.

Pronajimatel je povinen nové Casti Pfedmétu najmu dle predchoziho odstavce 5.4. této
Najemni smlouvy od Najemce odkoupit, a to ke dni skoncCeni najmu. Pro Gcely
odkoupeni se kupni cena stanovi ve vySi spoleCnosti Dalkia vyk&zané danové
zUstatkové hodnoty Predmétu najmu.

V pfipadé demontaze technologickych zafizeni a jejich nahrazeni novym
technologickym zafizenim nebo odstranénim budov nebo jejich Casti a jejich
nahrazenim novymi budovami nebo jejich ¢astmi mimo objekty tvofici Predmét
najmu, se Najemce stane vlastnikem novych movitych i nemovitych véci a jako
vlastnik bude provadét jejich odpisy.

Pronajimatel je povinen nova technologickd zafizeni a budovy dle predchoziho
odstavce 5.6. této Najemni smlouvy od Najemce odkoupit, a to ke dni skon€eni najmu.
Pro GcCely odkoupeni se kupni cena stanovi ve vysi spolecnosti Dalkia vykazané
zlistatkové Ucetni hodnoty Predmétu najmu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo rozhodovat o zplsobu nakladani s demontovanymi
zafizenimi, a to na zakladé ndvrhu Najemce. Termin nakladani s demontovanymi
zafizenimi pro Ucely této Najemni smlouvy znamenajeden z niZe uvedenych ikond:

a) prodej,
b) fyzicka likvidace,
C) jiné vyuziti pro Gcely provozu Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen predlozit Pronajimateli po ukonCeni demontdZze seznam
demontovanych zafizeni a navrhnout zplisob nakladani s nimi.

Pronajimatel je povinen do tficeti dnli ode dne pFedloZeni seznamu, pfip. navrhu,
rozhodnout o zplsobu naloZeni s demontovanymi zafizenimi. Najemce je povinen
rozhodnuti Pronajimatel respektovat a zabezpecit jeho realizaci. Néaklady spojené
s manipulaci a uskladnénim demontovanych zafizeni hradi Pronajimatel.

V pripadé, Ze Pronajimatel nerozhodne o zplsobu naloZeni s demontovanym
zafizenim ve Ih(t¢ dle ¢lanku 5, odst. 5.10. této Najemni smlouvy, je Najemce
opravnén o tomto zplsobu rozhodnout sém a zajistit jeho realizaci. O svém rozhodnuti
musi pisemné informovat Pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadech uvedenych v ¢lanku 5, odst. 5.8., pism. a), b) a c)
této Najemni smlouvy se bude snaZit maximalizovat vynosy, se kterymi naloZi dle
spolecné instrukce Pronajimatele. Celkova hodnota Predmétu najmu se snizi o
hodnotu demontovanych zafizeni, s nimiZz bude naloZeno dle ¢lanku 5, odst. 5.8.,
pism. a) a b) a které pfestanou byt Pfedmétem najmu.

Provedenim demontaZe zafizeni nebude dotfeno pravo Najemce na pouZzivani budov,
resp. jejich Casti - nebytovych prostor, v nichZ se tato demontovana zafizeni plvodné
nachazela. Najemce bude opravnén tyto budovy, resp. nebytové prostory, dale uZivat
k uCelu dle této Najemni smlouvy.



5.14. P¥i rozSifovani rozvodné sité a zafizeni bude Pronajimatel spolupracovat s Najemcem

6.1.

7.1.

7.2.

a zohlednovat jeho nazory. N&jemce je opravnén doporuCit Pronajimateli omezeni

dalSiho navrhovaného rozSireni, pokud by toto navrhované rozsifeni nebylo v souladu
s kapacitami sité, zdrojli a G¢elem této Najemni smlouvy.

Clanek 6 - PFedani a prevzeti PFedmétu najmu.

Smluvni strany spole¢né sestavi predavaci protokol obsahujici a potvrzujici spotfeby
primarnich energii a produktd ke Dni G¢innosti. Déle, ve Ihité do dvou (2) mésicl ode
dne uzavrieni této Najemni smlouvy dojde k protokolarnimu predani a prevzeti
Predmétu ngjmu, tzn. bude o ném sepsan protokol v souladu se vzorem pfiloZzenym k
této Najemni smlouvé jako jeji pfiloha €. 2. Pronajimatel, zaroven s predanim
Pfedmétu najmu, pfeda Najemci veSkerou dokumentaci souvisejici s Prfedmétem
najmu (a jeho Castmi) a tykajici se jeho Fizeni, provozovani, udrzby, vykonl a pod.,
kterou bude mit Pronajimatel k dispozici, resp. bude vjeho drZeni. Jde zejména o
kopie smluv, kontrolnich zprav, dokumentli o provedeni komplexnich zkousek,
protokoll o prevzeti atd. (technickd dokumentace zlstane spoleéna a pFistupna pro obé
smluvni strany). Seznam predané dokumentace bude pfilohou predavaciho protokolu.
To vSe s vyjimkou majetku a/nebo dokumentace, se kterymi najemce ke Dni ucinnosti
jiz pfipadné disponuje na zakladé Podnéjemni smlouvy.

Clanek 7 - Najemné

Smluvni strany se dohodly na zpdsobu stanoveni vyse ro¢niho nadjemného (najemného
za kazdy jednotlivy kalendarni rok ucinnosti této smlouvy, dale jen ,,Ro¢ni ndjemné®)
nasledovné:

a) Roc¢ni nadjemné stanovi najemce odbornym vypocCtem (a sdéli pronajimateli) ve
vySi odpovidajici Casti druhé (bézné) Casti roniho najemného dle ¢l. 7 odst. 7.1
pism. b) Podnajemni smlouvy (upravené dle ¢l. 7 odst. 7.2 Podnajemni smlouvy)
v pomeéru, ve kterém Pfedmét ndjmu predstavoval Pfedmét najmu a podnajmu dle
Podnajemni smlouvy ke dni predchazejicimu Den Gc€innosti. Pro odstranéni
pochybnosti a pro usnadnéni vypoctu vyse Rocniho ndjemného smluvni strany
uvadgji, ze dle jejich spolecné vile by vyse Rocniho najemného méla odpovidat
Castce, 0 niZ se snizila druhd (b&znd) Cast rocniho ndjemného dle ¢l. 7 odst. 7.1
pism. b) Podnajemni smlouvy (upravené dle ¢l. 7 odst. 7.2 Podnajemni smlouvy)
v dlsledk( skute¢nosti, Ze Predmét najmu prestal byt Predmétem najmu a
podnajmu dle Podnajemni smlouvy, tedy Ze:

Roc¢ni ngjemné =x -y
kde:

X je Castka odpovidajici druhé (bézné) Casti rocniho najemného dle dle ¢l. 7 odst.
7.1 pism. b) Podndjemni smlouvy (upravené dle €l. 7 odst. 7.2 Podnajemni
smlouvy);

y je Castka odpovidajici druhé (béZné) Casti rocniho najemného dle dle ¢l. 7 odst.
7.1 pism. b) Podnajemni smlouvy hrazené Najemcem poté, co Pfedmeét najmu
prestal byt Pfedmétem najmu apodnajmu dle Podnajemni smlouvy.

Rocni ndjemné je splatné vzdy do konce prvniho meésice roku nasledujiciho rocni
obdobi, za které je hrazeno. V pfipadé trvani nagjmu po dobu pouze €asti kalendarniho
roku je ndjemce povinen hradit pronajimateli pouze pomérnou c&ast Rocniho
najemného odpovidajici délce trvani najmu v daném roce. Pro pfipad skonceni najmu



7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1
9.2.

pfed koncem kalendarniho roku bude najemce za predchazejici ¢ast roku uhrazeno do
konce prvniho mésice nasledujiciho po skonceni najmu.

Pokud neni vyslovné uvedeno jinak, veskeré sluzby tfetich stran spojené s ndjmem (el.
energie, plyn, vodné, sto€né, a pod.) si zajisti Najemce sdm na své naklady.

Rocni najemné bude (a) zvySeno a/nebo (b) snizeno o Castku ve vysi . KC/GJ
(slovy za kazdy gigajoul, o ktery (i) odbér pfevysuje resp. (ii) je
skute¢ny odbér nizsi nez celkovy objem odebranych GJ/rok stanoveny podle vzorce
[ * (x-y)/(X)], kde proménné ,x*“ a ,,y*“ maji vyznam dle odst. 7.1 tohoto
Clanku. V pfipadé najmu trvajiciho pouze Cast kalendarniho bude pocitdna pomérna
Cast zde uvedeného celkového objemu.

Clanek 8 - Smlouvy s odbérateli a dodavateli, vztahy s organy statni spravy

Najemce je opravnén Uctovat odbératelim za dodavky tepla a teplé uZitkové vody ode
Dne ucinnosti této Najemni smlouvy. Bezprostfedné po Dni Gcinnosti budou za timto
ucelem uzavirany dodatky a/nebo nové smlouvy s odbérateli Pronajimatele, na jejichz
zakladé Najemce v pIném rozsahu vstoupi do prdv a povinnosti Pronajimatele
ve vztahu kjeho odbérateldm. To vSe zejména v rozsahu, ve kterém na Najemce
nepresla resp. Najemci nebyla zachovana prava a povinnosti ze smluv s odbérateli a
dodavateli, kterd mu naleZela v rdmci Podnajemni smlouvy.

Po Dni Gcinnosti bude Najemce specifikovat smlouvy s dodavateli Pronajimatele,
snimiZz bude mit Najemce zajem uzavfit dodatky a/nebo nové smlouvy, na jejichz
zakladé Najemce vstoupi do prav a povinnosti Pronajimateli. V pfipadg, Ze by se
ukazala potreba uzavieni dodatk( nebo novych smluv s dalSimi dodavateli, budou obé
smluvni strany postupovat tak, aby mohlo k uzavieni takovych dodatkd nebo novych
smluv s dodavateli dojit bez zbytecného odkladu.

Smluvni strany vyslovné konstatuji, Ze Najemce touto Najemni smlouvou nevstupuje
do prav a povinnosti Pronajimatele v(ci organlim statni spravy souvisejicich
s Pfedmétem najmu a s cinnosti Pronajimatele prfechazejici Den acinnosti této
Néajemni smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci plnou néhradu za veSkeré néaklady a
vydaje, stejné jako Uplnou nahradu 3kody, vynaloZené, resp. vzniklé Najemci na
zakladé skute€nosti souvisejicich se vztahy Pronajimatele s odbérateli ¢i dodavateli a
organy statni spravy a pfechazejicich Den G¢innosti.

Clanek 9 - Doba trvani a G¢innost Najemni smlouvy

Tato Najemni smlouva nabyva ucinnosti Dnem G€innosti.
Tato Najemni smlouva je uzavirana na dobu do dne 31.12.2021.

Y}
Clanek 10 - Ukon&eni Najemni smlouvy

10.1. Tato Najemni smlouva mize byt ukongena:

uplynutim doby, na kterou byla sjednana, ve smyslu ¢lanku 9, odst. 9.3.,
k datu sjednanému pisemnou dohodou smluvnich stran,

celkovym zanikem celého Predmétu najmu (zanik Casti Pfedmétu najmu dle
Clanku 5, odst. 5.3. nema vliv na ukonceni této Najemni smlouvy jako takove),



10.2.

10.3.

11.1.

11.2.

zruSenim Najemce bez pravniho néstupce,

vypovédi ze strany najemce, tykajici se Pfedmétu najmu jako celku €i jen jeho
Casti, smésicni vypovédni IThitou pocinajici dnem doruceni vypovédi
pronajimateli, a to ztéchto dlvodd: (i) Pfedmét najmu (resp. jeho &ast) byl
najemci predan ve stavu nezplsobilém nebo se dodatecné stane nezplsobilym
k touto smlouvou sjednanému nebo obvyklému uzivani a/nebo k provozovani
¢innosti, pro kterou si ndjemce Pfedmét najmu touto smlouvou pronajal, nebo
Ze (ii) ndjemci bude odnata takova Cast Predmétu ndjmu, Ze by tim dle
vyluéného nazoru najemce byl zmaren Ucel této smlouvy, nebo Ze (iii) fakticky
rozsah aktiv, tvoficich Pfedmét najmu, neodpovida rozsahu majetku dle
Prilohy €. 1 nebo rozsahu, ktery je dle ndzoru najemce nezbytny pro splnéni
ucelu této smlouvy, a/nebo Ze (iv) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy.

Najemce je povinen po ukonceni této Najemni smlouvy Predmét najmu, vCetné
vesSkeré dokumentace vztahujici se k Pfedmétu najmu, pfedat Pronajimatel v fadném a
provozuschopném stavu s ohledem na bézné opotrebeni.

Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé ukonceni Najemni smlouvy pred vyprSenim
doby sjednané dle ¢lanku 9, odst. 9.2. této Najemni smlouvy, umoZni Najemci radné
splnéni zavazkd vaci tfetim osobam vyplyvajicich ze smluv uzavienych N4jemcem
pfed ukoncenim Najemni smlouvy a souvisejicich s Pfedmétem najmu. V pfipadé, Ze
toto nebude Najemci umoznéno, Pronajimatel se zavazuje pfevzit zminéné zavazky a
zajistitjejich radné splnéni na svij Ucet.

v o S VP
Clanek 11 - DUsledky prfed€asného ukonceni najmu

V pfipadé, Ze dojde k ukonceni tohoto smluvniho vztahu dle této Najemni smlouvy
(zejména dle ¢lanku 10, odst. 10.1.), zjakychkoli ddvod( pred datem uvedenym
v Clanku 9, odst. 9.2. svyjimkou ukonceni pisemnou dohodou smluvnich stran a s
vyjimkou zaniku Najemce bez pravniho nastupce, uhradi Pronajimatel Najemci
kompenzaci ve vysi:

(@) alikvotni Casti z pfedplacené Casti ndjemného dle ¢lanku 7 odst. 7.1 pism. (a)
Podnajemni smlouvy, a to za obdobi ode dne ukonceni smluvniho vztahu do
data uvedeného v ¢lanku 9 odst. 9.2 této smlouvy a zaroven pomérné k podilu
Predmeétu najmu na vyrobé tepla produkovaného spolené Pfedmétem najmu a
Predmétem najmu apodnajmu dle Podnajemni smlouvy (pocitano v GJ); a dale

(b)  Castky ve vysi jedné Ctvrtiny (1/4) ze vSech Ro€nich najemnych za celou dobu
ode Dne u€innosti do data uvedeného v c¢lanku 9, odst. 9.2., tuto Cast
kompenzace s vyjimkou pripadl, kdy ukonceni smluvniho vztahu zplsobil
Najemce zavinénym poruSenim jeho smluvnich povinnosti.

Kompenzace uvedena vyse v tomto ¢lanku 11, odst. 11.1. je splatna ve Ih(ité 14ti dnl
ode dne takového ukonceni, resp. ode dne kdy bude znemoZnéno Najemci uZivat
PFedmét najmu nebo jeho Cast. V pfipadé prodleni s Ghradou vznik& N&jemci narok na
zaplaceni uroku z prodleni ve vySi stanovené obchodnim zdkonikem. Uhrazenim
kompenzace nejsou dotCeny naroky ndjemce na nadhradu Skody.



' P .
Clanek 12 - Zavérecna ustanoveni

12.1. Tato Najemni smlouva se Fidi pravem Ceské republiky.

12.2. Najemni smlouva je sepsana a podepsana v jazyce ¢eském ve Ctyfech vyhotovenich.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni této Najemni smlouvy.

12.3. Veskeré zmeény a doplnéni této Najemni smlouvy musi mit formu Cislovanych
pisemnych dodatk{ podepsanych obéma smluvnimi stranami.

12.4. Obé strany svymi podpisy stvrzuji, Ze pIné souhlasi se znénim Najemni smlouvy a Ze
tato plné odpovida jejich pravé a svobodné vili a nebyla uzaviena v tisni G za
napadné nevyhodnych podminek.

12.5.  Uzavieni Najemni smlouvy bylo schvéaleno usnesenim Rady mésta Roudnice nad
Labem €. 441/2010 dne 28. kvétna 2010.

12.6. Nedilnou soucasti této Najemni smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha¢. 1 - Specifikace Pfedmétu najmu;

Priloha¢. 2 - Vzorovy protokol pro pfedavani a prejimani Casti Pfedmétu najmu;
V Roudnici nad Labem V Roudnici nad Labem

dne 30.9.2010 dne 30.9.2010

za Mésto Roudnice nad
PharmDr. Josef Bake$

za Mésto Roudnice nad LabVm za Dalkia Peské republika, a.s.
Ing. Lubo$ Matek Christophe Johany Lanneluc
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PFiloha ¢, 1

Specifikace pfedmétu najmu

Predmét najmu tvofi tento majetek:

Budovy a haly

Ev.C./ Invent, €.
MU
24PM0009 / PR- Kaotelna K 42 (VS) - Bofivojova 1768
4621-0009

24PMO0010/PR- Kotelna K 43 (VS) - Bofivojova 1779
4621-0010

24PMO0011 /PR- Kotelna K 44 (VS) - Neklanova 1793
4621-0011

24PMO0012/PR- Kaotelna K 45 (VS) - Bofivojova 1773
4621-0012

24PM0013/PR- Kotelna K 50 (VS) - Neklanova 2700
4621-0013

24PMO0014/PR- Kotelna K 51 - Nam. 28.fijna
4621-0014 (Hakenova ul.)

24PM0015/PR- Stara kotelna - PNsP (areél
4621-0015 nemocnice)=K60

24PMO0017/PR- Kotelna K 60 - I.+Il. etapa (vestavby,
4621-0017 modernizace,techn.)

24PMO0016/PR- Komin PNsP
4621-0016

24PM0038 / PR- Skladka paliv - uhelna (dnes hala -
4621-0038 sklad, gar.)

Nazev

Energetické a hnaci stroje a zafrizeni

Ev.C. Néazev

24PMO01 Pronéajem kotelny - M&U (K107)
(r.2008 nova technol.)
2 Prondjem kotelny - ZS Karla Jefabka
(K104a)
3 Pronajem kotelny - ZS Jungmannova
(K105a)
4 Pronajem kotelny - ZS Skolni (K106) -
zruSend - dnes VS
9 Kotelna K 42 (VS) Bofivojova 1768
37
Vymeén, stanice K 43 - Bofivojova 1779
10 Kotelna K 43 (VS) Bofivojova 1779
1 Kotelna K 44 (VS) Neklanova 1793
12 Kotelna K 45 (VS) Bofivojova 1773
13 Kotelna K 50 (VS) Neklanova 2700
HiKotelna K 51 Nam.28.fijna

Zafazen

1974

1974

1974

1974

1984

1986

1976

-2002

1976

1976

Zarazen
(odhad)

vyfazen

vyfazen
2004

2004
2004
2004
2004
2009

Vstupni
cena

(technol.)

dtto

dtto

dtto

dtto

dtto

(technol.)

Vstupni
cena (K¢)



32 Kotelna K 51 Nam.28.Fijna (vyména
kotle)

24PMO017

Kotelna K 60 - l.all. etapa (technol.)

19 Kotelna K 46 - Alej 17.listopadul760-

6

20 Kotelna K50 - Neklanova 2700-
regulace

21

Kotelna K50 - Neklanova 2700-komin

22

Kotelna K50 - Neklanové 2700-sekund

23 Kotelna K52 - Arnostova 88-89

24 Vyménikova stanice VS 89-Na
Urbance 1661

27 Kotelna K 31- Svermova 1538-39

28 Kotelna K 32- Kpt. JaroSe 1540-41

29 Kotelna K 34- Kpt. JaroSe 1542-43

30 Kotelna K 36- Dé&lnick4 1568-69

31 Kotelna K 38- Masarykova 1621-23

34 Kotelna K 60-1 etapa (rozvody
nemoc.)

35 Olejovy transformator (u K60)

87 Kotelna K 41- alej 17.listopadu (VS)

25PM062 Kotelna K 114 - MS Pisnicka, Ripské

1389

63 Kotelna K 117 - MS Pastelka, Libusina

1067

64 Kotelna K 113a- MS Pohadka, J.Hory

967

65 Kotelna K 113b - MS Pohédka,
Podlusky

66 Kotelna K 116 - MS Dobrovského
1217

67 Kotelna K 115 - MS Skolni 1805 (nyni

VS)
68 Kotelna K 110c - ZUS, Dr. Slavika
69

Kotelna K 110b - ZUS, Libusina 813
70 Kotelna K 110a- ZUS, Rvacov 112

71 Kotelna TREND, Skolni 1804 (nyni VS

Kill)
72

Kotelna K 112a - KASS, Husovo n.58
73

Kotelna K 112b - KASS, Karlovo n.19

26PM088 Kotelna K 119 - Samova 2481 -

Domov dlichodc
(technol.plyn.koteIny)

89 Kotelna K 118 - Nam.J. z Drazic 101-

Podripské muzeum - plyn.kotel 2x
90 Kotelna K 37 - Alej 17.list. 1572-3,
plyn. kotel 2x (nyni VS)

27PM092 Kotelna K 431 - Sladkovského n. 431

Pozemky

(kotel LTO)

2000

2000

Vyfazen
Vyfrazen

Vyrazen
nové

vyfazeno
Vyrazeno
Vyrazeno
Vyfazeno

Vyfazeno
1999

?

2000

vyfazeno

1995-2004

1999

2005

(Vyrazeno)
r.2002 VS

2008



Nazev /vyuZiti/

zastavénd plocha a
nadvori - K60
zastavéna plocha a
nadvori - K44
zastavéna plocha a
nadvofi - K45
zastavéna plocha a
nadvori - K43
zastavénda plocha a
nadvofi - K42
zastavéna plocha a
nadvori - K50
zastavéna plocha a
nadvofi - K50

parcelni Cislo
1682/7
3204/11
3204/33
3204/38
3204/56
3208/15

1336/4

Vyméra
m2

kat.Gzemi

Roudnice
n.L.

t

LV ¢

jedn.cena
K&/m2



PFiloha €. 2

Vzorovy protokol pro predavani a prejimani Predmétu najmu
[Protokol
o pFedani [ ]

sepsany niZze uvedeného dne, mésice a roku

Predmeétem pfedani mezi Pronajimatelem a nagjemcem je niZze uvedeny Pfedmét najmu :

Pfebirajici - Najemce se sezndmil se stavem pfedavaného Pfedmétu najmu a v tomto stavu ho
prebira.

Pfedavajici:
Meésto Roudnice nad Labem

Prebirajici:
Dalkia Ceska republika, a.s.
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