CEZ ENERGO

SMLOUVA O NAJMU

¢. SMLOUVY NAJEMCE: 160516/01
€. SMLOUVY PRONAJIMATELE: NS/OMM-0408/2016

uzaviena v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb,, obéansky zakonik (dale také pouze ,obcansky zakonik"),
v platném znéni, mezi smluvnimi stranami:

SPOLECNOST: €EZ Energo, s.r.o.

SE SiDLEM: Karolinska 661/4, 186 00 Praha 8 - Karlin

IC 29060109

DIC: CZ29060109

zapsana v Obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 163691,
ZASTOUPENA: Ing. Michal Rzyman - jednatel

"Ing. Lumir Zak - jednatel
BANKOWVNI SPOJENT: Ceska spofitelna, a.s.
cisLo UcTu:
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:

_ - feditel dseku spriva spoleénosti
FAX:
E-MAIL: L

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:

_- reditel dseku provoz
TELEFON:
E-MAL [

dale jen ,Najemce” a

SPOLECNOST: Mésto JaroméF

SE SIDLEM: nam. Ceskoslovenské Armady 16, 551 01 Jaroméf
Ic: 00272728

DIC: CZ00272728

ZASTOUPENA: Ing. lifi Klepsa - starosta Mésta Jaromér
BANKOVNI SPOJENT: KB as, pobocka Jaromer

cisLo UcTu: 9005-820551/0100

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
Jan Zila - vedouci odboru majetku Mésta JaroméFf

TELEFON: + 420 491 847 210
FAX: +420 491 810 292
E-MAIL: zila@jaromer-josefov.cz
Magr. FrantiSek Malina - vedouci spravy majethku Mésta Jaromér
TELEFON: + 420 491 847 218
FAX: +420 491 810 292
E-MAIL: malina@jaromer-josefov.cz

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
Tomés Cernik - technik odboru majetku Mésta Jaromé¥

TELEFON: +420 491 847 212, +420 603 463 858
FAX: +420 491 810 292
E-MAIL: cernik@jaromer-josefov.cz

dale jen ,Pronajimatel”
dale spolecné také jen ,smluvni strany”
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CEZ ENERGO
dneiniho dne uzaviely nasledujic

SMLOUVU O NAJMU

(dale jen ,smlouva")

L
PREAMBULE

Pronajimatel je vlastnikern nasledujicich nemovitosti (vée dale pouze ,Nemovitosti”) zapsanych
u Katastralniho Ufadu Jaromer, katastralni pracovisté Jaromér na LV 10001 pro obec Jaromér, katastralni
uzemi Jaromér (657336)%

pozemku p. €. 3015/5 o celkové vymére 2764 m? zastavéna plocha a nadvofi (tento pozemek se dale
oznatuje také jen jako ,Pozemek'), jeho? soucasti je budova ¢ p. 83 (vietné stavebniho
technologického wvybaveni) na pozemku p. € 3015/5 (tato budova se dale oznaduje také jen jako
Budova").

Najemce je obchodni spolecnosti, podnikajici mimo jiné v oblasti wroby a dodavek tepelné energie, a to
zejmeéna ze zdroji kombinované vyroby elektrické energie a tepla (dale pouze . Zdroj KVET").

Najemce tedy uzavira tuto smiouvu s Umyslem vyuZit stavajici prostory v Budové pro instalaci Zdroje KVET a
pro jeho nasledny provoz s cilem vyrabét a dodavat teplo pro spolecnost Energetika s.r.o. Jaromér, se sidlem
Narodni 83, Prajské Predmésti PSC 551 01 Jaroméd {IC: 252 89 799) (dale pouze ,Odbératel tepelné
energie’) za podminek dohodnutych ve smlouvé o dodavce tepelné energie (dale pouze ,Smlouva o
doddvce tepelné energie”), popf. ve Smlouvé o uzavreni budouci smlouvy o dodavce tepelné energie (dale
pouze ,Smlouva o budouci smlouvé o doddvce tepelné energie”), uzavirané dle okolnosti paralelné s touto
smiouvou.

Zdroj KVET je ve smyslu této smlouvy komplexnim zarizenim, zahrnujicim zejména:

a) samotné zafizeni pro vyrobu tepla a elektfiny - kogeneracni jednotku - typu TEDOM Cento T200 SP
s pfipojnym vykonem 200 kW (dale pouze KGJ"),

b) rozvodné tepelné zarizeni vCetné akumulacnich nadrii pro wyvedeni tepeiné energie do tepelné sité
Odbératele tepelné energie (dale pouze ,Rozvodné tepelné zafizeni"),

c) rozvodné zarizeni pro vyvedeni elektrické energie do distribucni sité a pfipadné do mistni sité (dale
pouze ,Rozvody elektrické energie"),

d} pripojku zemniho plynu a dalsich meédii pro provoz KGJ (dale pouze ,Pfipojky meédii”).

MNajemce investuje finanéni prostfedky do porizeni a instalace Zdroje KVET véetne dalsich nezbytnych
technickych zafizeni spjatych s touto technologii, do jejich instalace a provozu za (celem postupného
navraceni takto investovanych financnich prostfedkd po dobu trvani této smlouvy, pripadné ke dni skonceni
téeto smilouvy.

Pronajimatel uzavira tuto smlouvu s cilem Uéelné pronajmout Najemci prostory v Budové a dast pozemkuy,
pricemz Najemce pronajaté prostory vyuZije k instalaci Zdroje KVET.

IL
PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel timto prenechava Najemci k uzivani ¢ast Pozemku a prostory v Budové o celkové wymére 40 m?,
a to v rozsahu uréeném v grafické priloze k této smilouvé (dale pouze Pfedmét ndjmu"). Graficka pfiloha
specifikujici Pfedmét najmu se stava soucasti této smlouvy jejim pfipojenim k této smlouve, popf. jejim
parafovanim opravnénymi zastupci smiuvnich stran.

Mijemce Predmét najmu od Pronajimatele do svého uZivani pfijima a zavazuje se zaplatit Pronajimateli
za UZivani Pledmétu ndjmu najemné a cenu sluzeb spojenych s uZivanim Predmétu ndjmu.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzavirana za Ucelem zajisténi pInéni prav a povinnosti smluvnich
stran sjednanych v paralelné uzavirané Smlouvé o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie resp.
Smlouvé o dodavce tepelné energie a zavazuji se v ramci ndjemniho vztahu uzaviraného dle této smilouvy
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jednat vzdy tak, aby plnéni prav a povinnosti dle Smlouvy o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie
resp. Smilouvy o dodavce tepelné energie nebylo ohrozeno. Uéelem najmu je tedy instalace Zdroje KVET ze
strany Najemce a nasledny provoz Zdroje KVET za Ucelern wyroby tepla a elektrické energie v souvislosti s
plnénim prav  a povinnosti dle  paralelné  uzavirané Smilouvy o  budouci  smilouve
o dodéavce tepelné energie resp. Smlouvy o dodavce tepelné energie. Predmétem podnikani Najemce
provozovanym v Predmétu najmu bude vyroba a obchod s elektrickou energii a teplem.

Smiuvni strany ujednavaji, Ze bez souhlasu Najemce nebude Pronajimatel Zadnym zplsobem ménit Predmét
najmu a ani zbyvajici ¢ast Budowy, pokud by takova zména méla za nasledek uplnou nemoznost nebo
ztiZenou moznost provozovani Zdroje KVET v Predmétu najmu.

1L
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu Najemci ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani a v tomto
stavu jej viastnim nakladem udriovat. O predani Predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol.

Po skonceni najmu podle této smilouvy provede Pronajimatel prohlidku Pfedmétu ndjmu a o jeho predani
bude smluvnimi stranami sepsan predavac protokol. Najemce je povinen Predmét najmu predat
Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni a ke zhodnoceni
Predmétu najmu ve smyslu ustanoveni odst. 6 tohoto élanku smlouvy a £l [V. odst. 3 smlouwvy.

Najemce se seznamil se stavem Predmeétu najmu. Najemce je opravnén Predmeét najmu uZivat za ucelem
instalace a nasledného provozu Zdroje KVET, véetné vsech souvisejicich dinnosti.

Majemce je povinen na Predmétu najmu provadét na viastni naklad drobné opravy a Udribu. Drobnymi
opravami a Udrzbou se pro Ucely této smlouvy rozumi opravy a (driba, jejichz cena nepresahne castku
10.000 Ké/rok.

MNajemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfeby oprav Predmétu najmu, které
ma provést Pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych opray, jinak odpovida za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. V pripadé, Ze Pronajimatel tyto nezbytné opravy neprovede
v pfimeérené hité, je tyto nezbytné opravy opravnén provést Majemce s tim, Ze je opravnén poZadovat
na Pronajimateli nahradu Gcelné vynalozenych nakladd ve spojitosti s touto opravou.

Smiuvni strany dale ujednavaji, ze k provedeni kaizdého nasledného konkrétniho zhodnoceni Predmétu
najmu a zmeén na Pfedmétu najmu, jejichz Ucelem bude efektivnéjsi vyuZiti Pfredmétu najmu v souvislosti s
provozem Zdroje KVET, mize udélit Pronajimatel Najemci pisemny souhlas, ktery nebude bezdlvodné
odpiran. Soucasné stim udéli Pronajimatel Najemci souhlas k provadéni odpisu technického zhodnoceni
podle zvlaitnich predpist. Pro vylouceni viech pochybnosti smiuvni strany uvadéji, Ze souhlas s instalaci a
realizaci Zdroje KVET udéluje Pronajimatel Najemci jiz podpisem této smlouvy.

Pronajimatel zajisti Najemci fadny a neomezeny pfistup do Pfedmeétu najmu, a to jak pfes piipadné spolecné
prostory v Budové, tak pres pristupové pozemky k Budové a k Predmétu najmu.

Do Predmétu najmu jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci Najemce, tak i tieti osoby, kterym ke vstupu
do Predmétu najmu udélil Najemce souhlas, a to zejména za ucelem provedeni nezbytnych Gkond pro fadny
provoz Zdroje KVET, popf. pro Uely pribéinych kontrol Zdroje KVET, jeho oprav a revizi.

Najemce je povinen zajistit, aby viichni jeho zaméstnanci, jim povéfené osoby nebo jiné osoby, kterym
ke vstupu do Predmétu najmu udélil souhlas, byli sezndmeni s protipoZirnimi a bezpeénostnimi predpisy
Budovy a aby tyto predpisy dodrzovali.

Pronajimatel nebude zajistovat pro Majemce sluzby spojené s ndgjimem s vyjimkou pripadd, kdy tak bude
wyslovné ujednano v této smlouve, v dodatcich k této smlouve, popfr. vjiném smluvnim dokumentu, jehoz
licastnikem bude Pronajimatel V téchto pripadech rovnéz smluvni strany ujednaji wysi Uhrady za takovéto
sluzby a zplsob jejiho placeni.
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v,
ZDROJ KVET

MNajemce je povinen do Predmétu najmu nainstalovat Zdroj KVET a uvést jej do provozu do 30. 06. 2018.
Specifikace Zdroje KVET budou sdéleny Pronajimateli po zpracovani projektové dokumentace

11 Najemce v ramei vystavby Zdroje KVET na vlastni naklady:

111, poridi a instaluje KGJ,

112, wybuduje Rozvodné tepelné zafizeni, a to do sité Pronajimatele provozované Stavajicim
provozovatelem CZT

113, wybuduje Rozvody elektrické energie {vyvedeni elektrické energie), a to do distribucni sité a do
mistni sité Pronajimatele

114. wybuduje Pripojky médii ke KGJ (zejmeéna pfipojku zemniho plynu)
115, zpracuje provadéci projektovou dokumentaci

11.6. zajisti stavebni povoleni na stavbu Zdroje KVET (resp. na souvisejici stavebni Upravy Budowy) a
zajisti nasledné i vée nezbytné pro udéleni kolaudacniho souhlasu s takovouto stavbou

117. wvpfipadé nutnosti zajisti uzavieni smluv o zfizeni sluiebnosti ve prospéch Najemce, kdyz
predmétem takowychto smluv o zfizeni sluZebnosti bude zejména opravnéni Najemce umistit
nezbytnou cast Zdroje KVET na jinych nemovitostech Pronajimatele ¢i jinych osob,

12. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci potfebnou soucinnost pfi budovani Zdroje KVET,
ziskdvani wyse uvedeného stavebniho povoleni (jakoZz i vramci celého stavebniho fizeni), a
pii zajistovani vyse uvedenych sluZebnosti dle odst. 1.1.7. tohoto dlanku, a to bezuplatné (neni-li
ujednano jinak). Pokud by Pronajimateli byly znamy okolnosti, které by branily zajisténi potfebnych
administrativnich povoleni, souhlasl ¢éi slufzebnosti dle odstavee 1.1.6. ¢ 1.1.7. tohoto clanku, je povinen
toto sdélit Najemci.

V souvislosti s instalaci a provozem Zdroje KVET (a budou-li to obecné zdavazné pravni pfedpisy dovolovat) se
smiuvni strany zavazuji, Ze vbudoucnu na wyzvu Najemce uzaviou smlouvu o zfizeni sluzebnosti za
jednorazovou uplatu za udelem vzniku prava Najemce instalovat do Budovy i na pozemky ve viastnictvi
Pronajimatele potrebné rozvody, pripojky a dalsi nezbytna technologicka zarizeni, a to nejpozdéji do 60 dnd
ode dne doruceni vyzvy k jejimu uzavieni ze strany Najemce. Soucasti wyzvy ve smyslu predchozi véty musi
byt i navrh dotéené smlouvy. Vymezeni casti nemovitosti, k nimz bude tato sluzebnost zfizena, jakoZ i rozsah
sluzebnosti, musi odpovidat ucelu jeho zfizeni, tj. rozsah sluZebnosti, jakoZ i rozsah takto zatizenych
nemovitosti, nesmi byt zasadné vétsi, neli je pro instalaci a provoz Zdroje KVET nezbytné. Financni nahrada
za zfizeni sluZebnosti bude odpovidat finanéni nahradé, kterd je obwykla vden podpisu této smlouvy.
SluZzebnosti se rozumi podle povahy véci sluzebnost inZenyrské sité dle § 1267 a nasl. obcanského zakoniku,
piip. pravo stavby dle § 1240 a nasl. obcanského zakoniku (v pripadé moinosti wyuziti obou vyse uvedenych
institutd provede volbu Majemce).

Pronajimatel souhlasi s Gpravou Predmétu najmu a Budowy, véetné jejiho prislusenstvi a soucasti tak, aby
mohlo dojit k instalaci Zdroje KVET, pfipadné véetné daliiho nezbytného technologického zafizeni nutného
pro provoz a uvedeni Zdroje KVET do provozu. Pronajimatel bere na védomi, Ze touto Upravou dojde ke
zvyseni hodnoty Predmétu najmu (resp. Budowy) a dava timto MNajemci svij vyslovny souhlas se zhodnocenim
Pfedmétu najmu (resp. Budovy) ve smyslu vyse uvedeném a k provadéni odpist technického zhodnoceni
podle zvlastnich pfedpisd.

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci pfi instalaci a provozu Zdroje KVET potfebnou soucinnost.
Zejména je Pronajimatel povinen poskytnout Najemci veskerou dokumentaci a informace potrebné k ziskani
stavebniho povoleni k rekonstrukei Budowy, rozvodd tepla, vyvedeni elektrického vykonu a k realizaci Zdroje
KVET, kterou ma ke dni podpisu smlouvy k dispozici. Tuto soudinnost je Pronajimatel povinen poskytnout i
v ramci fizeni stavebniho Gfadu o povoleni zkusebniho provozu Zdroje KVET, ¢i v pripadé, Ze toto rozhodnuti
nebude prislusnym stavebnim UOfadem vydano, a dale pak v fizeni o udéleni kelaudacniho souhlasu.
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Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vlastnikem Nemovitosti a Ze na Nemovitostech nevaznou Zadna
zastavni prava a ani jina vécna prava tfetich osob, zejména pak takova, ktera by branila vyuziti Pledmétu
najmu zplsobem a za (celem, ktery je vymezen touto najemni smlouvou.

Smiuvni strany potvrzuji a sjednavaji, ze KGJ a dalsi soucasti a prislusenstvi Zdroje KVET, které mohou byt
z Pfedmétu najmu a potaimo Budovy demontovany a odvezeny, aniz by doslo ke snizeni uZitné hodnoty
Predmétu najmu a potaimo Budowy (dale jen .Zafizeni”) bude po celou dobu trvani smiuvniho vztahu ve
vlastnictvi Najemce a tedy neprejde do majetku Pronajimatele. Pokud tedy po fadném skonceni najemni
smiouvy nedojde k jiné dohodé, Najemce Zarizeni na vlastni naklady odstrani z Pfedmétu najmu.

Smiluvni strany ujednavaji, Ze nejpozdéji do tfi mésicd od wyzvy Najemce, v pripadé, Ze se tak Majemce
rozhodne, bude ohledné Zafizeni a daliich souvisejicich technologickych zafizeni Najemce umisténych v/na
nemovitostech ve vlastnictvi Pronajimatele sjednana v souladu s ustanovenim § 508 obdanského zakoniku
vyhrada stroje s tim, Ze smluvni strany se zavazuji, Ze tato vyhrada stroje bude zapsana do verejného
seznamu, k demuz jsou si smluvni strany povinny poskytnout potfebnou soucdinnost a Pronajimatel timto
udéluje Najemci vyslovny souhlas se zapisem uvedené vyhrady stroje do pfislusného vefejného seznamu.

V pripadé, ?e soucasti Rozvodného tepelného zafizeni je i akumulacni nadoba, ktera s Rozvodnym tepelnym
zarizenim pfimo provozné souvisi a je tedy ve smyslu ust. §509 obéanského zakoniku soudasti inZenyrské sité
(Rozvodného tepelného zafizeni), potvrzuji a sjednavaji smluvni strany, e Rozvodné tepelné zafizeni véetné
akumulacni nadoby se tedy stane bez ohledu na okamzik realizace vlastnictvim Najemce. Toto neplati pouze
v pfipadé, kdy se Rozvodné tepelné zafizeni nebo jeho dast stane zabudovanim do Predmétu najmu
neoddélitelnou soucasti Budovy.

V pripadég, 7e soucasti Rozvodl elektrické energie je i trafostanice, ktera s Rozvody elektrické energie pfimo
provozné souvisi, a je tedy ve smyslu ust. §509 obdanského zakoniku soucasti inZenyrské sité (Rozvodd
elektrické energie), potvrzuji a sjednavaji smluvni strany, Ze Rozvody elektrické energie véetné trafostanice se
tedy stanou bez ohledu na okamiik realizace vlastnictvim Najemce. Toto neplati pouze v pfipadé, kdy se
Rozvody elektrické energie nebo jejich cast stanou zabudovanim do Predmétu najmu neoddélitelnou
soucasti Budowy.

V.
PLATBY
Najemce se zavazuje Pronajimateli zaplatit najemné za uzivani Pfedmetu najmu takto:

~  wve vysi 5.000,- K¢ rocné v obdobi od uzavieni této smlouvy do vydani kolaudacniho souhlasu pro Zdroj
KVET, wyée tohoto najemného je rozdéleno na castku 2.500,- K¢ roéné za Pozemek a 2.500,- K¢ rocné za
Budowu,

~  wve vwyii 20.000,- K¢ rocné v obdobi po vydani kolaudaéniho souhlasu pro Zdroj KVET, wyse tohoto
najemnéha je rozdéleno na castku 10.000,- Ké rocné za Pozemek a 10.000,- KE rocné za Budowu.

K témto castkam bude piipoctena aktualni sazba DPH. Paklize k vydani kolaudacniho souhlasu pro Zdroj
KVET dojde v pribéhu béiného kalendarniho roku, uhradi Najemce Pronajimateli alikvotni ¢ast rocniho
najemného uvedeného vyse.

Tote rocni najemné bude hrazeno v pravidelnych ctvrtletnich platbach na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem se splatnosti 21 dnl ode dne doruceni Najemci. Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu za
kalendafni ctvrtleti, za které se najemné hradi, nejpozdéji do 15 dnd po skonceni tohoto kalendarniho
Etvrtleti.

Vyse uvedené najemné a dhradu za sluZzby poskytované Pronajimatelem v souvislosti s uZivanim Predmétu
najmu (pokud tato uhrada za sluzby bude v souladu s touto smlouvou sjednana), je Najemce povinen platit
na Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

VL
TRVANI SMLOUVY

Tato najemni smlouva nabyva platnosti a Udinnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran. Najemni smlouva je
uzavirana na dobu urditou s tim, Ze jeji platnost skondi uplynutim 15 let ode dne vydani kolaudacniho
souhlasu pro realizaci Zdroje KVET. Smluvni strany ujednavaji, Ze pokud jedna ze smluvnich stran vidy
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nejpozdéji 9 meésicl pred skondenim najmu podle této smlouvy nedorudi druhé smluvni strané pisemné
oznameni o jeho skondeni, smlouva se automaticky prodluZuje o dalsich 5 let. To plati automaticky i dale
pro kazdé dalsi nasledné prodlouZeni dle tohoto bodu smlouvy. Tato smlouva muZe byt odchylné od § 2308 a
§ 2309 obdanského zakoniku prfedéasné ukondena pouze dohodou smluvnich stran nebo vypovédi smluvnich
stran, to viak pouze v pripadg, Ze je dan vypovédni divod vyslovné uvedeny v textu této smiouwy.

V pripadé, Ze z jakéhokoli dlvodu nedojde k uzavieni Smlouvy o budouci smlouvé o dodavce tepelné energie
mezi Odbératelem tepelné energie a Najemcem wve |hité 60 dni od uzavieni této smlouvy, nebo v pripade,
#e z jakéhokoli divodu nedojde k uzavieni Smlouvy o dodavce tepeiné energie mezi Odbératelem tepelné
energie a Najemcem ve sjednaném terminu, nebo v pfipade, Ze dojde k zaniku Smilouvy o budouci smlouvé o
dodévce tepelné energie &i Smlouvy o dodavce tepelné energie uzavienych mezi Odbératelem tepelné
energie a Najemcem jingym zpusobem nei splnénim nebo zpusobem nahrazujicim spinéni, je Najemce
opravnén tuto smiouvu vypovédét. K ukendeni této smlouvy vypovédi z tohoto divodu dojde okamizikemn
doruceni vypovédi Pronajimateli.

Nijemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pripadé, ze neziskd stavebni povoleni pro realizaci Zdroje
KVET €i souvisejici Upravu Predmétu najmu (resp. Budovy) nebo mu nebude udélen kolaudadni souhlas pro
uzivani Zdroje KVET a Uprav Pfredmétu najmu (resp. Budovy) nebo v pripadé, Ze nezajisti potrebné sluzebnosti
pro umisténi nezbytné cast Zdroje KVET na jinych nemovitostech Pronajimatele i jinych osob k ukondeni této
smiouvy vypovédi z tohoto divodu dojde okamzikem doruceni vypovédi Pronajimateli. Za poruieni této
smlouvy se nepovaiuje skutecnost, Ze Najemce neziskal takovéto stavebni povoleni, nebo mu nebyl udélen
takowyto kolaudaéni souhlas, ackoliv vyvinul veskeré myslitelné Usili a wyuiil viech pravnich prostredkd, které
mohl poufit. V takovém pripadé najemce nenese odpovédnost za Skody zplsobené v disledku neziskani
stavebniho povoleni, nebo neudéleni kolaudacniho souhlasu, véetné skod zplsobenych v této souvislosti s
nedodanim tepla.

Pronajimatel i ndjemce je dale opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipadé, Ze druha smluvni strana hrubé
porusuje své povinnosti vyplivajici z této smlouvy.

Néajemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét take v pripadé, e se prohlaseni Pronajimatele uvedené v ¢l. IV.
odst. 5. ukaZe jako nepravdivé. V takovém pfipadé je rovnéz opravnén poZadovat po Pronajimateli nahradu
skody, ktera mu v disledku této skutednosti vznikla. K ukonceni této smiouvy vypovédi z tohoto divodu
dojde ockamzikem dorudeni vypovédi Pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pripadé, ze Najemce je v prodleni s placenim najemného
3 po sobé jdouci mésice.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze veskera plnéni poskytnuta dle této smiouvy do okamziku odstoupeni od
smiouvy se nevraceji.

VIL
OSTATNI A ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu ob@ma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Smiluvni strany ujednavaji, Ze nejpozdéji do i mésicd od vyzvy Najemce, bude do vefejného seznamu,
v pripadé, Ze se tak Najemce rozhodne zapsan najem k Predmétu najmu podle této smlouvy. Pronajimatel
svym podpisem na této smlouvé udéluje Najemci vyslovny souhlas s takowym postupem, zmocnuje jej k
podani navrhu na zapis najemniho prava do prisluéného verejného seznamu a zavazuje se mu poskytnout za
timto Ucelem veskerou potfebnou soucinnost.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou chranit a utajovat pfed tretimi osobami skutecnosti tvofici obchodni
tajemstvi, divérné informace a jiné skutecnosti, se kterymi piish do styku v souvislosti se smiouvou. Smiuvni
strany sjednavaji, Ze dlvérnymi informacemi jsou veskeré informace, podklady a dokumenty poskytnuté v
souvislosti se smlouvou, pokud nejsou béiné dostupné ve vefginych informacnich zdrojich. To neplati v
pripadé, kdy Pronajimatel bude jakymkoli zplusobem pfevadét viastnické prave (zejména, nikoli vSak pouze
prodejem, sménou, viezenim do zakladniho kapitalu, zajistovacim prevodem atd.} k Budové na tfeti osobu; v
takovém pfipadé smiuvni strany ujednavaji, Ze Pronajimatel je povinen udinit obsah této smlouvy o najmu
prilohou jakéhokeli pravniho dokumentu (zejména smlouwy), jehoZ uzavienim ve formé pravniho Gkonu &
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pravniho jednani je predpokladem (titulem) pro zménu vlastnického prava k Budové. V pripadé, Ze tak
Pronajimatel neucdini a na nového wvlastnika Budowy by se ve smyslu §2221 obdanského zakoniku
nevztahovala ujednani o pronajimatelovych povinnostech, které nestanovi zakon, tak tyto pronajimatelovy
povinnosti na ramec zakona budou nadale zavazovat Pronajimatele dle této smlouvy. Bez ohledu na tuto
dohodu Pronajimatel vidy odpovida Majemci za Skodu, kterd mu pripadné vznikne v disledku poruseni
povinnosti Pronajimatele dle tohoto odstavce.

Pronajimatel se vzdava prava domahat se zruseni zdvazku z této smlouvy podle § 2000 obéanského zakoniku,
tedy v pripadeé, kdy je smlouva uzaviena bez vainého divodu na dobu uréitou presahujici 10 let a rovnéz
v pfipadé zmeény okolnosti do té miry, Ze na zavazané strané nelze rozumné pozadovat, aby byla smlouvou
dale vazana. Pronajimatel dale pfebira podle § 1765 odst. 2 obéanského zakoniku riziko zmény okolnosti v
souvislosti s ngjmem dle této smlouvy — pro Pronajimatele tedy bezvyjimecné plati, Ze zméni-li se po
uzavieni smlouvy okolnosti do t& miry, Ze se pInéni podle smlouvy stane pro Pronajimatele obtiznéjsi,
nemeéni to nic na povinnosti Pronajimatele spinit dluh. Smluvni strany dale konstatuji, Zze tato smlouva je
uzavirana v souvislosti se Smlouvou o dodavce tepeiné energie a vyse najemného dle této smlouvy je tedy
pfiméfena a nemtze tedy za Zadnych okolnosti odlvodnit vyuzZiti institutu tzv. ,nelimérného zkraceni” dle
ust. § 1793 obcanského zakoniku.

MNajemce odpovida za veskeré skody na Predmétu najmu vzniklé v disledku zavinéného poruseni této
smlouvy Najemcem (at jiZ jednanim ¢i opomenutim) a za Skody na Pfedmétu najmu vzniklé v disledku
nevhodné instalace ¢i nevhodného provozu Zdroje KVET Najemcem. Najemce prohlasuje, Ze je pojistény pro
pripad skody na cizim majetku, a zavazuje se, Ze toto pojisténi bude mit uzavieno po celou dobu trvani této
smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Predmét najmu je pojistén v nezbytném rozsahu a zavazuje se toto pojisténi
ponechat v platnosti po celou dobu najmu.

Smiluvni strany konstatuji, Ze si tuto smlouvu podrobné precetly, zcela jednoznadéné porozumeély jejimu
obsahu, neuzaviraji ji v tisni za napadné nevyhodnych podminek, nejsou jim znamy Zadné skutecnosti, které
by branily jejimu uzavieni, a takto ji podepisuji.

Tato smiouva obsahuje Upiné ujednani o predmétu smlouvy a viech nalezitostech, které strany mély a chtély
ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dile#ité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran ucinény pfi
jednani o této smlouvé, ani projev ucinény po uzavieni této smilouvy nesmi byt wykladan vrozporu
s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada Zadny zavazek Zadné ze stran.

Smluvni strany wylucuji aplikaci § 557 obcanského zakoniku ve znéni pozdéjSich predpist (vyklad pouZitého
vyrazu).

Strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a kazda ze stran
méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy; pouZiti § 1799 a § 1800 obcanského
zakoniku je proto vylouceno.

Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy budou provedeny formou pisemnych vzestupné Cislovanych
dodatk( vyjadfujicich vili obou smluvnich stran a podepsanych na jedné listiné opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ujednani této smiouvy neplatnym, nema to vliv na platnost ostatnich ujednani.
Smluvni strany se zavazuji pfipadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit formou pisemného dodatku
ujednanim platnym a co nejvice se bliZzicim svym smyslem a G¢elem ujednani pivodnimu.

UkaZe-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni této smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zikoniku.

Soucasti teto smlouvy jsou nasledujici prilohy:

—  list vlastnictvi,

— katastralni mapa s vyznacenim Budovy v¢. velikosti Predmetu najmu,
~ schéma (pldorys) Predmétu ndjmu (graficka priloha).

Tato smlouva se vyhotovuje ve trech vwhotovenich. Dvé vyhotoveni obdrii Pronajimatel a jedno wyhotoveni
obdrii Najemce.
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17. Zamér pronajmu pfedmétu najmu byl zverejnén na ufedni desce Mésta Jaromer v terminu od 09. 09. 2016 do
26.09. 2016.

18. Najemce souhlasi se zverejnénim této smlouvy prostfednictvim registru smluv ve smyslu § 2 odst. 1 zak. ¢
340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv provede vyhradné
pronajimatel.

V Ostravé dne: 24. 11. 2016 V Jaromefi dne: 05. 12. 2016
Za Najemce: Za Pronajimatele:

Ing. Michal Rzyman Ing. Jifi Klepsa

jednatel starosta

Ing. Lumir 24k

jednatel
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