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SMLOUVA O NAJMU VYMENIKOVYCH STANIC
¢ 11111/20003

Pronajimatel

Meésto Nachod

Smluvni strany

se sidlem Masarykovo nam. 40, 547 01 Nachod

1C: 272868

bankovni spojeni: ¢.0.

variabilni symbol 270 11111

za které jedna

, starosta mésta

Najemce
Harpen CR, s.r.0.
se sidlem Praha 1, Truhlaiska 13-15
IC: 25115171
DIC: 001-25115171
za kterého jednaji , jednatel, a , prokurista
spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 50971
IL Predmét smlouvy
Piedmétem této smlouvy je uprava podminek najmu nasledujicich objekti a vybaveni
predavacich stanic - dale jen vyménikli a k nim pFisluSejicich sekundérnich rozvodd pro
dodavky tepla véetné méfidel na vstupu do jednotlivych vytapénych objektli a rozvodii teplé
uzitkové vody z piedavacich stanic az po vstup rozvodu do napojenych objektd, a to v tomto
rozsahu:
Pof.¢. | umisténi VS par. objekt zafizeni |sekund. |objekt.
pfipojka |stavebné | VS rozvody | méfidla

1 | Kramska 727 ano ano

2 | Masarykovo nam. 1 st.radnice ano ano ano

3 TyrSova 35 ano ano ano

4 | Riegrova 163 ano

5 |Prazska 236 (CDE) ano ano ano ano

6 | Prazska 1550 ano ano ano ano

7 | Ceskoskalick4 105 ano ano

8 | Ceskoskalicka 252 ano ano

9 | Bilkova 270 ano ano ano

10 |Plhov 1 ano ano ano ano

11 | Plhov 3 ano ano ano ano

12 |Borska ano ano ano ano

13 | Ceskych Bratfi 540 ano ano ano

14 |Tepelna pripojka do VS po| horko-

objektu Duhova 265 vod ano

15 [Duhova 265-6 ano ano ano

16 | Duhova 267-8 ano ano ano

17 | Duhova 269 ano ano ano

18 | Hurdalkova 406 ano ano

19 | Hurdalkova 371 ano
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20 | Masarykovo nam.40-radnice ano
21 | Béloveska 2013 ano ano ano ano
22 | MS Vancurova ano
23 | MS Komenského ano
24 | MS Myslbekova ano ano
25 |ZS TGM ano ano
26 | ZS Komenského ano
27 | Z8 Sokolska ano ano
28 | Zimni stadion ano ano ano
29 | Kamenice 105 (knihovna) ano
30 | Hurdalkova 147 (kino) ano ano ano

(dale jen ,,pfedmét najmu‘).

Predmétem najmu jsou také véci shora neuvedené, nachazejici se v soustavé CZT, které k
provozovani soustavy jsou nezbytné a které¢ podle povahy k ni logicky nalezi (potrubni
rozvody, méfici traté, uzavery, fidici systémy MaR apod).

Uzavfeni najemni smlouvy bylo schvaleno radou mésta dne a.%, 2004 usnesenim
¢, 39 [do84 |04 pod &islem akce 2234.

Zamér pronajmout vyménikové stanice byl zvefejnén na Gredni desce MgU v Néchodé od
6.11.2003 do 26.11.2003.

III. Podminky ndjmu
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem véci uvedenych v ¢l. 2.1 této smlouvy.

Pronajimatel pronajima touto smlouvou ndjemci pfedmét ndjmu k ucelu provozovani
pfedmétu najmu v souvislosti s dodavkou tepla a teplé uzZitkové vody jednotlivym
odbérateliim.

Néajemce si najima vy$e uvedeny pfedmét najmu za ucelem provozovani své podnikatelské
¢innosti, a to konkrétné za u€elem provozovani predmétu najmu pro dodévky tepla a teplé
uzitkové vody.

Néjemce se zavazuje, ze bude po celou dobu ndjmu na sviij ndklad pribézné rekonstruovat a
modernizovat pfedmét najmu, a to vcetné demontaZze nevyhovujicich technologickych
soudasti, doplfiovat pfedmét najmu o technologickd zafizeni vyvoland zménou pravnich
piedpisii nebo zajistujici vyssi spolehlivost a bezpeCnost pfedmétu najmu. Najemce se
zavazuje timto zpisobem vlozit do pfedmétu najmu finan¢ni prostfedky ve vySi nejméné
15,000.000,- K& za celou dobu najmu. Pronajimatel s provadénim vyse uvedenych ¢innosti na
pfedmétu najmu souhlasi a vyhrazuje si pravo predem se vyjadrit k planu ¢innosti pro pFisti
kalendaini rok. Najemce pfedlozi navrh tohoto planu do konce fijna béZného roku pro rok
pridti, podinaje fijnem 2004. V prib&hu mésice listopadu bézného roku vyjadii pronajimatel
své stanovisko k navrhu planu ¢innosti najemce.

Veskeré investice jez budou vynaloZeny v souvislosti s &innosti dle €l. 3.4 této smlouvy,
budou ve vlastnictvi najemce, ktery je opravnén a povinen tyto investice zafadit do svého
hmotného majetku a odepisovat je zplisobem stanovenym pravnimi piedpisy.
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Pri ukoneni najmu podle této smlouvy neni ndjemce opravnén pozadovat thradu naklada
vlozenych do oprav a zmén vyméniki nebo jejich vybaveni ani nahradu zhodnoceni pfedmétu
najmu, neni-li touto smlouvou stanoveno jinak nebo nebude-li dohodnuto jinak.

Investi¢ni ¢innosti ndjemce na predmétu najmu se nékteré Casti pfedmétu ndjmu prestanou
vyuzivat pro ucel najmu. Tyto &asti nijemce piesné vyspecifikuje a smluvni strany jsou
povinny po provedeni investice tyto ¢asti vyjmout z pfedmétu najmu. Pokud se pronajimatel
nerozhodne ponechat dale nevyuzivané ¢asti pfedmétu nijmu ve svém majetku, je najemce
povinen a opravneén tyto Casti na své naklady odstranit. V opacném pfipadé je povinen
pronajimatel tyto ¢asti odstranit, popiipadé odvést &i skladovat tak, aby nebranily najemci
v plnéni Gc¢elu najmu a provadéni oprav, udrzby a investic nijemcem.

CasteCnym zuZenim rozsahu predmétu najmu (viz. odst. 3.7) se zdkladni najemné uvedené
v €l. 5.1 této smlouvy nezméni.

Iv. Doba trvani najmu

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a aéinnosti dnem 1.1.2004.
Tato najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou a konéi uplynutim 20-ti let ode dne nabyti
ucinnosti této smlouvy.

Tato smlouva miize byt vypovézena pied uplynutim sjednané lhity kteroukoliv ze smluvnich
stran pouze z nasledujicich divodu:

4.2.1 Pronajimatel miZze pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby,

jestlize

a) najemce ztrati zpusobilost k provozovani pfedmétu najmu (licence)

b) najemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou,

¢) najemce je o vice nez 3 mésice v prodleni s placenim najemného, pfip. Ghrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,

d) najemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje klid nebo pofadek,

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu najmu.

422 Najemce mize pisemné vypoveédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby,
jestlize
a) ztrati zpuisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,
b) pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni najemce &i spolungjemce z diivodu vys$si
moci nezplsobilym ke smluvenému uzivéni,
¢) pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti stanovené touto smlouvou

Pravo na odstoupeni od smlouvy ve smyslu § 679 ob¢anského zakoniku ziistava nedotéeno.
Vypovéd musi byt poddna pisemné, formou doporuéeného dopisu. Vypovédni lhiita &ini 6

mésicl a polinad béZet prvnim dnem mésice nasledujicim po dorudeni vypovédi druhému
ucastniku této smlouvy.

V. Najemné

Néjemné Cini celkem 1,- K& (bez DPH) roéné. Vyse nijemného byla sjednana v symbolické
vysi s ohledem na povinnost najemce vlozit do pfedmétu ndjmu v rdmci jeho modernizace,
rekonstrukce a podobné ¢innosti éastku nejméné 15,000.000,- K& za celou dobu ngjmu.
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Néijemné nezahrnuje nédklady na elektrickou energii, vodné a sto¢né, odvoz odpadki,
telekomunikaéni poplatky a dalsi naklady, které vzniknou v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu.

Néklady podle &l. 5.2 této smlouvy bude najemce hradit samostatné piimo dodavateliim podle
skuteénych nakladii a spotfeby. Spotieba bude ictovana podle skute¢né spotieby odeCtené
z méfidel.

Néjemce je opravnén uhradit najemné jednorazové za celou dobu ndjmu na Cislo G¢tu a
variabilni symbol uvedeny v zahlavi této najemni smlouvy

VL. Pojisténi

Najemce se zavazuje, Ze pojisti predmét najmu proti Zivelnym pohromam, kradeZi vloupanim
a pojisti odpovédnost za Skody vzniklé provozni ¢innosti najemce. Pojisténi bude uzavieno do
30-ti dni ode dne uzavieni této smlouvy a kopii pojistné smlouvy poskytne najemce
pronajimateli bezodkladn¢ po obdrzeni vyzvy pronajimatele k jejimu poskytnuti. Pojistne
z vy3e uvedeného pojisténi bude po dobu ucinnosti této smlouvy hradit najemce.

Pojisténi musi byt uzavieno ve vysi, ktera se rovna zistatkové cené pfedmétu najmu. Pojisténi
bude udrzovano po celou dobu trvani této smlouvy na ¢asovou hodnotu pojisténych véci.

Nijemce se zavazuje uhradit vSechny $kody pripadné vzniklé v disledku jeho Cinnosti na
pfedmétu najmu.

VII. Stavebni iupravy

Najemce je povinen dbat, aby pfedmét najmu, véetné technickych zafizeni a instalaci, stale
odpovidal piislusnym afednim piedpisim, a to zejména s ohledem na cel nijmu uvedeny
v bodu 3.3 této smlouvy.

Najemce je opravnén provadét stavebni upravy pfedmétu ndjmu v rozsahu schvélené
projektové dokumentace a podminek této smlouvy s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

VIII. Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel smi vstoupit do pfedmétu ndjmu pouze v pfitomnosti osoby povéfené ndjemcem,
s vyjimkou, kdy neodkladny vstup bude v zdjmu ndjemce (napf. v pfipadé pozaru, havarie
apod.), s vyjimkou pfedem sjednanych bezpegnostnich opatfeni nebo oprav. Toto ustanoveni
plati ode dne ¢innosti této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit zaméstnanciim najemce a jejich zastupciim, uvedenym
v seznamu osob s pravem vstupu, neomezeny piistup do pfedmétu ndjmu, véetné volného
pouziti piistupovych komunikaci.

Pronajimatel umozni najemci, aby na pfedmétu najmu i uvnité vhodnym zplisobem oznacil
svou firmu. Formu a velikost takového oznadeni vSak je najemce povinen pfedem projednat
s pronajimatelem.
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IX. Podnijem

Néjemce je opravnén pienechat pfedmét ndjmu do podndjmu téeti osob&é pouze za
pfedpokladu, Zze v souvislosti s podnajmem nedojde ke zhorSeni hospodarnosti provozu
soustavy nebo ke zvySeni ceny dodavek tepla.

X. Péce o predmét najmu

Najemce se zavazuje s pfedmétem najmu zachazet s péci fadného hospodaie, mimo &innosti
uvedené v ¢l 3.4 této smlouvy provadét také béznou tdrzbu a drobné opravy vyplyvajici
z provozu tak, aby zabranil vzniku $kod z provozu technologie na pfedmétu najmu.

Skody na predmétu najmu a zévady na zafizeni Je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu
hlasit pronajimateli tak, aby mohlo byt zabranéno nasledné vzniku Skody. Pokud tuto
povinnost nesplni, nese odpovédnost za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli
vznikla.

Najemce odpovidd za Skodu na majetku pronajimatele i za jinou $kodu, kterou zpisobil
porusenim povinnosti sjednanych v této smlouvé nebo povinnosti vyplyvajicich ze zikona.

Pronajimatel smi provést i bez souhlasu najemce opravy a stavebni zmény, které jsou nutné
k odvraceni hrozicich nebezpe¢i nebo k odstranéni 3kod. Néjemce je povinen umoZnit
pronajimateli nebo jim povéfenym osobam pfistup do predmétu najmu za Gdelem provedeni
takovych praci. Tyto prace nemohou byt pronajimateli znemoZiiovany nebo zdrzovany.

Najemce se dale zavazuje udrZovat pronajaté prostory a jejich okoli v &istotd a pofadku,
dodrzovat vSechny bezpecnostni, hygienické a protipoZérni predpisy. Najemce vyslovné
piebird povinnosti k zajidténi pozarni ochrany vyplyvajici ze zdkona & 237/2000 Sb. a
vyhlasky MV CR ¢&. 246/2001 Sb. ve znéni zmén a dopliikii, zejména povinnost vést pozarni
knihu pronajatého objektu.

Najemce se zavazuje zajistovat na své naklady provadéni revizi el.rozvodii, el.spotiebidi a el.
rozvadéci, hromosvodi a rucénich hasicich pfistroji.

Nijemce se zavazuje zajiStovat na své naklady &istotu a schidnost chodnikii a pozemki
pfilehlych k pronajatym vyménikam, v zimnim obdobi zajiitovat posyp a odklizeni snéhu a
plnit dalsi povinnosti stanovené Vyhlaskou mésta Nachoda o udrzovéni &istoty a poradku ve
mésté a dal3imi platnymi obecné zavaznymi piedpisy.

Néjemce je povinen zabezpedit ochranu pronajatého majetku a podridit se kontrolam stavu
pozarni ochrany a bezpe¢nosti ochrany zdravi pfi praci ve vyménicich a udinit opatfeni k
odstranéni zavad zjisténych kontrolou.

Najemce se zavazuje uzaviit do dvaceti dnli od podpisu této smlouvy samostatné smlouvy na
odbér el.energie, vody a tthradu vodného, stoéného a srazkové vody s jednotlivymi dodavateli.

Néjemce je povinen aktualizovat a evidovat dokumentaci vztahujici se k vyménikim.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli provést obCasnou kontrolu stavu pronajatych
vymeénikl s moznosti nahlédnuti do viech mistnosti.

Najemce je dale povinen umoznit pronajimateli kdykoliv na poZ4dani provést kontrolu plnéni
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo ze zakona, k tomu je povinen v p¥ipadé potieby
predlozit pfislusné dokumenty a materialy.
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Pokud pronajimatel kdykoli v prib&hu ngjmu nebo po jeho skondeni pfijme rozhodnuti
odprodat predmét ndjmu, odprodd pronajimatel v pfipadé zajmu najemce predmét najmu
najemci na zakladé samostatné uzavirané smlouvy. Pronajimatel je v piipad¢ pfijeti
rozhodnuti o odprodeji pfedmétu ndgjmu povinen pisemné oznamit ndjemci toto rozhodnuti a
vyzvat ho k vyjadreni, zda ma zajem predmét prondjmu odkoupit.

Nenastane-li skute¢nost uvedena v ¢&l. 10.13 této smlouvy, odkoupi po skonCeni ndjmu
uplynutim sjednané doby pronajimatel investice zminéné v ¢l. 3.5 této smlouvy od najemce na
zékladé samostatné uzaviené smlouvy za zistatkovou Gcetni hodnotu investic, maximalné€ za
¢astku 1.000,- K& plus DPH. V ptfipadé skonceni najmu pted uplynutim sjednané doby najmu,
nenastane-li skute¢nost uvedena v &l 10.13 této smlouvy, odkoupi po skonéeni ndjmu
pronajimatel investice zminéné v &l. 3.5 této smlouvy od najemce na zékladé samostatné
uzaviené smlouvy za zistatkovou ucetni hodnotu investic plus DPH.

Nedojde-li k odkoupeni pfedmétu najmu ndjemcem, je ndjemce povinen po skonceni
nijemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal.
s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pfip. zhodnoceni. O piedani predmétu najmu bude
sepsan piejimaci protokol. V pfipadé, Zze pfedmét ndjmu neodevzd4, je pronajimatel opravnén
zajistit uvedeni pronajatych prostori do pivodniho stavu (s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a zhodnoceni najemcem) a néklady s tim spojené se zavazuje uhradit najemce. Pro
kazdy z t&chto pfipadi, tj. nepfedani nebo neuvedeni pfedmétu najmu do odpovidajiciho stavu
ke dni ukongeni najmu, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy
den prodleni. Najemce se zavazuje smluvni pokutu uhradit do 15 dnli po pisemné vyzvé
pronajimatele, ve které sviij narok na pokutu uplatni a vyc€isli.

XI. Odbér tepla

Pronajimatel se zavazuje odebirat teplo pro zasobovéani svych odbérnych mist po dobu 20-ti let
ode dne nabyti G&innosti této najemni smlouvy. V tomto smyslu smluvni strany upravi
vzajemné smluvni vztahy tykajici se dodavek tepla.

XII. Zavérefna ustanoveni

Smlouva vznik4d dohodou smluvnich stran o celém jejim obsahu a lze ji ménit a doplfiovat
pouze dohodou smluvnich stran, pro kterou se pfedepisuje pisemnd forma Cislovanych
dodatkil. V ptipadé takovych zmén vlastnickych vztahti pronajimatele k vyménikim na Gzemi
mésta Nachoda, v jejichz diisledku bude nutné nebo Gcelné rozsifit, resp. zazit pfedmét najmu,
se smluvni strany zavazuji uzaviit k této smlouvé dodatek, kterym bude zménén odst. 2.1. av
navaznosti na to i odst. 3.4. této smlouvy.

V otazkach neupravenych touto smlouvou se udastnici fidi obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy CR, zejména ob¢anskym zakonikem.

Zadny z uastnik@i neni opravnén jakoukoli formou informovat nepovolané teti osoby o
obsahu prav a povinnosti vyplyvajicich pro kazdého z nich z této smlouvy, nebude-li v této
otdzce mezi nimi vyslovné ujednano jinak. Prokazatelné poruSeni této povinnosti zaklada
dotéenému tcastnikovi pravo doméhat se nahrady $kody timto jednanim vznikIé.

Prava a povinnosti z této smlouvy prechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.
Pronajimatel je povinen v pfipadé pfevodu ¢i pfechodu vlastnictvi objektii — odbérnych mist
specifikovanych v kupni smlouvé (smlouvé o dodévkach tepla) zcela €i z&asti na jinou osobu,



zajistit rovnéZ odpovidajici pfevod ¢&i prechod prav a povinnosti z této smlouvy na jinou
osobu.

12.5 Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz po dvou vyhotovenich obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

12.6  Tato smlouva byla uzaviena na zakladé pravdivych udajii, pravé a svobodné vile smluvnich

stran, nikoli v tisni nebo za jinak jednostranné vyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji
smluvni strany své podpisy.

V Nachodé dne M. 3-02009 V Praze dne A2.3. o0 Yy

mésto Nachod Harpen CR, s.r.0.
, starosta mésta






